
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
ë. NZ/048/2026/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JeO: 00691135 
Statutárny organ: Ing.Jaroslav Polaäek, DPA, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, MBA, námestnikou primatora 
(dalej aj prenajimateV) 

Nájomca: Zigová Ziatica 

(dalej aj ,,nájomca") 

elanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajIrnatel prenecháva nàjomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2581/4 

. bytu 6, na 3 poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 
2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tobto dánku tvorI: kápelña, WC. 
3) Opts stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.05.2026 do 31.10.2026. 

tlanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platft nâjomné a Uhradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu. Ich ka 

bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je ureené vo v9ke 45,08 ¬ a áhrady za siuthy ku dnu 

uzatvorenia zmluvy sO vo vke 56,62 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zO&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomne a Ohrady za predmet nájmu sa mMu z9it: 

a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oãnnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Ohrady za sIuby poskytované s uIvanIm bytu zo strany prenajImatela 

z dovodu zv9enia den dodávanch plnenI / sluieb spojen9ch s uýfvanim bytu (a to aj spätne 

[napr. v prIpade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 

tak9to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 

napr. z dovodu zmeny 'poto9ch základov (napr. pri zmene poëtu osôb uivajOcich prislun9 
byt a pod.) 

c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia prâvne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V prIpade zmeny v9ky mesaëneho zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesan? zálo-
hov9 predpis, ktor' je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu jeho 
doruenia, je üäinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zalo-
hovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesatne po-
zadu do 5. dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s u±ivanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit spray-
covi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. d'alej osobe môe byf umo-
nené uýIvanie bytu len s predchádzajócim p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9'm osobam uiva-
nie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sáhlasu prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonévanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, 2e prenajimateFalebo správca bytu je oprávnen' kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto UeIom umoýnit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady povinn: 
a) vykonávat drobne opravy v byte sOvisiace s uIvanIm bytu a naklady spojené s beThou Udr±bou 
v zmysle Nariadenia vlàdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) vykonávat obvykle udriavacie práce. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pfsomn?m suhlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny zatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratã (pes, maëka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. Vnimky v 
odôvodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nãjomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni doddiavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijtce v byte v spoloënej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poetu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunàlneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajImateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nãjomcu nachãdzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uflvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi prãvnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uivania vod kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch stràn sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 



Oariok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9paved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajimateF môýe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V'povedná lehota je trojmesa&iá a zaEIna plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota plati pri vpovedi zo strany nájomcu. 
V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnfka sa na doruovanie pIsornnej 
v']povede z nájmu bytu primerane pouýijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl'vajüce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor? zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanQ pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej Iehotet' alebo ttadresát sa odstahoval", "adresat je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobného vznamu. 

4) Pri zéniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zm!uvn'ch strán moTho nájomnU zmluvu ukonèit ku ktoremukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nâjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po up!ynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprãvnen' 
poadovat od nájomcu za ka2d' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nãjomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek dnnosti, ktora ma povahu korupcie alebo koruptheho spravania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajImatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajácej 
v mene prenajImateFa, s cieFom ur9chlit beýne innosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozorni, ±e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokoIek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sQinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImateFa od zmluvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej ëinnosti v süvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitU v9hodu, v 
oakavanI v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacfl zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisluýnému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaImnkakosice±sic 
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d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimateF 

je oprávnen9 aj bez predchádzajOceho upozornenia odstüpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9koFvek nérok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenItejto doioky, 

odkodnI prenajimateFa v maximainom mo2nom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenIm tejto protikorupnej doioky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatefa, v sOvisiosti S obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatn'mi právnymi predpismi, ako a] Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania V süvisiosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povoiania aiebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo viastn' prospech 

alebo prospech inch osôb; 

b) korupth9m správanIni konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, prévomoci, 

vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI sIuobn9ch 

alebo pracovn9ch áioh, poskytovanie a prijimanie nená1e21t9ch vhod bez oprávneneho nãroku na 

poskytnutie protisiuýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moné odavodnene predpokladalf, e osoba déva najavo svoj Umysei by üastnIkom korupthého 

vzthhu; 
c) spriaznenou osobou bifzka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v znenI 

neskorIch predpisov; prisiuthik uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava aiebo udriavai ob-

chodne styky, alebo ktorého je aiebo bol èienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovO üast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom biizkych osob; fyzická 

osoba a pravnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijnch aiebo inch vzthhov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenIm zaäatie trestneho stihania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn9 po-

riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch akonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisiuthého organu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat s 

lakou ýivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne zaväznm nariadenIm 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Najomná zmiuva je vyhotovené z dôvodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchádzajOcej 

nájomnej zmiuve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi mMe byif pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvyv pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania nâjomného vzthhu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 

ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysie veobecne závaznS'ch nariadeni prenajImateia 

t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, spiniii povinnost pecifikovanU v l. 4 odsek 17 tejto 

najomnej zmiuvy. 



Clánok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) Pokiartato nájomnâ zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vzfahujO sa na nájomn9 vzfah prIsluné 

ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üdnná uý v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nacfalej u21va, nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImatetovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjomnemu a ührade 
za slu±by spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzâjomného vzfahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah pruatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobnch üdajov a o vornom pohybe 
takchto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmlu' prehlasuje, !e bol oboznãmen' s informáciami podra lanku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvanI osobnch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr2i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a Uánnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

2. 2 -06- 20Th 
V Koiciach, dna ________ 

mater 
Jvj

námestnika prim.; 

V Koiciach, dna ..- 'L1% 

nájomca 




