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ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/057/2026/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, namestnIekou primátora 
(dalej aj ,prenajimater) 

Nájomca 1.: Turtãkova Ivana, 
Nájomca 2.: Turták Patrik, 

(najomca l.a nãjomca 2. dalej a] ,najomca") 

Clanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzaOi9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 418, na 4. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto elanku tvorI: kuperna, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' V zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

tlanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.05.2026 do 30.07.2026. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 54,22 ¬ a óhrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ýke 119,95 ¬. Zábohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zO&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô2u zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zvenim áhrady za sluýby poskytované s uýivanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dovodu zv9enia cien dodávanch plneni / slu!ieb spojen5'ch s uýivanim bytu (a to aj spatrie 
[napr. v pripade oneskoreného vyUëtovania nedoplatku zo strany ich dodavateba]), prithm za 
tak'to dovod sa pova!uje nielen priame zv9enie ceny abebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene poCtu osob uivajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteFstva v Koiciach zmenijeho v$ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 



regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 zélo-

hov9 predpis, ktor9 je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia,je üinn9 dñom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch zálo-
hov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je pov1nn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesane po-
zadu do 5.dt'ia nasledujUceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/199S Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alej osobe 
mMe byt umoThené uIvanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn9m sühlasorn prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobani, ani poskytnUt 1n9m 
osobém uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu pre-
najimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatefalebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj doddiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üelom umonit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn2 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace 5 uýIvanim bytu a naklady spojené s beThou Udrthou v zmysle 

Nariadenia vládySR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske préce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn9m sáhlasom prenajimatelè. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nâjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odôvodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sQ povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znárny a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijQce v byte v spolo&iej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osob 
je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daRieho elena 
domácnosti. 

18) Prenajimatelnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajQce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povmnn9 uivat predmet nájmu v sQlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt po&s jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknQt. 
21) l3aRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sQ upravené v § 687-695 Obáanskeho zákonnika. 
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Clánok 5 
SKONENJE NAJMU 

omná zmiuva zanikã: 
a) uplyriutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukoivek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dâvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaäna plynUt od prvého dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruenã. Rovnaká v9povedna lehota piatI v pripade vpovede zo strany 
nãjomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodii, e pisomnosti vypIvajóce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi'vajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nãjornca 
evidovan' v registri obyvatel'ov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktora je adresátom, odoprie dorueovan pIsomnost prevziat aiebo v ktor9 
bude zásieika doruovanã potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca prãvo na bytová náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nâjomnU zmiuvu ukonit ku ktoremukoFvek dñu. 
6) Vpripade ukonenia nájmu je nájomca povinn'vrátitbytvstavevakom ho prevzai s prihhadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, eak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den 0 upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimatef je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uýivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üèet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiati pre prIpad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

dánok6 
PROTJKORUPNA DOLOýKA 

V sUvislosti S uzavretim zmiuvy a pinenI záväzkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, aiebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgénu prenajimateFa, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteiWa v Koýiciach alebo im spriaznen?m osobám, aiebo osobe konajUcej 
v mene prenajimateia, s cieFom ur9chht beThé dnnosti prenajimateia alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktoré sa podieFa na uzavreti aiebo reahzácmm tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImateFupozorni, ýe me dôvodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek usta-
novenia tejto doio2ky,je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnü süinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie südnnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-
zrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatei'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateia podielal na 
korupcii aiebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmiuvy alebo prisFübil, ponUkoi alebo poskytol dar alebo mU nenâleitU v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani a reaiizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajImatel'om, 



zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutoenost prisluýnemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoOiosf oznámi na e-maiiovU adresu 

obcianskaiinkakosictsk 
d) v pripade, ked*sa preukâe, ýe nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateFa podieI'ai na korupcii 

aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatei od tejto zmluvy, ak neboio 

dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto do1o2ky, 

odkodni prenajimateFa v maximálnom moinom rozsahu alebo nahradi nakiady vzniknuté v sUvis-

iosti s poruenIm tejto protikorup&iej doioky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!ariie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, V süvisiosti s obstaravanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 

S piatn9mi-prãvnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia alebo sa 

zdr!aia konania v süvisiosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania aiebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 

aiebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 

vpiyvu i postavenia, navidzanie na takéto zneuitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 

alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenaieýit9ch v9hod bez oprávneného naroku na 

poskytnutie protisiu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 

mo±né odovodnene predpokiada, e osoba déva najavo svoj Umysei by üastnikom korupthého 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obdarisky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisiunik ureitej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec elenom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava atebo udr2iavai ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje alebo boi elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü Uas aiebo osobne prepojenie prostrednictvom biizkych osab; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zákiade predchacfzajücich profesijn9ch aiebo in9ch vzthhov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaeatie trestného stihania podFa § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanim právopiatné rozhodnutie prisiuného organu v merite veci. 

tianok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt. ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyienen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 
ta2kou ýivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmtuva je vyhotovená z dovodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a v süiade s §14 ods. 4 Výeobecne zavazného nariadenia mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomcovi môe byf predlýena doba nájmu podEa tejto najomnej zmiuvy v pripade, ak Si nájomca ako 

aj osoby !ijUce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podb tejto zmiuvy okrem spinenia 
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ostatn9ch podmienok predl±enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatera 
WkaJUcich sa prenajimania sociãlnych bytov, splnili povinnost pecifikovanU v I. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clánok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vztah 

prisIuné ustanovenia Obáanskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorIch zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti pravam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Ueinna u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak Alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v b. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt naJalej u21va, nájomca je povinn mesathe uhradzat prenajimaterovi ühradu za u±Ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluThy spojené S uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe najomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne závaznch pravnych predpisov upravujüce otázku vzajomneho vztahu 
zmluvn9ch stran. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osOb pri spracüvani osobn9ch Udajov a o volnom pohybe 
tak'chto üdajov a zikona NR SR e. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, ±e bol oboznamen s informáciami podra dãnku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvanI osobn'ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exernplaroch, priom jeden exemplar obdr2i nájomca 
a po dva exemplare prenajimateFa spravca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Uinnost dnom 
nasledujócim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

14 -04- 2026 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: i -U3- 2Ü26 

Za vlastnIka a prenajimatera: 

Mgr. Luck çurbal'ova 
namestniek primátor

Za nájomcu: 

nájomca 1 

nájomca 2. 




