
/ 
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 

E. Nz/oso/2026/e 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbáfovou, MBA, námestnIkou primatora 
(d'alej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca: Molnárovâ Lenka 

(dalej aj najomca') 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi kompenzafr byt v Koiciach na ulici Cechovova 2734/30 
. bytu 2, na 1. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kOpei'ñ a, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urEitO: 01.07.2026 do 30.06.2029. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 76,75 C. Zálohy za sluýby spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajó rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9ýit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm óhrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatel*a 

z dôvodu zvenia den dodavan9ch plnenI / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatel'a]), priom za 
tak'to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajücich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiteFstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesaeneho zálohoveho predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov' mesath' 
zá1ohov predpis, ktor9je üeinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je Oinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaench 

záIohovch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované S uivanim bytu mesathe 

pozadu dos. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované $ uivanim bytu do piatich dnf 

0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn' 

oznámit správcovi bytu zmeny v èlenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej osobe 

mô2e byt umonené uýIvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sUhlasom prenajImateFa. 

8) Nâjomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnüt 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného suhlasu 

prenajimatela. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umofrit inej osobe vykonávanie podnikatekkej äinnosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za Oelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace $ uivanim bytu a naklady spojené s benou Odrýbou v zmysle 

Nariadenia vlady SR è. 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajácim 

p1somn9m sühlasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodavkuelektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Této podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 

v odOvodnench pripadoch povoluje správca bytu. 
15) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI dodrýiavat domov poriadok. 

17) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti $ nâjomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn9 do 30 dn1 od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho elena 

domácnosti. 
18) Prenajimater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uýivat predmet nájmu v sUlade $ touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomcaje povinn? poistit byt poCas jeho u21vania voCi kodám, ktore mMu v byte vzniknOt. 

21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) Prenajimatel' mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObCianskeho 

zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesaCná a zaCIna plynUt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolvek 
dovodu je v9povednã lehota trojmesaEná a zaIna plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruäujO na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zm!uvy doruujü na adresu, v ktorej je nâjomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsornnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruèovanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote' alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámyT' alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urCitU nemá nájomca právo na bytová nâhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukoneit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nâjomca povinn vratit byt v stave v akorn ho prevzal s prihiladnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonèeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskâr den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9' den neoprãvneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

elanok6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavreta nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
pod mienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zâkona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenIm prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesanom zálohovom predpise platieb 

za u2ivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uiva, 
nájomca si spinil povinnost pecifikovanü v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Oánok 7 
PROTJKORUPCNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závãzkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobãm, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImatela, s cieFom urchIit bené dnnosti prenajimatel'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nãjomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrãtane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto davodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcH alebo korupenom správani alebo inej protizakonnej önnosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmluvy alebo pristUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenãle±itO v9hodu, v 
oakávani v9hody pri zIskavani, zachovavani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skut&nos prisIunemu orgãnu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tUto skutothos oznámi na e-mailovO adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecfsa preuka2e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 

vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 
odkodni prenajimatera V maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 

s platn'mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech 1n'ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu!ivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, klieitelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 
moThé odovodnene predpokladaf, 2e osoba dãva najavo svoj Umysel by Uastnikom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v znenh 

neskorich predpisov; prisluýnik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr2iaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnicki osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osôb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozna na základe predchãdzajUcich profesijn9ch alebo mnch vzahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zãkona .3O1/2005 Z. z. Trestn' pa-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick'ch osob a o zmene a dopineni niektorch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisluýného orgánu v merite veci. 

tlanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytov'ch 
priestorov prihliadajUc na dánok II. ads. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja bvania, kde je stanovené 2e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpreda pa dobu 



najmenej 30 rokov od vydania prévoplatného kolaudaöieho rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s fa2kou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenIm 
mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomnä zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvoreni najomnej zmluvy k bytu . MK/A/2026/11950 zo dna 04. 02.2026. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujó sa na najomn9 vztah prislune ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dOjde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üãnnostou, prijate plnenia sa 

priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üãnná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a nã-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn mesaene uhradzat prenajimateFovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu!by spojené S u2ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendãrneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zâklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 1'zick9ch osob pri spracüvani osobnch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. oochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen' s informãciami podl'a elanku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobnth 
üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kpsice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priomjeden exemplar obdr!I nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

22 -04- 2026 '23 -03- 2026 
V Koiciach, dna __  V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnika a prenajimat- Za nájomcu: 

vlastni prenajim?et() \
Mgr. L "a Gurbal0vá MBA 
námest 1 eka primátora 

nájomca 




