
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAeNEHO BYTU 
E. NZ/001/2026/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateI Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
leO: 00691135 
Statutárny organ: Ing.Jaroslav Polaëek, DPA, primator 
(dIej aj prenajIrnater) 

Nájomca: Hudáková Martina 

(thlej aj . najomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel prenecháva nájomcovi kompenzaën9 byt v Koiciach na ulici Herlianska 990/85 
. bytu 7, na 3. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeiha, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

tlánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uftitü: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy.. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platit nájomné a Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomne je urené vo v9ke 179,09 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 150,91 C. Zábohy za sluThy spojené s uivanfm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajó rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm ührady za sluthy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dovodu zv9enia cien dodávanch pineni / sIuieb spojen?ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávateba]), priom za tak9to dovod sa povauje nieben priarne zv9enie ceny alebo zãboh, ale 
aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene potu 
osob uMvajücich prislun' byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V prIpade zmeny v9ky mesaného zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zalohov predpis, ktor' je iinn9 diom, ktor9 je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaEn?ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytovarié S uivanim bytu mesane 
do 24. dna beThého mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájornca nezaplati nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uflvanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obäianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je povinn 
oznamit správcovi bytu zmeny v ëlenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dälej osobe 
môe byt umoThené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m siihlasom prenajimatel'a. 

7) Nãjomca bytu nie je oprávnen nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani 
poskytnót in9m osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho 
pisomneho suhiasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte wkonávat ani umonit inej osobe vykonévanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho Easti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Najomca sa 
zavazuje za Wmto uëelom umoThit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za Oelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou OdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Najomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. ne zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomnm sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maëka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V'nimky v 
odôvodnench prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sU povinnI doddiavat domov' poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zveného 
potu osôb je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI 
daRieho elena domácnosti. 

18) PrenajImateFnezodpovedá za vlastnévybavenie nájomcu nachádzajike sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 u2Ivat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) Oalie préva a povinnosti zmluvn9ch strán st upravené v § 687-695 Obianskeho zakonnika. 
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Clánok S 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán, ku ktoremukoi'vek dnu. 

2) Prenajimatei môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 
zákonnika. V9povedná iehotajetrojmesatha a zaina piynOtod prveho dna nasiedujóceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaka v9povedna ehota piati v prIpade vpovede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 postednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIajOce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvatefov(trvaleho pobytu). Za den doruCenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pIsomnos prevzia alebo v ktor 
bude zásieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahovai", "adresét je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pd zaniku nájmu dohodnuteho na dobu uftitU nemá nájomca právo na bytovU nãhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn?ch strán moTho nájomnü zmiuvu ukonif ku ktoremukoivek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) ZmIuvn strany sa dohodli, e ak nájomca po skonenI doby nâjmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uýIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatif na óet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmiuvy. 

Oánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoi'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobam, alebo osobe konajócej 
v mene prenajimatel'a, s cieFom ur2chlmf bene innosti prenajImateFa alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo reahzâcii tejto zmIuvy, 

b) v prIpade, keci ho prenajimateFupozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktorehokofvek usta-
novenia tejto doio!ky,je nâjomca povinn9 poskytnUt potrebnü sáëinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajImater mO±e prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupCnom správani alebo inej protizákonnej dnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmiuvy alebo prisFübmi,, ponükoi alebo poskytol dar alebo mu nenáieitó v9hodu, v 
oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávanI i reahzácii zmiuvn9ch vzfahov s prenajimateFom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutotnos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailová adresu 

obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v pripade, kecisa preuká±e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukã±e jeho poruenie ustanoveni tejto dotoky, 

odkodni prenajimateFa V maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nãklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s pIatnmi pravnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala atebo sa 

zdr2ala konania v sUvislosti S pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 

alebo prospech in'ch osôb; 
b) korupen'm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuýivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zrieu!itie, klientelizmus, rodinkârstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni sIu2obnch 

alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenãle!it9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Omysel byt UeastnIkom korupeneho 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik V zneni 

neskorich predpisov; prisluthik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr2iaval ob-

chodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU üast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na základe predchadzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick'ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisluýného orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITN E USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenenm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnãvat s 

ta2kou ýivotnou situáciou, spFnajucich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Nãjomná zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 

t MK/A/2025/01502 zo dna 08. 12. 2025 - pridelenie kompenzathého bytu. 
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3) Najomcovi mô!e by predI±ena doba nájmu podFa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ýijUce S nájomcom poeas trvania nájomnêho vztahu podra tejto zmluvy okrem spinenia os-
tatn9ch podmienok predI!enia doby najmu v zmysle veobecne záväznch nariadeni prenajimateFa 
t9kajUcich sa prenajimania sociáinych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmiuvy. 

tianok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pIsomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bii!ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

pristuné ustanovenia Obãanskeho zãkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej üinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdavodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva UCinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v Ci. 3 tejto zmiuvy nedôjde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nacfaiej u!iva, nájomca je povinn' mesaCne uhradzat prenajimateFovi Uhradu za u!Ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuãinemu najomnemu a Ohrade 
za siu2by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujUceho kaiendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy platne a UCinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzâjomného vzfahu 
zmiuvn'ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracüvanI osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zãkona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informãciami podia Cianku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn'ch 
Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www,kpsice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priCom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda piatnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Ueinnost dnom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãinom registri zmiüv (CRZ). 

21 -04- 2026 
V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna1  3 -02- 2026 

isto K  nájomca 
PolaCek, DPA 




