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Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene
a o0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav

(podl'a § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

1. Mesto KoSice

Zastapeng: Ing. Jaroslav Polacek DPA, primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.

IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,buduci povinny*)

2. Ing. Stefan Mar¢ak,

Zuzana Marcakova,

(d’alej len ,,buduici opravneny*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nélezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,budica zmluva®)
a o podmienkach jej uzavretia v budtcnosti.

2. Mesto Kosice suhlasi s realizaciou vjazdu k stavbe ,,Novostavba RD, Cermel'ska cesta 31,
Kosice* (d’alej len ,,stavba‘), v stlade so ziadostou budiceho opravneného na pozemku
uvedenom v Cl. IT ods. 1. pism. a) tejto zmluvy.

CL 11
Podstatné naleZitosti a obsah buditicej zmluvy
1. Podstatnymi nalezitostami budtcej zmluvy budu:

a) zaviazok zmluvnych stran zriadit' v prospech budiceho oprdvneného vecné bremeno
pre realizaciu vjazdu k stavbe ,,Novostavba RD, Cermel'ska cesta 31, KoSice®, spoc¢ivajuce
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v povinnosti budiceho povinného, ako vlastnika pozemku — parcely registra C KN
¢. 8354/19 zapisaného na LV ¢. 11620 a parcely registra E KN ¢. 11386/502 (v C KN
stave ¢. 8257/3) zapisaného na LV ¢. 14964 v k. 0. Severné Mesto, (dalej len ,,buduci
zat'azeny pozemok®), strpiet’ na Casti buduceho zatazené¢ho pozemku v rozsahu, ktory bude
vyznaceny v geometrickom plane (pism. b) realizaciu vjazdu k stavbe ,,Novostavba RD,
Cermel’ska cesta 31, KoSice* budiiceho opravneného na budici zatazeny pozemok, a to
v rozsahu a ¢ase nevyhnutne potrebnom na realizaciu stavby a nasledne aj na zabezpecenie
jej prevadzkovania, udrzby a opravy,

b) uréenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len

2.
a)

,hahrada za vecné bremeno®) podl'a ods. 2 tohto ¢lanku v sulade s geometrickym planom
na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava stavby (d’alej len ,,geometricky plan*) a
porealizaénym zameranim, ktorého predbezny rozsah predstavuje vymeru 20 m? (zéber je
zakresleny v prilohe tejto zmluvy),

zavdzok buduceho opravneného zaplatit’ ndhradu za vecné bremeno v lehote 30 dni odo dila
ucinnosti budacej zmluvy, priCom v pripade omeskania tthrady bude povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy

Nahrada za vecné bremeno sa vypocita na zaklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadviznosti na rozlohu pozemku vo vlastnictve mesta KoSice dotknutého realizdciou
predmetnej stavby. Takto vypocitana vySka nahrady sa zvy$i o naklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiicu zmluvu uzavra do Siestich mesiacov od predlozenia

podkladov podra C1. IV ods. 2. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze z&vdzok budiceho povinného uzavriet s budicim
opravnenym budtcu zmluvu trva po dobu Styroch rokov od ucinnosti tejto zmluvy. Ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je budlci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ buduce zatazené¢ pozemky do pdvodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 11
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

. Buduci povinny sthlasi, aby buduci opravneny docasne — po dobu realizéacie stavby - uzival

na ucely docasnych pristupovych komunikacii, na umiestnenie docasného technického
vybavenia stavby a na vykonavanie pomocnych ¢innosti suvisiacich so stavbou, a to az do jej
ukonéenia pozemky, na ktorych bude zriadené vecné bremeno podla Cl. II pism. a) tejto
zmluvy a d’alSie Casti pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného, prilahlé k ¢astiam
pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné bremeno podl'a CI. II ods. 1. pism. a) zmluvy.
Na tieto ucely sa zavizuje strpiet’ doCasné obmedzenie v obvyklom vykone svojich
vlastnickych prav.

Buduci opravneny sa zavizuje, Ze:
buduce zatazené pozemky bude pouzivat na docasné ucely podla ods. 1. vrozsahu
a sposobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,

b) zodpoveda za Skody stvisiace s vyuzitim budicich zat'azenych pozemkov podla prislusnych

ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,



c¢) bude udrziavat’ poriadok a Cistotu na buducich zat'azenych pozemkoch na vlastné naklady,
v Case doCasného uzivania,

d) pri uzivani buducich zatazenych pozemkov je povinny dodrziavat pravne predpisy
o ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat' v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi, STN ainymi stvisiacimi pravnymi
predpismi (najmad vo vztahu k likvidacii stavebného odpadu), vyjadreniami prislusnych
odbornych utvarov Magistratu mesta KoSice a mestskej ¢asti KoSice — Sever,

f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na budice zatazené pozemky,

g) budice zatazené pozemky, uzivané na docasné ucely, po ukonceni stavby uvedie okolie
stavby do povodného stavu, vratane obnovy zelene a povrchu komunikacii na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vzt'ahu, zalozeného touto zmluvou, zo strany budiceho opravneného,
alebo buduceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavant Cast’ na vlastné
naklady, ak ned6jde medzi budicim opravnenym a buducim povinnym k inej dohode.

3. Buduci opravneny sa zavizuje, ze zaplati jednorazovli néhradu za docasné uZivanie
pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, na doc¢asné ucely za dobu pocas vystavby,
vo vySke 40 EUR (slovom: Styridsat’ eur) do 30 dni od uc¢innosti tejto zmluvy a to
bezhotovostnym prevodom na ucet mesta uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym
symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy. Tato
nahrada je samostatnym plnenim, ktoré¢ sa nezapocitava do ndhrady za vecné bremeno.

4. V pripade ak nedojde k zrealizovaniu stavby, buduci oprdvneny nema narok pozadovat
od buduceho povinného vratenie jednorazovej nahrady za docasné uzivanie pozemkov
(¢lanok IITI ods. 3.).

5. Vyhotovenie znaleckého posudku za icelom ur¢enia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci
budici povinny po doruceni prislusnych podkladov (¢lanok IV ods. 2.).

CLIV
DalSie dojednania

1. Za datum thrady jednorazovej nahrady (Cl. III ods. 3.) sa povazuje datum pripisania
finan¢nych prostriedkov na tcet budiiceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavidzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizacného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim prisluSnému utvaru Magistratu mesta
Kosice (referat nakladania s majetkom) v termine do 60 dni od pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia. Zaroven sa zavizuje zabezpeCit vyhotovenie porealizatného zamerania a
geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré zasSle spolu s
¢islom zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailova adresu
vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajucej vete.
Spolu s uvedenymi podkladmi buduci opravneny predloZzi rozsah rozlohy ochranného pasma
v pisomne] aj grafickej forme vypracovany osobou s prislusnou odbornost’ou
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b)

(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prislusSnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky néklady na vyhotovenie porealizacného zamerania,

geometrického plénu aza spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi buduci opravneny.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa mesto KoSice
nepovazuje za zdaniteI'na osobu.

CLV
Odstiapenie od zmluvy

. Ak buduci opravneny nezahaji vystavbu v lehote podl'a pravoplatného stavebného povolenia

pre stavbu uvedenu v tejto zmluve, ma buduci povinny i budtci opravneny pravo od zmluvy
odstupit’. Odstipenie je uc¢inné diiom dorucenia druhej zmluvne;j strane.

. Odstapenim od zmluvy sa zmluva rusi ku ditu G€innosti odstipenia. Tym nie st dotknuté

zavizky budiceho opravneného stvisiace s navratenim dotknutého pozemku do pé6vodného
stavu, ako aj finan¢né zavizky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie

. Buduci opravneny je povinny

uhradit’ budiicemu povinnému zmluvnu pokutu

(1) vo vyske 100 EUR, ak neuzavrie buducu zmluvu podl'a tejto zmluvy v lehote urcene;j
v ¢l II ods. 3 alebo nedoru¢i porealizacné zameranie a geometricky pldn na zapis
vecného bremena do katastra nehnutelnosti v lehote urCenej v ¢l. IV ods. 2. tejto
zmluvy,

(i1) vo vyske 100 EUR, ak nesplni int povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podl'a pism. b),

ak napriek vyzve budiceho povinného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuti

povinnost,

zaplatit' budiicemu povinnému urok zomeskania platieb podla nariadenia vlady SR

C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla tejto

zmluvy, a to od prvého dila po splatnosti uhrady az do jej zaplatenia.

. Buduci povinny je povinny uhradit’ buducemu oprdvnenému zmluvnu pokutu vo vyske

100 EUR v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, ak napriek vyzve
buduceho opravneného ani v dodato¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknut povinnost'.

. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo troku z omeskania nie je dotknutd povinnost’ splnit’

zavazky podla tejto zmluvy a nahradit’ $kodu spdsobenu neplnenim zavizkov, na ktoré sa
sankcie viazu, vratane nahrady Skody na majetku mesta sposobenej v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti budiceho opravneného.

Povinnost’ zaplatit’ zmluvnu pokutu podl'a ods. 1. alebo ods. 2. nevznika v pripade,
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a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemoznost jej splnenia bolo sposobené udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidate'nymi a zéroven pri vSetkom moznom usili neodvratitel'nymi.

CL vl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy prehlasuji, ze boli obozndmené s informaciami
podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych o0sdb pri spractivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
Kosice www.kosice.sk.

Clanok VIII.
Protikorupéna dolozka

Pri plneni tejto zmluvy sa budlci opravneny zavdzuje zaviest a vykondvat vSetky
nevyhnutné a vhodné postupy a opatrenia veduce k zabraneniu protispolocenskej ¢innosti,
vratane korupcie. Buduci opravneny vyhlasuje, ze podla jeho vedomosti ziaden z jeho
predstavitel'ov, zastupcov, zamestnancov alebo inych os6b konajucich v jeho mene
v stivislosti s uzavretim zmluvy a plneni zdvézkov na zaklade zmluvy nepontkal, neponuka
a ani nebude priamo alebo nepriamo pontikat’, davat’, vyzadovat ani prijimat’ financné
prostriedky alebo akékol'vek ocenitelné hodnoty, alebo poskytovat akékol'vek vyhody,
dary alebo pohostenia zamestnancov ani predstavitelom prenajimatela (priCom na tento
ucel sa predstavitelom prenajimatela rozumeji aj poslanci Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach), za ac¢elom ovplyviovat’ konanie takejto osoby v jej funkcii, s vyuzitim
odmenovania, alebo navadzania k nekorektnému vykonu prislusnej funkcie alebo Cinnosti
akoukol'vek osobou, za ucelom ziskania alebo udrzania vyhody pri vykone cinnosti
buduceho opravnené¢ho. Budlci opravneny sa zavdzuje okamzite ozndmit’ primeranou
formou zastupcovi prenajimatel’a akékol'vek podozrenie na poruSenie ustanovenia tohto
odseku (na emailovt adresu obcianskalinka@kosice.sk) a byt plne stcinny pri dokladnom
vySetreni podozrenia.

V pripade porusenia povinnosti buduceho opravneného podla predchadzajuceho odseku
je prenajimatel opravneny odstapit od zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia, a to s okamzitou platnostou bez toho, aby budicemu opravnenému vznikol
akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstupenie prenajimatela od zmluvy. Buduci
opravneny sa zavézuje, ze ak bude preukazané protispolocenské konanie alebo porusenie
protikorup¢ného spravania, nahradi Skodu prenajimatel'ovi v maximalne moznom rozsahu
podrla platnych pravnych predpisov za akukol'vek stratu, uymu, poSkodenie alebo nahradi
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naklady vzniknuté v suvislosti s porusenim povinnosti budiceho opravnené¢ho podla
predchadzajiceho odseku.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

. So zretel'om na to, Ze vecné bremeno podla tejto zmluvy sa ma tykat' realizacie vjazdu
k stavbe ,,Novostavba RD, Cermel’ské cesta 31, Kogice, sa zmluvné strany mozu dohodnut’,
7Ze namiesto zriadenia vecného bremena v budicnosti uzatvoria zmluvu o ndhrade za
obmedzenie vo vykone vlastnickych prav k nehnutel'nosti; v takom pripade sa ustanovenia
tejto zmluvy tykajuce sa uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena nepouziju.

. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazdé zo zmluvnych stran.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisuju.

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:
V KoSiciachdiia .....cccovvveeeeeeveeaann, V KoSiciachdiia .....ooeevvveeeeeieeeeeeeann.,
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Ing. Stefan Mar&ak
primator

Zuzana Marcakova



—

S0 02 VJAZD

ey
iy

ymera
1m2

17,9 m2

vymera po zaokruhleni
2m2

ymera po zaokrUhleni
Bm

g





