
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/054/2026/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00591 135 

ýtatutãrny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastápen': Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primátora 
(thie] a] ,,prenajimatefl) 

Nájomca: lEo Frantiek,

(dale] aj ,,nájomca") 

elanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/4, 

ë. bytu 18, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvori: kápeFña, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: od 01.05.2026 do 30.04.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavzuje platit nájomné a Qhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka bude 

uvedená v mesathom zabohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 

len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluýby ku driu uzatvorenia 

zmluvy sü vo v9ke 68,90 ¬. Zâlohy za sluthy spojené s uýfvanfm bytu sa platia preddavkovo a 

podliehajü roenému züäovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mOu zv9ff: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm óhrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sIuieb spojench s uivanIm bytu (a to aj spätne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyótovania nedoplatku zo strany ich dodavatelafl, priom za 

tak$'to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9poEtov9ch zakladov (napr. pri zmene potu osôb u21vaj6cich prIsluth' 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 

regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny vky mesathého zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesaOi9 

zabohov9 predpis, ktor9je Udnn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruEenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 

ktejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a ührady za plnenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika 

v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 
6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn' 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. i3alej osobe 

môe byt umoThené uivanie bytu len s predchadzajücim pIsomn9m sühlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu 

prenajImatela. 
8) Nájomca nesmie V byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad sprIstupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Nãjomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uýIvanim bytu a naklady spojené s benou Odrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr±iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 

p1somn9m sóhlasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodãvku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zaklade sUhiasu prenajimatela sO povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluThému správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 

ak nie sO poplatnIkmi komunélneho odpadu v meste Koice, sO povinnI do 30 dnI od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 

odpadu. 
17) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnyrrii predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uflvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) balie práva a povinnosti zm1uvn'ch strán sO upravené v § 687-719 Obëianskeho zakonnIka v nad-

vãznosti na zákon & 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

Oanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 



c) pisomnou dohodou zmIuvn?ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) Prenajimatef môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V'povedná lehota je trojmesaãiá a zathia plynüt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruèená. V pripade podania v9povede 20 strany nájomcu je v9povedná 

lehota trojmesathá a zaèIna pIynü od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená 

prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 

pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce 20 zmluvy doruèujü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvatelov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevzia alebo v ktor9 

bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou ttnevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu ureito nema nájomca právo na bytovü náhradu. 

5) Pisornnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomni zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen 

poadoval od nájomcu za ka2d9 den neopravneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvná pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 

d'aIej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORU PeNÃ DOLO2KA 

V sivisIosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 

a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovania darov ktorémukofvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgénu prenajimatela, alebo pos-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajácej 

v mene prenajimatela, s cieFom ur9ch!if bene innosti prenajImatel'a alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo ma osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kedho prenajImatefupozornI, e ma dOvodné podozrenie o porueni ktorehokolvek usta-

novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnO süinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-

zreniaje dôvodom na odstOpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcU alebo korupthom správani alebo inej protizãkonnej innosti v sóvislosti s uzavretim alebo 

plnenIm tejto zmiuvy alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáleitü v9hodu, v 

oEakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajImaterom, 

zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskalinka@k05ice.sk, 
d) v prIpade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimatel 

je oprávnen aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
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vznikol ak9ko1vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatelè od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odýkodni preriajImatel'a V maximálnom monom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v sóvis-
losti s poruenIm tejto protikorupEnej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s pIatn?mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v sOvislosti S plnenirn svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn? prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupEn9m správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuflvanie moci, právomoci, 
vplyvu El postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluobn9ch 
alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit'ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisli.ãby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt üEastnikom korupEného 
vzfahu; 

Clánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v El. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urEenia, ktor9je svojim 
stavebn'm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenIm a spôsobom uivania urEen9 na to, aby v ñom 
b9val ymedzen? okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byf ba osoba, ktorá spIna predpoklady vyplajUce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice E. 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné socialne skupiny obyvatel'ov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajImania sociálnych 
bytov'). Byt pre dOchodcov nemôe uivaf osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 ObEianskeho zákonnika sa na nájomn' vzfah upraven touto zmluvou nevztahujá 
ustanovenia § 703 a § 708 ObEianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena z dôvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a v sQlade s §14 ods. 4 Veobecne záväzného nariadenia mesta Koýice E. 194/2018. 

5) Nájomcovi mMe byf prediena doba nájmu podIa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ýijüce s nájomcom poEas trvania nájomneho vzfahu podEa tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatnch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn'ch nariadeni 
prenajimatela t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnosfpecifikovanó v El. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9vzfah prIsluthé 

ustanovenie ObEianskeho zákonnika - zak. E. 40/1964 Zb. ako vypl'va z neskorIch zmien, doplneni 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üEinnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoEitajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva OEinna u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaf sa zmluvné 



strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl±eniu a ná-

jomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn' mesatne uhrãdzaf prenajimateFovi Uhradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajácej aktualnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené $ uivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujOceho kalendárneho mesiaca, a to a± 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Mie$to neplatného ustanovenia sa pouijU 
ustanovenia veobecne závazn'ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzthhu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujO upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iava prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvanI osobn9ch Odajov a o voEnom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra lanku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane i'zick9ch osob pri spracQvani osobn'ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomnã zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobáda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvntmi stranami a üinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

14 -04- 2026 
V Koiciach, dna 

vlas'- prenijIrR- 
-

Mgr.' iaGurb 
namestnftka prirnb 

27 -02- 2026 
V Koiciach, dna 

nájomca 




