
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
t. NZ/045/2026/D 

Clãnok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastUpen?: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primátora 
(vlastnik a prenajimater dIej len ,,prenajimatet) 

Nâjomca 1.: Gaparová JUlia
Nájomca 2.: Gapar Pavol, 

(nájomca l.a nájomca 2. dale] len ,,nájornca') 

Clanok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/2, 
. bytu 33, na 3. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izieb a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto lãnku tvori: küpeFna, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.05.2026 do 30.04.2028. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nâjomné a Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich vka bude 
uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je ureené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za slu!by ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sCi vo v9ke 176,84 C. Zálohy za sluThy spojené $ uivanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajá rothému züaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nâjomné a ührady za predmet nájmu sa mâu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üdnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za slu±by poskytovarié s uýiVanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dôVodu zv9enia den dodávanch plneni / sluieb spojen9ch $ uiVanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyUtoVania nedoplatku zo strany ich dodáVatel'a]), priom za 
tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny abebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základoV (napr. pri zmene potu osOb uivajücich prisIun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteb'stva V Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesathého zélohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zá1ohov9 predpis, ktor9je üánn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 

doruenia, je üinn9 dñom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesa&i9ch 

zalohov9ch predpisovsa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 

k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaOie 

pozadu do 5.dña nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu do piatich dni 

po jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obèianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom znenh. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zâklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 

môe byt umoThené uivanie bytu len s predchádzajócim p1s0mn9m sOhiasom prenajImatelè. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnâjmu tretim osobám, ani poskytnüt in'm 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sühlasu 

prenajImatela. 
8) Najomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadit, ei umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za óelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou Qdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nâjomca je opravnen9 wkonãvat stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajUcim 

p1s0mn9m sühlasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. Vnimky v odôvod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sá povmnni dodthavat domov9 poriadok. 

15) Najomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nâjomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na zakiade sUhiasu prenajimatela sU povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 

ak nie sU poplatnikmi komunalneho odpadu V meste Koice, sO povinni do 30 dnI od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 

odpadu. 
17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' u2Ivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomca je povinn2 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) t5aIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zakonnIka v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 



Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 ObEianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota jetrojmesathá a zaëIna plynütod prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedna 
lehota trajmesathá a zaina pIynü od prveho dna nasledujóceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruthvanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanavenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruOjjO na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIajüce zo zmluvy doruCujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruèovanü pisomnost prevziaf alebo v ktor' 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutâ 
v odbernej lehote' alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznâmka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán moýno nájomná zmluvu ukonif ku ktarémukol'vek dfiu. 
6) V pripade ukonenia nâjmu je nãjomca pavinn' vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nàjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nâjmu spràvcovi bytu, prenajImateF je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üeet správcu bytu zmluvnu pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zâklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupèného správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgânu prenajimateFa, alebo pos-
ancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, atebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorà sa podieFa na uzavretI alebo realizácU tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozorni, e ma dovodné podozrenie a poruenI ktorehokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnü süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrâtane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela ad zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkavatela podieFal na 
korupcmm aleba korupthom sprâvani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmluvy aleba prisFübil, ponükol aleba poskytol dar alebo mo nená!eitO v'hodu, v 
oakávani vhody pri ziskavanI, zachovavani ö realizacii zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 



zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutotnosf prisIunému orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto davodného podozrenia tOto skutotnosf oznámi na e- mailovó adresu 

obcianskaIinka(koSiCe.5k. 
d) v pripade, kedsa preukáe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovate[a podiel'al na korupcii 

alebo inej protizákonnej ánnosti V sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto dotoky, 

odkodni prenajImateFa V maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doloýky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, V sUvislosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr±ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo vIastn? prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie moci, právomoci, 

vplyvu a postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho zaujmu pred verejn'm záujmom pri pineni slu!obn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenâle!1t9ch v9hod bez oprávneného naroku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo!né odovodnene predpokladaf, !e osoba dáva najavo svoj ümysel by üastnikom korupeného 

vzlfahu; 

CIanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 V d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojim 

stavebn'm usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom u!ivania uren' na to, aby v ñom 

b9val vymedzen9 okruh osôb. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajüce 

zoVeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre 

osobitné sociálne skupiny obyvatel'ov mesta Koice (cfalej ten "Pravidla prenajimania sociãlnych 

bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uivat osoba, ktorã sa stará o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevzfahujü 

ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnika. 
4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dôvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 

nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne zaväzného nariadenia mesta Koice L 194/2018 

5) Nájomcovi mô!e byt predI±ena doba nájmu podra tejto najomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby iijóce s nájomcom poas trvania najomného vzfahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia 

ostatn9ch podmienok predI2enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 

prenajimatera kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v ël. 4 ods. 

16 tejto zmluvy. 

tlanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 
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1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mM pIsomnü formu. 
2) Pokiaftáto nájomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahuje sa na nãjomn9 vzfah prisluthé 

ustanovenie ObCianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, dopineni 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üCinnosfou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uãnná u! v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi áhradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujóceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu sprãvcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavat prIsluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9th üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podl'a tlánku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn'ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kpsice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr21 ka!d' nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvnç'mi stranami a Uãnnosf dñom 
nasledujücim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 16 14 2026 V Koiciach, dna 25 -02- 2026 

vIa -prei. I
Mgr. iaGu.o
name tka prim; ff\

 nájorta 1." 

 nmca 2. 




