
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAtNEH0 BYTU 
. NZ/052/2026/Sl 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
IO: 00691135 

KonajOce: Ing. Jaroslav PoIaek DPA, primátor 
Zastüpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primátora 

(dIej a] ,,prenajimateF") 

Nájomca: StenczelováJana,

(dale] a] ,,najomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzaën9 byt . 44 na ulici Sladkoviëova t. 1962/3 
v Koiciach, na 8. poschodi, pozostavajáci z kuchyne, 2 izieb a prisbuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: küpel'ha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritá: od 15.04.2026 do 14.04.2029. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo vke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 250,44 C. Zábohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü roãiému ztovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv$it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku driu jej üinnosti, 

b) jednostrann?m zv9enIm ührady za sluthy poskytované s uIvanim bytu zo strany 
prenajimatela z dOvodu zv9enia cien dodavanch plneni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreneho vyü&ovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatera]), priom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajcich prIslun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva V Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regubovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 
zá1ohov9 predpis, ktor'je üinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruEenia, je üEinn9 dñom jeho doruEenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesaën9ch zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomcaje povinn9 platif nájomné a óhrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesaEne 
pozadu do 5.dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinri' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 
zákonnIka v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn' oznámif 
správcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti uveden??ch v evidenEnom liste. OaIej osobe môe 
by umoThené uivanie bytu len s predchadzajUcim pisomnm siThiasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnàjmu tretIm osobám, ani poskytnUt inm 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu 
prenajImateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatekkej ánnosti, 
ani zriadit, El umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za OEelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou ódrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávM stavebne üpravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajócim 
pIsomn'm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô±u chovat zvieratã (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky 
v odovodnench prIpadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

15) Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sU povinni dodr±iavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijUce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho 
poEtu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznâmit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI daRieho Elena domacnosti. 

17) prenajImaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachãdzajáce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povmnn9 poistit byt poEasjeho uIvania voEl kodám, ktoré môu v byte vzniknat. 
20) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 ObEianskeho zakonnika. 

Clánok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zâkonnIka. Vpovednâ lehota je trojmesaEnã a zaEIna plynüt od prvého d?a nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruEená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akehokol'vek dOvodu je v9povedná lehota trojmesaEná a zaina plynUt od prveho dna 
nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruäena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátarie v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujU na adresu bytu, ktor2 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajáce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvatefov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvna strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanU pisomnost 
prevziat alebo v ktor bude zásielka doruthvaná poýtov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresãt je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nâjmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strân mono nãjomnt zmluvu ukonit ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonëeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby najmu správcovi bytu, prenajimateFje opravnen9 
poadovaf od nájomcu za kad2 den neopravneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10 C Uvedené neplati pre prIpad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom mMe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zékona ë. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenIm prenajImatel'a t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
najomca byt riadne uIva, 
nájomca Si spinil povinnost pecifikovanü v I. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA. 

V süvislosti S uzavretIm zmluvy a pineni zavazkov na zékiade tejto zmluvy sa najomca zavazuje, e: 
a) sa zddi akejkol'vek einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupãiého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimateFa, 
alebo poslaricovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImatel'a, s cierom ur9ch1it beThé èinnosti prenajImateFa alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto 

zmluvy, 
b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozornI, e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokolvek 

ustanovenia tejto doloky, je nãjomca povmnn9 poskytnOt potrebnQ sUmnnost pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk'ch potrebn'ch dokumentov. Prenajimatel' mMe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süäinnosti na odstrânenie tohto 
dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatel'a od zmluvy, 



c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al 

na korupcii alebo korupEnom správanh alebo inej protizakonnej Einnosti v sOvislosti $ uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeltO v9-

hodu, v oEakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI El realizácii zmluvn9ch vztahov $ prenaji-

materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoEnos prisIunému orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti 0 okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoEnost oznàmi 

na e-mailovU adresu obcianskalinka@kosice.sk. 

N 

d) v prIpade, keci sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na ko-

rupcii alebo inej protizâkonnej cinnosti V sUvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, pre-

riajimaterje oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak'koFvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatel'a od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukaejeho poruenie usta-

noveni tejto doioky, odkodni prenajimatela v maximáinom monom rozsahu alebo nahradi 

nakiady vzniknuté V sUvisiosti $ poruenim tejto protikorupEnej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v sUvislosti $ obstarãvanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore $ piatn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sUvislosti $ pinenim svojich povinnostI, v9konom prãvomoci, povola-

nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 

vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupEn9m správanim konanie pokodzujOce verejn9 zãujem, najmä zneuivanie mod, právo-

mod, vplyvu El postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI 

sluzobnych alebo pracovn?ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeitch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokIada, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 

UEastnikom korupEného vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podEa § 116 zakona E. 40/1964 Zb. ObEiansky zákonnIk v zneni 

neskorIch predpisov; prisiuthik urEitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Eie-

nom; fyzickâ osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udr21ava alebo udr-

iavaI obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU UEas alebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-

kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchadzajUcich proIesijn'ch alebo in'ch vzta-

hov a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaEatie trestného stIhania podia § 199 zakona E.301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok V znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona E. 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v znenI neskorIch pred-
pisov; 

e) preukazanim pravoplatné roThodnutie prIsiuného orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzaEn'm bytom vyEIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



sfaýkou 2ivotnou situáciou, splnajácich podmienky stanovené zàkonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne zavazn9m nariadenIm mesta Koice . 194/2018. 

2) Nãjomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajImateI o opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy t. MK/A/2026/11953 zo dna 20. 02.2026. 

elanokg 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nájomn' vzfah prisluýné ustanovenia 

obeianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej (iinnosthu, prijaté pinenia sa priamo zapoitajü oproti 
právam z titulu bezdavodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomnã zmluva üãnná u! 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nacfalej uýIva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za 
uIvanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo 4ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nájom-
nému a ührade za slu±by spojene s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dOjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouýijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomneho 
vztahu zmluvnch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatIm iného 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinne dodr2iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch Odajov 
a o vol'nom pohybe tak?chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podra dánku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvanI osobn9ch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa whotovuje V piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrfl nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
14 -04- 2026 

V Koiciach, dna: 24 02 2026 

Za vlastnika a prenajImatel'a: Za nãjomcu: 

Mgr. çi41a G ov najomca 
name$iika primãt a 




