
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
ë. 147/034/2026/SI 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: 
51db: 
ICO: 
KonajOce: 
Zastüpen': 
(dalej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca 1.: 
Nájomca 2.: 

(najomca 1 a nájomca 2 dalej aj ,,najomca") 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
ing. jaroslav Polaäek DPA, primator 
Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnikou primátora 

ýalap Lubomir, 
Salapová Duana,

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImatel' prenecháva nájomcovi kompenzaCn byt . 37 na ulici Slãdkoviova . 1962/3 

v Koiciach, na 6. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 
2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto elanku tvori: küpei'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluýenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oãnok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v älánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: ad 15.04.2026 do 14.04.2029. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platif nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich vka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Néjomné je urEené vo v9ke 182,38 ¬ a óhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sá vo v9ke 95,84 C. Zábohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zuaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, th nãjomné a ührady za predmet nájmu sa môýu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku driu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluýby poskytované s uýfvanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zvenia den dodávan'ch plnenI / sluieb spojen'ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyátovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), prieom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zaboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajücich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomneho zo strany prenajImateba, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nãjmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 
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zá10h0v9 predpis, ktorfle üánn9 dñom, ktor3?je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je ócinn9dñomjeho doruenia). Zmluvnestranysa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s u±Ivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasleduj&eho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uIvanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zéklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 
správcovi bytu zmeny v èlenoch domácnosti uveden9ch v evidenë.nom liste. Oalej osobe mMe 

byC umoThené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajImatelè. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUf in'm 

osobám u21vanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného suhlasu 

prenajimatela. 
8) Najomca nesmie v byte vykonávat ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadif, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn' byt za áelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Najomcaje povinn na vlastné nakladyvykonâvaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beänou üdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat! stavebné Opravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajücim 
p1s0mn9m sáhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ev prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Tâto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odavodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
15) Najomca a elenovia jeho domácnosti sU povinnI dodrýiavaf domov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn' uhradzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijáce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

poäu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

dalieho dena domácnosti. 
17) prenajimateFnezodpovedá za vlastne ybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povmnn9 ufvaf predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platnmi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipo±iarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uivania voei kodám, ktoré môu v byte vzniknQf. 

20) i5alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 ObEianskeho zákonnika. 

Clanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Najomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strén, ku ktorémukolvek dñu. 

2) prenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
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3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesaänã a zaina piynUt od prveho dna nasiedujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akehokolVek dOvodu je v9povedná ehota trojmesathá a zaiina plynUt od prveho dna 
nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 
posiednej vety Obianskeho zákonnika sa na dorueovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijU ustanovenia § 106 a 112 Civiiného sporoveho poriadku. 
Zmiuvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vyp19-vajUce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce zo zmiuvy dorueujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa pokiada aj 
den, v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresâtorn, odoprie doru&vanü pisomnost prevziat alebo 
v ktor9 bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznãmkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsthhoval", "adresatje neznámy" alebo 
ma poznámka podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemé nájomca právo na bytovO náhradu. 
Pisomnou dohodou zmluvnch strán moýno nájomnó zmluvu ukoneft ku ktorémukoiVek dñu. 
V pripade ukonenia najmu je nájomca povinn' vratit byt v stave v akom ho prevzai 
s prihliadnutIm na obvykié opotrebenie. 
Zmiuvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateFje oprãvnen9 
poýadovat od nájomcu za kad9 den neopravneneho uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
dèRej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom môe byif opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokladu, ýe spini nasledovné 

podmienkS': 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona ë. 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne zâväzn'mi nariadenim prenajimatelä tkajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voei nãjomcovi iadne nedopiatky na mesathom zaiohovom predpise 

piatieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinfl povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sávislosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 

a) sa zdrfl akejkolvek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, aiebo p0-

skytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi aiebo tatutárnemu organu prenajImateia, 

alebo posiancovi Mestskeho zastupiteFstva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, aiebo 

osobe konajOcej v mene prenajimatei'a, s cierom ur9chlit bené innosti prenajimatela aiebo do-

jednaf v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podiei'a na uzavreti alebo reaFzacii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktorehokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnát potrebnQ süëinnost pri objasñovani p0-
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dozrenia, vrãtane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sóinnosti na odstranenie tohto dôvod-

neho podozrenia je davodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itU v9-

hodu, v oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovavanI ei realizácim zmluvn9ch vztahov s prenajima-

terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodneho podozrenia tUto skutoEnost oznãmi na e-mai-

Iovü adresu obcianskaItnkackosce.sk. 
d) v pripade, ked'sa preukáýe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korup-

CU alebo inej protizákonnej Einnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

mateFje opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, le ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dolo!ky, odýkodni prenajimatel'a v maximalnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nakiady 

vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupEnej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neopravnenej 4hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstaravanim veci výeobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech inch osob; 

b) korupEn'm správanim konanie poýkodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, právo-
moci, vplyvu El postavenia, navadzanie na taketo zneu±itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

s1u2obn9ch alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moýné odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj ámysel byt 
uEastnIkom korupEného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zakona E. 40/1964 Zb. ObEiansky zakonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisIunIk urEitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Elenom; 
fyzická osoba, pravnickã osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr!iaval 
obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Elenom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovU UEast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych 

osob; fyzická osoba a prãvnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 

osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchadzajUcich profesijn9ch alebo mn9ch vztahov 

a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dOvodn'm podozrenim zaEatie trestného stihania podFa § 199 zákona E.301/2005 Z. z. Trestn 

poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona E. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-
vednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpi-

soy; 
e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisluneho orgánu v merite veci. 



Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je komperizath9m bytom vydenenm pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
staýkou ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne záväznm nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajImatera 0 opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2026/11953 zo dna 18.02.2026. 

Clanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mar pisomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujü sa na nájomn' vzrah prisluné ustanovenia 

Obtianskeho zákonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plnenlu z najomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej uinnosrou, prijate plnenia sa priamo zapoitajü oproti 
právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva üdnna U! V 

dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvnE strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby najmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 

nájomca byt nad'alej u!iva, nãjomca je povinn9 mesaene uhradzar prenajimateFovi ühradu za u!i-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému 
a ührade za slu!by spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendarneho 
mesiaca, a to a! do vzniku najmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odo-
vzdariiu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ueinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otazku vzajomného vzrahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatIm ineho 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zãmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavar prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch üdajov 
a o vofnom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamenS' s informaciami podl'a dánku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice .kosice,sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplaroch, prieom jeden exemplar obdr!i ka2d' 
nájomca a po dva exempláre prenajimatela sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmIuvnmi stranami a Uinnost dnom 
nasledujUcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

14 -04- 2026 ) 25 -97-V Koiciach, dna ________ 
 V Koiciach, dna: ________ 

vlas -. prenajimat. 
N 

Mgr cia GurbaFov
námeni ka primát.ra 

omca 1. 




