
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/047/2026/K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
J0: 00691135 
tatutárnyorgán: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastOpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestni&ou primátora 
(dalej aj .prenajimater') 

Nájomca: Pokutová Eva 

(dalej aj ,,najornca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechava nâjomcovi kompenzath byt v Koýiciach na ulici Na Demetri 2582/5 
. bytu 1, na prizemi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v v oth. 1 tohto elanku tvori: küpefña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

e1anok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ads. 1 tejta zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: od 01.05.2026 do 31.10.2026. 

Oanak4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platif nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich vka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ýke 35,40 ¬ a Uhrady za sluýby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 69,10 ¬. Zálohy za slu!by spojené s u21van1m bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému züetovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9ft: 

a) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Udnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodavan9ch plnenI / sluieb spojen'ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyüëtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), pri&m za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uivajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
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zastupiteltva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 

regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 zálo-

hov9 predpis, ktor je inn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 

doruenia, je óinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaOi9ch zélo-

hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uIvanIm bytu mesaène po-

zadu do 5. dna nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zékonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden'ch v evidenCnom liste. dalej osobe 

mô2e byt umonené uýIvanie bytu len s predchádzajOcim pisomn9m suhlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m osobám uiva-

nie bytu, ani kratkodob' pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu prenajImatela. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskej dnnosti, ani 

zriadit, d urniestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatef alebo správca bytu je oprávnen' kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zavãzuje za 

t9mto (jeelom umoni1f prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nãjomn? byt za üèelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn na vlastné náklady povinn: 

a) vykonávat drobné opravy v byte sUvisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s benou QdrThou 

v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) vykonávat obvykle udriavacie práce. 
12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 

p1somn9m sUhlasom prenajfmatel'a. 
13) Zmluvu na dodãvku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, ma&a). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odavodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domãcnosti sü povinnI dodthavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nâjomcom. V pripade zv9eného poetu osOb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 

domácnosti. 
18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nâjmu. 

19) Nájomcaje povinn uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn' poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mâ!u v byte vzniknUt. 

21) Ealie práva a povmnnosti zmluvnch strán sU upravené v § 687-695 Obdanskeho zákonnIka. 
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ëlánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) Prenajimatef mMe vypoveda nájom bytu z dovodov uveden?ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. V9povedná lehota je trojmesaãia a zadna plynüf ad prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom baJa nâjomcovi doruená. Rovnaká v'povedna lehota plati pri v9poved1 zo strany nájomcu. 
V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obãanskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej 
v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanU pisomnosf prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu ureito nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán maTho nájomnü zmluvu ukanif ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonëenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajimatef je oprávnen' 
- poýadovaf ad nájamcu za kad' den neoprávneneho u21vania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
dalýej nájomnej zmluvy. 

danak 6 
PROTIKORUPiNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek mnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu argánu prenajimatel'a, aleba p05-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajimateFa, s cielom ur9chlif bené innosti prenajImatela alebo dojednaf v9hody pre 

seba alebo mu asobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecfho prenajImateFupozorni, e ma dovodné padozrenie o porueni ktorehokoFvek usta-

novenia tejto doIoky,je nájamca povinn9' poskytnUf potrebnU suCinnost pri objasñavani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svajho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnasti na odstránenie tohta dOvodného poda-

zreniaje dovadom na odstüpenie prenajimatela ad zmluvy, 
c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aleba cez sprostredkovateFa podieFal na 

korupcii alebo korupänom správani alebo inej protizákonnej dnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 

plnenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo paskytol dar alebo mu nenaIeitá hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani em realizácii zmIuvn'ch vztahov s prenajimatelom, 

zmluvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothast prisIunému orgânu, alebo v prIpade pochyb-

nosti a okolnostiach takéhota dôvodného podozrenia tüto skutoCnosf oznámi na e-mailavU adresu 

obcianskalinka@kosice.sk, 
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d) v pripade, kedsa preukáýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieläl na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimateF \\ 
je oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximãlnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknute v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvedenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2aia konania v sóvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v!astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupthm správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 
vplyvu d postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn?m záujmom pri pineni sIuobn9ch 
alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáeit9ch vhod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moThé odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj Umysel byt Uastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podEa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisluthik urãtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zametnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodne styky, alebo ktorého je alebo bol Elenom; prâvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetková üast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom blIzkych osob; fyzicka 
osoba a právnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec firospech; alebo ma osoba, ktoró za-
mestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijn?ch aIbo inç'ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dOvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podFa § 199 zékona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podEa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osab a o zmene a doplnenI niektor9ch zãkonov v znenI neskorýIch predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prislutheho orgánu v merite veci. 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor2 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyëlenen9m pre osobitnü skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávaf s 
takou ivotnou situádiou, splñajOcich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená z dâvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchãdzajUcej 
nájomnej zmluve a v sUlade s §14 ods. 4 Veobecne zâvazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi môe byt prediena doba nájmu podl'a tejto nãjomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijüce s nájomcom po&s trvania nájomneho vzthhu podra tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatnch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne záväzn9ch nariadeni prenajimateFa 

kajücich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povmnnost ýpecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zm!uvy. 
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Clanok 8 
zAvERECNE IJSTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vzfahujü sa na nájomn' vztah prisluthé 

ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. t. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Udnná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v Cl. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl!eniu a 
nãjomca byt nada1ej u!iva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrádzat prenajimateFovi (ihradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a uhrade 
za s1u2by spojené s u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zaklade riájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a UCinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn?ch üdajov a o vornom pohybe 
tak'chto Udajov a zãkona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informãciami podFa Clánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osab pri spractvani osobnch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kos ce.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priCom jeden exemplar obdr!i nãjomca 
a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a UCinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
14 -04- 2026 

V Koiciach, dna 25.02.2026 

vlasç< - prenaji a  nájomca 
Mgr.\\Jcia Gurbálová 

námestniCka primátora 




