
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. Nz/051/2026/e 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
sIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
ýtatutárny organ: Ing. jaroslav Polatek, DPA, primator 
zastQpen': Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnIckou primatora 

(d'alej aj ,,prenajimater') 

Nájomca 1.: Patrik Robert 
Nájomca 2.: Patriková Andrea

(najomca l.a nájomca 2. dalej aj ,,najomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzaen9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/31 
. bytu 5, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v 0th. 1 tohto dánku tvorI: küpel'ficz, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTJ 

Byt uveden9v dánku2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.09.2026 do 31.08.2029. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanfm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zélohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 168,99 C a ührady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo ke 138,49 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa möu z'9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImatela 

z dâvodu zv9ýenia cien dodavan9ch pineni I s1u21eb spojen9ch s uýfvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poëtu osob uivajUcich prislun' 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nãjmu bytov. 

4) V pripade zmeny ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu n0v9 mesath' 
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záIoho predpis, ktor9je Oinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9(aktento den predchadza dñujeho 

doruenia, je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Nájomca je povinn' platit nájomné a Ohrady za plnenia poskytované S uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
6) Ak nájomca nezaplatI néjomné alebo hradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obdanskeho zákonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
7) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 

oznámif správcovi bytu zmeny v elenoch domácnosti uveden9ch v evidenfrom liste. balej osobe 

môýe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn9m sOhlasom prenajimatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprãvnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnüt inm 

osobám uflvanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného suhlasu 

prenajImatel'a. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit d umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 
10) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za óelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uýIvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlâdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 
pisomn?m sühlasom prenajImatefa. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takornto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sá povinni dodriavat domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby UUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznâmif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI dalieho elena 
domácnosti. 

18) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajóce sa v predmete nãjmu. 

19) Nájomcaje povinn u21vat predmet nájmu v sülade s touto zmiuvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoýiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poCasjeho ulivania voCi kodám, ktore mOu v byte vzniknUt. 

21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zakonnIka. 

elanok 5 
SKONeENJE NAJMU 

1) Nájomnà zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObCianskeho 
zakonnIka.V9povedná lehota jetrojmesathá a zaCina plynOtod prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania v'pavede zo strany nájomcu z akéhokalVek 
dovodu je v9povedná lehata trojmesathá a zaèina pIynif ad prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateiavi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakonnIka sa na dorueovanie pfsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporoveha poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy, vrátane v'pavede z nájmu bytu, 
sa doruujó na adresu bytu, ktar'je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájamca 
evidovan9 v registri obyvateFav (trvaleho pobytu). Za den daruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zésielka doruovanã patav'm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa adstahoval", "adresát je neznámy" aleba ma poznámka 
podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nãjomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnO zmluvu ukonth ku ktoremukolvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmuje nájonca povinn'vrátitbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskar den 0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatei je oprávnen9 
poýadovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneného ufvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet sprâvcu bytu zmluvná pokutu vo vke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
daRej nájamnej zmluvy. 

Clának 6 
PODMJENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUV'Y' 

S nájomcam môäe byf opakovane uzavretá nájamná zmluva za predpakladu, e spini nasledavné 
podmienky: 
- podmienky stanavené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedoplatkyna mesathom zálohovom predpise platieb 

za u21van1e bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nãjomca byt riadne u21va, 
- nájomca Si spinil povinnastpeciflkovanu v I. 4 ads. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Clának 7 
PROTIKORU PeNÃ DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdth akejkalVek innosti, ktorá ma povahu karupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darav ktaremukolvek zamestnancavi alebo tatutârnemu orgánu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestskéha zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cieiam ur9chlit bené lnnosti prenajimatela aleba dajednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podieia na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 
b) v pripade, keci ho prenajimatei upozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokalvek usta-

novenia tejto doloýky,je nájomca povmnn9 poskytnüt potrebnü sOèmnnost pri objasñovanI podazre-
nia, vrãtane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatei mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svajho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v pripade dovadnéha padazrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a padielal na 
karupcii alebo koruptham správani alebo inej protizãkonnej dnnasti v sUvislosti s uzavretIm aleba 



pinersim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mCi nenále2itU vhodu, v 

oakávanI vhody pri ziskavani, zachovavani i realizácmm zmluvn9ch vzthhov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutothosf oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskaImnkakosice.sk. 
d) v prIpade, kecfsa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti V süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatet 

je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akkoIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 

odkodni prenajimateFa V maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupenej doloýky. 
Vysvetlenie pojrnov: 
a) korupciou ponUkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, V sUvislosti s obstaravanIm veci veobecného zaujmu alebo v rozpore 

s platn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!ala konania v süvislosti s pinenIm svojich povmnnosti, v'konom prãvomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech mn9ch osôb; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneu±ivanie mod, pravomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodmnkarstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIu!obnch 

alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIe!itch v9hod bez opravneného nâroku na 

poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moiné odovodnene predpokIada, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byt CiastnIkom koruptheho 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik V zneni 

neskorIch predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr!iaval ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzicka 

osoba a právnická osoba, z ktorej emnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na základe predchádzajCicmch profesijn9ch alebo mn9ch vzfahov a tieto vztahy me-

dzm zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnene obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatme trestného stihania podl'a § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

rmadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnmck9ch osób a o zmene a dopineni nmektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanim pravoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
prmestorov prmhliadajUc na ttanok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tãtneho fondu 
rozvoja b'vania, kde je stanovené !e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudaeného rozhodnutma. 

2) Byt, ktor9 sa najomcovm prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnü skupmnu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
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s fa2kou iivotnOU situáciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nijomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatera 0 opakovanom 
uzatvoreni nãjomnej zmluvy t. MK/A/2026/11950 zo dna 04. 02. 2026. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomnU formu. 
2) Pokiaf v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujü sa na nájomn' vzfah prisluthe ustanovenia 

Obeianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoeitaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u± v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimatelovi ühradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuãlnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s uHvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujáceho kalendárneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na základe nâjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujtke otázku vzájomného vzfahu 
zmluvnch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavaf prisluthe ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 'zick9ch osob pri spracüvani osobnych üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto ádajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluw prehlasuje, 2e bol oboznámen s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr2i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) zmluva nadobuda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üinnosf dñom 
riasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

14 -0 026 23-02-2026 
V Koiciach, dna ___ _ V Koiciach, " a: 

vlas - prenaj " nájoynca 1. 
Mgr. cia Gurbaro a 
name ika primatora 

nájomca 




