
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
ë. NZ/046/2026/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 

tatutarny organ: Ing.iaroslav Polaek, DPA, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbáfovou, namestnikou primatora 
(dale] a] ,,prena]imater') 

Nájomca: Koñová Monika  

(dalej a] ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2580/1 
ë. bytu 6, na 1 poschodi, pozostavajOci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kOpeiña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urdtü: od 01.05.2026 do 31.10.2026. 

elanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit najomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedené v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 35,40 C a Uhrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 34,50 C. Zábohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podbiehajü ronému zü&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet najmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni I sbuieb spojen'ch s uflvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodavatela)), priom za 
tak'to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prIslun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zvenIm nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIrn Mestského 
zastupitebstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regubované ceny nájmu bytov. 

2026000784



3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 zálo-

hov9 predpis, ktor9 je Oinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 

doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-

hovch predpisov sa vykonévajO jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomcaje povinn9 platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe p0-

zadu do 5. dna nasledujceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obdanskeho zákonnIka v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Najomca je povinn9 

oznámft správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dèlej osobe 

môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajócim p1somn9m sóhlasom prenajImatefa. 

7) Najomca bytu nieje prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m osobám uIva-

nie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sühlasu prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadft, i umiestnftv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay pred-

metu nãjmu a jeho èasti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nãjomca sa zavzuje za 

t9mto üeIom umonit prenajimaterovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn9 byt za Uèelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady povinn9: 

a) vykonávat drobné opravy v byte sávisiace s uivanim bytu a nékiady spojené s benou UdrThou 

v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) vykonávat obvykle udriavacie práce. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 

pIsomnm suhiasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektrinyzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maEka). Táto 

podmienka sa nevzahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky V 

odovodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodrýiavaf domov9 poriadok. 

16) Nãjomca prehlasuje, e sa oboznãmil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V 

takomto stave ho prijIma do nãjmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhràdzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI daRieho dena 

domácnosti. 
18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uivania voèi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 

21) baRie préva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnIka. 
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Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnfka. V9povedná lehota je trojmesatha a zaöna plynüf od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruëena. Rovnakâ v9povedná lehota plati pri v9povedi 70 strany nájomcu. 

V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruèovanie pisomnej 

v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypIajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doru&iji na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce 70 zmluvy doruuji na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruèovanU pIsomnost prevzi alebo v ktor9 

bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresat je neznámy'T alebo ma poznamka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritO nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmiuvu ukoneit ku ktorémukoivek dnu. 

6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 

poadovat od nájomcu za kad9 den neopravneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zapiatif na Uet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

d'aRej nájomnej zmluvy. 

Ciánok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zavazuje, e: 

a) sa zdrfl akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupfreho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajócej 

v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9ch11f bené èinnosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmIuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImateFupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek usta-

novenia tejto doioky, je nâjomca povinn9 poskytnUf potrebnü süäinnosf pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel' mOe prijaf potrebne opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo korupënom správani alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo 

pinenIm tejto zmiuvy alebo prisFóbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9hodu, v 

oèakavanI v9hody pri ziskavani, zachovávanI d realizacii zmluvn9ch vzfahov s prenajImateFom, 

zmluvna strana bezodkladne oznámi táto skutoënosf prIsIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okoinostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e- mailovü adresu 

obci a ns ka in ka ckosice±sjc 
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d) v prIpade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej ëinnosti V sOvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajóceho upozornenia odstüpif ad zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akkoI'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela ad tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukMejeho poruenie ustanavenitejto doIaky, 
odkodni prenajImatei'a v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v süvis-
losti s paruenim tejto protikorupenej doiaky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, sl'ubovanie, poskytriutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v')hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aleba zdranie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatei'a, v süvisiosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s pIatn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok aleba odmena pre osobu za to, aby konaia aleba sa 

zdrýaia konania V süvisiosti S pinenim svojich pavinnostI, v9konom právomocI, pavolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie maci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupn9m správanim konanie pokodzujuce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie asobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobnch 
alebo pracovn'ch üIoh, poskytovanie a prijimanie nenaieit9ch v9hod bez oprávneneho nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
mo!né odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svaj ümysei byl CiastnIkom korupného 
vzthhu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obèiansky zákonnIk v zneni 
neskorIch predpisov; prIsiunIk urEitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 
l'yzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodne styky, aiebo ktoréhaje alebo boi Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üas alebo osobne prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na základe predchádzajácich profesijn9ch alebo mn9ch vztahov a tieto vzthhy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenIm zaEatie trestného stIhania podia § 199 zâkona .301/2005 Z. z. Trestn9 pa-
riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podl'a § 23 zãkona 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatne rozhodnutie prIsiuthého organu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vyienen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatei'om mesta, ktori sa musia vyrovnãvat s 
takou ±ivotnou situáciou, splñajácich podmienky stanovené Veobecnezávazn9m nariadenim 
mesta Koýice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovena z dOvodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchadzajtcej 
nájomnej zmluve a v süiade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi mô±e byt prediena doba nájmu podia tejto nãjomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijOce s nájomcom poEas trvania najomného vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predfenia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn'ch nariadeni prenajimatel'a 
t9kajUcich sa prenajimania sociáinych bytov, splnih povinnost peciflkovant V d. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmiuvy. 
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Clánok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pIsomnó formu. 
2) pokiartáto najomna zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vzfahujU sa na nájomn vzthh prIsIurie 

ustanovenia Obdanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predIeniu a 
nájomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn mesaO-ie uhrádzaf prenajimaterovi Uhradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Cshrade 
za sluThy spojené S uivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujike otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zavazujü upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najIepie zodpoveda zãmeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavat prisIune ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn'ch üdajov a o vornom pohybe 
tak'chto (idajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch (idajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podl'a dánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1'zick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nãjomca 
a 0 dva exempláre prenajimatera spravca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujucim 0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

14 -04- 2026 
V Koiciach, dna ________ 

- 
:lj 

V Koiciach, dna -4  -03- 2026 

-prenaj 

ftka primator

nájomca 




