
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/049/20261 K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JO: 00691135 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnftkou primatora 
(dalej aj ,,prenajimatef") 

a 
Nájomca 1.: Gai Tomáý, 
Nájomca 2.: Gaiovã Eva, 

(nájomca l.a nãjomca 2. 5alej a] najomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVV 

1) PrenajImatel' prenecháva nàjomcom kompenzath' byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 307, na 3. poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto dánku tvori: kUpefña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden'vzápisnici o odovzdani a prevzatibytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.05.2026 do 31.10.2026. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Ohradu za pinenia poskytované s u±ivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (cfalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a óhrady za slu±by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 123,78 C. Zálohy za sluýby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothérnu zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nâjomné a Uhrady za predmet nájmu sa mMu zv9ft: 

a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim Ohrady za sluýby poskytované s uflvanim bytu zo strany prenajimateFa 

z dOvodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUttovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zvenie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9poEtov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uivajücich prIslun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
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regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesatného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov mesa&19 zalo-

hov9 predpis, ktor9 je Uinn dñom, ktor9 je v ñom uveden (ak tento den predchádza dru jeho 

doruenia, je Oinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaënch zalo-

hovch predpisov sa vykonãvajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe po-

zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uflvanim bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinri? zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zakonnika v 

nadvznosti na § 4 Nariadenia vlady SR e.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn' 

oznámit správcovi bytu zmeny v èlenoch domácnosti uveden9ch v evidennom liste. d'aRej osobe 

môe byf umoýnené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sãhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobâm, ani poskytnát in9m 

osobãm uivanie bytu, ani kratkodob' pobytv byte bez predchádzajUceho pIsomného sühlasu pre-

najimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 

zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvne strany sa dohodli, e prenajImateFalebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

Wmto üelom umoýnit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad sprIstupnit najomn9 byt za Ueelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizâcie. 
ii) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavaf: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s u21van1m bytu a naklady spqjené s benou ódrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchàdzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemâu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V9nimky v 

odOvodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca a Ienovia jeho domacnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prulma do nàjmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ýijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného poëtu osob 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho elena 

domácnosti. 
18) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajóce say predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sü upravené v § 687-695 Obãanskeho zákonnika. 



elanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmiuva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvnch strán, ku ktorémukoivek dñu. 

2) prenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zakonnIka. V9povedná Iehotajetrojmesatha a zaina plynütod prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom boia nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná lehota piatI v pripade '9povede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie 
pIsomnej povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, sa 
dorueuju na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vaj(ice zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan?v registri obyvatefov(trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor zmiuvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruthvanQ pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrãtenã druhej strane $ poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej ehoteT' alebo "adresát sa odstahovai", "adresat je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uritó nemá najomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmiuvu ukondt ku ktoremukoFvek dñu. 
6) V pripade ukonëenia nájmu je nájomca pov1nn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skoncen' doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnenS' 
poadovat od nájomcu za kad' den neopravneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na Uëet správcu bytu zmluvnu pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
daiej najomnej zmiuvy. 

elanoks 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkorvek dnnosti, ktora ma povahu korupcie aiebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi aiebo tatutárnemu organu prenajimatei'a, alebo p05-
iancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach aiebo im spriaznenym osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chht bené innosti prenajimateFa aiebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretiaiebo realizacii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozorni, ýe ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokoivek usta-
novenia tejto dotoky, je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUónnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9'ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dâvodného podo-

zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatei'a od zmiuvy, 
c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFai na 

korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvisiosti s uzavretIm aiebo 
pinenim tejto zmluvy aiebo prisFUbil, ponUkoi alebo poskytol dar aiebo mU nenaiaitU v9hodu, v 
oakavani v9hody pri ziskavanI, zachovavani a reahzâcii zmIuvn'ch vztahov s prenajimateFom, 
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zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochy\ 

nosti o okolnostiach takéhoto dôvodneho podozrenia tUto skutoenost oznãmi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkackosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preuka2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na korupcii 

alebo inej protizakonnej einnosti V süvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9korvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmiuvy, ak neboio 

dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukaýejeho poruenie ustanovenitejto do1o2ky, 

odkodni prenajimatera V maximáinom moýnom rozsahu aiebo nahradi nãklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstaravanIm veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 

s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 

zdr!aia konania V süvislosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupoi9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneu!ivanie mod, pravomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni siuobn'ch 

aiebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenáleýiWch v9hod bez oprávneného näroku na 
poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokiadat, ýe osoba dáva najavo svoj ümysel byt UastnIkom koruptheho 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnIk v zneni 

neskorýich predpisov; prislunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr!iavai ob-
chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol elenom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podEa § 23 zákona L 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektorch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanim pravoplatné rozhodnutie prIsiuThého orgánu v merite veci. 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byte ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzaen9m bytom vydenen'm pre osobitnó skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
takou 2ivotnou situaciou, splnajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovena z dôvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmiuve a v sUlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi môe byt predlýena doba najmu podia tejto najomnej zmiuvyv pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby 2ijUce s najomcom poeas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmiuvy okrem spinenia 
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ostatn'ch podmienok predI2enia doby nájmu v zmysle veobecne zavaznch nariadeni prenajimatera 
tkajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost ýpecifikovanó v ël. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clánok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF tãto nájomnã zmluva neobsahuje bli2ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn vzfah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va 
z neskorich zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üëinnosfou, prijate plnenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluy nedojde k jej predl±eniu a ná-
jomca byt nadalej uiva, nãjomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajOcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s u2ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujCiceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinne dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osôb pri spracüvani osobn9ch üdajov a o voFnom pohybe 
tak'chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznãmen' s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9th osab pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www,kpsice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üãnnost dnom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 14 -04- 2026 V Koiciach, dna: 25 -02- /026 

Za vlastnika a prenajimateFa:
 

Za nájomcov: 

Mgr. Lucia t rb vá nájomca 1. 
námestnika "rimator

nájomca 2. 




