
ZMLUVA 0 NAJME TART0VACIEHO BYTU 
. NZ/036/2026 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 

00691135 
KonajOce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primétor 
Zastüpen': Mgr. Luciou Gurbaiovou, námestniEkou primátora 
(dalej aj prenajImatel") 

a 
Nãjomca 1.: Groñ Maro, 
Nájomca 2.: Groñová KyjovskâJana,

(dalej nájomca l.a nájomca 2. len najomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nájonicovi tartovacI byt v Koiciach na ulici Golianova 885/33, . bytu 
5, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kUpel'ña, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden'v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urith: od 01.04.2026 do 31.03.2031. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 168,79 ¬ a ührady za sbuThy ku dñu 
uzatvorenia zmbuvy sO vo v9ke 108,56 C. Zábohy za slu2.by spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roenému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mOu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Odnnosti, 
b) jednostrannm zv9enim Ohrady za sbuThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImateba z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pbnenI I sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreneho vyOëtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priom za tak'to dovod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poëtu osôb uivajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nãjomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v$ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
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upravujüce regulovane ceny nájrnu bytov. 
3) V pripade zmeny '4'ky mesaëného zélohového predpisu vyhotovi správca bytu nov? mesan9 

zá1ohov9 predpis, ktor9 je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je üinn9 driom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesa&i9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn" zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) EvidenEn list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je povinn' 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidennom liste. d'alej osobe 
môe byt umoThené uflvanie bytu len s predchádzajücim pIsomn9m sühlasom prenajImatelä. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobém, ani poskytnüt in9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného sühlasu 
prenajImatela. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatekkej Einnosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn? bytza Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou QdrThou vykonávat 

v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie préce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len predchádzajücim 
p1somn9m sUhlasom prenajimateFa. 

12) zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemô±u chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V'nimky v odôvodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a ëlenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
is) Nájomca prehlasuje, e je oboznamen9 s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijóce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 
poetu osob je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI 
cfalieho dena domacnosti. 

17) Prenajimateinezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a vgeobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpe&iostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
20) OaRie práva a povinnosti zmIuvnch strán 56 upravené v § 687-695 ObEianskeho zákonnika. 

Oánok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
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c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukoi'vek dñu. 
2) PrenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden?ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a za6na piynát od prveho dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. Rovnaká v9povedna lehota platI pri v'povedi zo 
strany nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnIka sa na 
doru&vanie pIsomnej v'povede z nàjmu bytu primerane pouUü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vyp19vajUce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruèenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmIuvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanü pIsomnost prevziat alebo v kton) 
bude zásieika doruEovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahovai", "adresatje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca prãvo na bytov(i náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn?ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonëit ku ktorémukoi'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nãjmu je nâjomca pov1nn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nãjomca p0 skonenI doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen 
po2adovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na óet sprâvcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zâklade tejto zmluvy sa nãjomca zavãzuje, ±e: 
a) sa zdri akejkoI'vek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo posiancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajImateFa, s cieFom ur9chIit bené innosti prenajimatela alebo do-
jednaf v9hody pre seba alebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI aiebo reaiizácfl tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimateF upozorni, e ma dôvodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk?ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatel môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sueinnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatei'a od zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateI'a podielal na 
korupcii alebo korupthom správanf alebo inej protizákonnej innosti v sOvisiosti s uzavretim 
alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisiObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenáieitO 4-
hodu, v oakãvaniv9hody pri ziskavani, zachovávani d reahzácU zmluvn9ch vzfahov s prenajima-
telom, zmIuvná strana bezodkladne oznámi tOto skutoènost prisIunemu orgánu, aiebo v pripade 
pochybnosti a okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mai-
lovO adresu obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateia podielal na korup-
cii alebo inej protizãkonnej innosti v sOvisiosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajI-
mateEje oprávnen aj bez predchádzajOceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9ko1'vek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajImatel'a ad tejto zmIuvy, 
ak neboio dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanovenI 



tejto doIoky, odkodni prenajimatel'a v maximalnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady N 

vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej vhody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v siivislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, prévo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sIuobn'ch alebo pracovnch áloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

ného naroku na poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokIada, ýe osoba dáva najavo svoj ómysel by 

uastnikom korupáiého vzfahu; 

Iánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nãjomná zmluva je vyhotovena v sUlade s ustanovenim § 14 ods. 4 Veobecne zavazného 
nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajIma, je tartovacim bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, spmnajucich podmieriky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenIm 
mesta Koýice . 194/2018, spodvajücich predovetk?m v starostlivosti o maloleté dieth a doasnej 
neschopnosti zabezpeenia vlastného b9vania. 

3) Nájomcovi mMe by prediena doba nájmu podFa tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce S nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch nariadenI 
prenajimatela t9kajácich sa prenajimania sociálnych bytov spinili povinnos pecifikovanü v d. 4 
odsek l6tejto nájomnej zmluvy. 

elanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky ktejto nájomnej zmluve musia maf pIsomnó formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahujU sa na nájomn9 vzthh 

prisIuné ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va 
z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosthu, pruaté pinenia 
sa priamo zapoèftajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Udnná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluw, pokiarsa zmluvné 
strany nedohodnü inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predIeniu a 
nájomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajImateFovi Uhradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému 
a óhrade za slu!by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 



mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinne. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravft svoj vzthh prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr2iavat prIsluthe ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o vornom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmen9 s informaciami podl'a dãnku 13 
Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvani osobnch ádajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa whotovuje v iestich exemplároch, prieom jeden exemplar obdrýI nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnos dñom 
nasledujücim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

Za vlastnIka a prenajimateFa: 

Mgr. 
primátora 

13 -02- 2026 
V Koiciach, dna: __________ 

Za nájomcu: 

nájomca 1 

najomca 2 




