
Nájomná zmluva 
f.NZ/217/ 2025 

ëlánok I 
Zmluvné strany 

Vlastnik a prenajImatel': 
SIdlo:. 
Zastüperié: 
IO: 
DI: 
I DPH: 
(ci'alej aj ,,prenajImatel") 

Nájomca: 
SId I o: 
Zastüpené: 
IO: 
prâvna forma: 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Ing.Jaroslav PoIaek, OPA, primátor 
00691135 
2021186904 
SK2021 186904 

Wolves-KE MMXXIII 
ermeI'ska cesta 1452/1, 040 01 Koice 

Jakubjariura, podpredseda 
56027311 
ob&nske zdru2enie 

Preambula 
PrenajImater je vlastnIkom bytu v dome so zmiean9m vlastnIctvom, ktor9 je na 
základe rozhodnutia prenajimateFa prenechan9 nájomcovi do uIvania na üeIy 
prechodného ubytovariia osôb, na ktor9ch ubytovanI ma osobitn? záujem pre ich 
prInos pre zabezpeovanie üloh mesta alebo pre kultürny, spoIoensk9 a 
hospodársky rozvoj mesta. PrenajImater touto zmluvou prenecháva nájomcovi do 
uivania predmet nãjmu na zãklade rozhodnutia prenajImatel'a o pridelenI bytu 
. MK/A/2025/01502 zo di"ia 08.12.2025. 

Clanokil 
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy 

1. PrenajimateFprenecháva touto zmluvou nájomcovi do uivania byt nachádzajUci sa 
v Koiciach na ulici: 
Tomãikova 9, . bytu 3 na 1. poschodI, vedeného na LV . 13689 v katastrálnom 
Uzemi Severné Mesto, okres: Koice I, obec: Koice - Sever, v bytovom dome sup. . 

147 pozostávajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsluýenstva, ktoré tvori: kópeFña, WC 
a pivnica, 
(d'alej len ,,byt') 

2. VlastnIk a prenajImatel' poveril spravovanIm predmetného bytu vrátane 
zastupovania vlastnIka ako prenajImateia vo vzthhu k nájomcovi Bytov9 podnik 
mesta Koýice, s. r. o. (d'alej aj ako ,,spravca"), ktor9je oprávnen' okrem iného vystavit 
nájomcovi mesatn' predpis nájomného a zálohov9ch platieb za sluthy spojené 
s b9van1m (d'alej aj ,,mesath9 zá1ohov9 predpis"). 
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elanok III 
Doba platnosti a zánik zmluvy 

1. Byt uveden9 v I. II ods. 1 tejto zmluvy sa preriajIma na základe rozhodnutia na dobu 

urEitó: 12 mesiacov odo cilia Uinnosti tejto zmluvy. 

2. Táto nájomná zmluva zaniká: 

a) uplynutIm doby, na ktorü bola uzavretá, 

b) pisomnou v9povedbu. Ak bola dana pisomná vpovecf, zmluva zaniká uplynutIm 

v9povednej lehoty. V9povedná lehota je 3 mesiace a zaIna plyriUf od prvého dna 

mesiaca nasledujáceho 0 doruenfv'pOVede, 

c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strait 

3. prenajImatel' môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov podl'a § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnIka. 
4. Nájomca mMe vypovedaf zmluvu pIsomnou v9poved'ou z nasIedovn'ch dovodov, ak: 

a) sa predmet nájmu stal nespôsobil9 na dohodnuté ufvanie, 

b) dojde k porueniu povinnostI prenajImatel'a uveden9ch v zmluve v süvislosti s 

najomni9m pomerom, 
c) v prIpade zv9enia nájomného alebo áhrad za pinenia poskytované s iftIvanim 

bytu podEa d. IV bodu 3 pIsm. b) a c). 

5. Pisomnou dohodou zmtuvr,'ch strán mono tüto zmluvu ukonif ku ktoremukol'vek 

dñu. 
6. Pri zániku nájmu bytu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca narok na iadnu 

bytová náhradu. 
7. Zmluvné strany sa dohodli, e nájomca do 3 pracovn9ch dn( od skonenia nájmu 

predmetn9 byt v stave zodpovedajUcom vykonan9m zmenám so sOhlasom 

prenajImateFa a obvyklému opotrebovaniu vyprace a zápisnitne odovzdá správcovi 

bytu, v opaEnom prIpade je poviriri9, za kad' aj zaat9 den omekania zaplatif 

správcovi bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10 eur. 

elanoklV 

V9ka a splatnost nájomného a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanhm bytu 

1. Nájomca sa zaväzuje platif odo dna ódnnosti tejto zmluvy nájomné a áhradu za 

pinenia poskytované s uIvanIm bytovv celkovej v9ke podEa mesathého zálohového 

predpisu. Mesath9 zálohov9 predpis je neoddelitelhou sUasfou tejto zmluvy. 

Zálohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a podiiehajü 

roEnému vyátovaniu podl'a skuto&i'ch nákladov fakturovan9ch od jednotliv9ch 

dodavateFov za upIynuI rok. 

2. Nájomca je povinn9 platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s iftIvanIm bytu 

mesaãie pozadu do 5. dna nasledujóceho na üet správcu uveden' v mesaEnom 

zálohovom predpise. 
3. Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môäu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmIuvri'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej 

UEinnosti, 
b) jednostrann9m zvenIm Uhrady za sluthy poskytované s uIvanIm bytu zo strany 

prenajImateFa z dôvodu zv9enia cien dodávan'ch pineni I slu!ieb spojen9ch s 

uIvanIm bytu (a to aj spätne {napr. v pripade oneskoreného vyótovania 
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nedopiatku zo strany ich dodávatei'a]), prkom za tak'to dôvod sa povauje nielen 
priame zv9enie ceny alebo záioh, ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu 
zmeny v9poEtov9ch zákiadov (napr. pri zmene poEtu osôb uivajácich prIsIun? 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajImatera, ak sa UznesenIm 
Mestského zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia 
právne predpisy upravujUce regulované ceny nájmu bytov. 

4. V pripade zmeriy v9ky mesaEného záiohového predpisu vyhotovI správca no? 
mesa6i9 záiohov' predpis, ktor je Uinn' dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento 
den predchádza dñu jeho doruenia, je ádnn) dñom jeho doruenia). Zmluvné 
strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch záIohov'ch predpisov sa vykonávajü 
jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k tejto zmiuve. 

eiánokV 
Práva a povinnosti z nájmu bytu 

1. Nájomca je oprávnen? prenechat prenajat9 byt do podnájmu na ütel na ak9 bol byt 
nájomcovi prenechan9. Nájomca je povinri' uzavriet s podnájomnIkom pIsomnU 
zmluvu o podnájme bytu, v ktorej budá, okrem podstatri9ch náIeitostI zmluvy, 
upravené aj doba podnájmu a práva a povinnosti zmIuvn'ch strán, vrátane potu 
denov domácnosti podnâjomnIka, zâkazu vykonávania stavebn9ch óprav v byte a 
cfaIieho prenajImania bytu podnájomnikom a povinnosti podnájomnIka sprIstupnif 
predmetn byt podia potreby nájomcovi a preriajImateiovi, resp. osobám poveren?m 
nájomcom alebo prenajimateFom. SáastoU podnájomnej zmiuvy bude aj 
upovedomenie o torn, e oprávnenie podnájomcu uäIvat prenajatá vec zaniká dñorn 
ukonenia nájomného vzthhu medzi prenajImátei'om a nájomcom, a e na zákiade 
právneho vztahu medzi nájomcom a podnájomcom nemôe vzniknüt äiaden nárok 
podnájomcu voi prenajImatelovi. Podnajomnfrzrniuvy mô2e nájomca uzatvárat iba 
na dobu uritU. -' 

2. Nájomca sa zaväzuje nahiásft správcovi Udajé o podnájomcoch a o denoch 
domâcnosti bezodkladne po uzatvorenI zmiuvy.o podnájme. 

3. Nájomca sa zaväzuje bez hrad sprIstupnit byt za óeiom vykonania technickej 
obhliadky bytu, deratizácie a dezinsekcie (resp. zabezpeit jeho spristupnenie 
podnájorncom). 

4. Nájomca je povinn' drobné opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a nákiady 
spojené s benou üdrThou vykonávat na viastné nákiady v zmysie Nariadenia 
viády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca nie je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy 
v byte bez predchádzajUceho pIsomného sUhiasu prenajImatei'a. 

5. Nájomca je povinn9 uhrádzat predpisané nájomné a zálohy za siuthy podia 
rnesaEného záiohového predpisu bez ohi'adu na obsadenost bytu podnájomcami. 

6. Nájornca je povinn starat sa o prenajat9 majetok a bezodkladne informovat 
prenajImateia (resp. správcu) o vzniku akejkoivek kody na prenajatom majetku 
a tUto povinnost zabezpeit aj prostrednictvom podnájomcu, tak aby prenajIrnatei 
mohol vas uplatnit prIpadná poistnü udaiost. 

7. Správca raz roãie k31.O5. vyhotovIvyütovanie zálohov9ch piatieb za siuThy, ktoré 
doruf nájomcovi. 
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8. I5aRie práva a povinriosti zmluvri9ch strán sU upravené v ustanoveniach § 687 - 695 
Obtianskeho zákonnIka. 

9. Nâjomca je povinn9 uhrâdzaf miestny poplatok za komunálny odpad pris!unému 
správcovi dane (mesto Koice). 

dánok VI 
ProtikorupEná doIoka 

V sávisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI zavazkov na základe tejto zmluvy sa prenajImater 
zaväzuje, e: 

a) ka2dá osoba konajüca v jeho mene sa zdrI akejkolvek innosti, ktorá ma povahu 
korupcie alebo korupOlého správania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek 
zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgánu prenajImatel'a, alebo poslancovi 
Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe 
konajücej v mene prenajimateI, s cierom ur9chlif bené annosti prenajImateia alebo 
dojedna v9hody pre seba alebo ma osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretI alebo 
realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade dôvodného podozrenia, e ktorákolVekfyzická osoba alebo právnická osoba 
konajüca vjeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'ala na korupcfl 
alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej Einnosti v sóvislosti s uzavretIm 
alebo pinenIm tejto zmtuvy alebo prisl'ábila, ponákla alebo poskytla dar alebo ma 
nenáIeitU v9hodu, v oakávani v9hody pri zIskavanI, zachovávani i realizâcii 
zmIuvn'ch vztahov s prenajImatelom, nájomca bezodkiadne oznámi tüto skuto&iosf 
prIsluriému' orgánu, alebo v prIpade pochybnosti o okotnostiach takéhoto 
dôvodného podozrenia tüto skutothost oznâmi na e-mailovO adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

c) v prIpade, ked' ho prenajImateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie o poruenI 
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnáf potrebnü 
sUinnost pri objasñovani podozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. 
prenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. 
Neposkytnutie sümnnosti na odstránenie tohto dôvodného podozrenia je dovodom 
na odstüpenie prenajImatela oct zmluvy, 

ci) v prIpade, ked sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela 
podieFal na korupcii alebo inej protizákonnej innosti v sóvislosti s uzavretIm alebo 
plnenIm tejto zmluvy, prenajimatel' je oprâvnen9 aj bez predchádzajUceho 
upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi vznikol akkoI'vek nárok zo 
zodpovednosti za odstópenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté 
inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI tejto 
doIoky, odkodni prenajfmatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI 
náklady vzniknuté v sávislosti s poruenIm tejto protikorupáiej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 



a) korupciou ponOkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie atebo poadovanie 
neoprãvnenej v9hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania 
alebo zdranie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s 
obstarávanIm veci výeobecneho záujmu alebo v rozpore s p1atn9'mi právnymi 
predpismi, ako aj üplatok atebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdr2ala 
konania v sávislosti s pinenim svojich povinnostI, v'konom pravomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia 
vo vlastn9 prospech alebo prospech in'ch osôb; 

b) korup&i9m správanim konanie poýkodzujüce verejri zãujem, najmä zneuýivanie 
moci, právomoci, vplyvu 6 postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, 
rodinkárstvo, protekcioriarstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu 
pred verejn9m záujmom pri plneni 51uThbn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie 
a pruimanie nenáleýit9ch vhod bez oprávneného nároku na poskytnutie protisluby 
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktorch je moné 
odôvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ámysel byif üastnikom 
korupëného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obãansky 
zákonnIk v zneni neskorIch predpisov; prisluýnIk ur6tej politickej strany, ktorej je 
alebo bol zamestnanec 6enom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýenie, s 
ktorm zamestnanec udrýiava alebo udr2iaval obchodné styky, alebo ktorého je 
alebo bo(ilenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo 
majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blIzkych osôb; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo me 
osoba, ktorü zamestnanec poznã na základe predchãdzajácich profesijnch alebo 
in9ch vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü 
oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenIm zaatie trestneho stIhania podl'a § 199 zákona .3O1/2005 Z. 
z. Trestn9 poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podl'a § 23 zákona . 91/2016 
Z. z. o trestnej zodpovednosti právnick9ch osOb a o zmene a dopineni niekton)ch 
zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukãzanIm právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

elanok VU 
Osobitné ustanovenia 

Prenajimatel'touto zmluvou prenechãva nájomcovi do nãjmu 1 byt, za ktor9 nájomca 
uhrádza regulované nájomné. 

2. Vzhl'adom na to, ýe ide o v'znamnü podporu prenajimatel'a vo vztahu k nájomcovi, 
nájomca sa zavãzuje poas doby nájmu: 

na webovej stránke a propagaen9ch materiãloch nájomcu znázornit logo mesta. 
Logo mesta umiestni nájomca podra dizajn manuátu, ktor9 je zverejnen9 na 
webovom sidle mesta: www.kosice.sk/mesto/kontakt- pre-media. nájomca je 

5 



pov1nri9 zaslat a konzuftovat riávrh umiestnenia loga mesta na schválenie vopred 
(eýte pred tlaeou) prfsluýnemu odbornému Utvaru mesta (referatu marketingu a 
styku s verejnostou), a to elektronicky na adresu komunikacne@kosice.sk. 

tlanok VIII 
Záverethé ustanovenia 

1. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pIsomnü podobu. 
2. PokiaF táto zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vztahujá sa na náj0mn9 vztah 

prIsIuné ustanovenia Obãanskeho zãkonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3. V prIpade, ak dôjde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom 

obidvomi zmIuvn'mi stranami alebo pred jej áãnnostou, prijaté pinenia sa priamo 
zapoitajü oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinnã u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa 
zmluvné strany nedohodnü inak. 

4. V prIpade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v CI. III tejto zmluvy nedôjde k jej 
predlýeniu a nájomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn9 mesaCrie uhrádzat 
prenajimateFovi ühradu za u21vanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke 
zodpovedajácej aktuálnemu nájomnému a ührade za sluýby spojené s u21van1m bytu, 
najneskôr do 5. diia nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na 
základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5. V prIpade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy 
neplatné, zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a tCinné. Miesto 
neplatného ustanovenia sa pouUü ustanovenia veobecne záväznch právnych 
predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu zmIuvnch strán. Zmluvné strany sa 
potom zavazujá upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, ktoré svojIm obsahom 
a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6. Zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplãroch, prifom dva exemplãre obdrýI 
prenajimatel', dva nájomca bytu a dva správca bytu. 

7. Táto zmluva nadobüda platnost dPiom jej podpIsania obidvoma zmIuvnmi stranami 
a üCinnost nasledujüci den p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

20 -03- 2026 
V Koýiciach, dna 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav PolaCek, DPA 
primátor 

22-12-2025 
V Koiciach, dPia 

Wolves- KE MMXXIII,o.z. 
Jakubjanura 
pod predseda 



Bytov' podnik mesta Koice, Ju±né nábre±ie ô. 13, 042 19 Ko&ce 

ito: 44518684 DIC: 2022722075 it DPH: 5K2022722075 
Mestsk9 s'd Koice I, oddiel: s.r.o., vIoka áislo 22846N 

Variabiln' symbol: 2272090304 
Konthantn9 symbol: 0308 

Adresa: Tomáikova 9 
04001 Koice 

ëIslo Uétu: 3072566955/0200 
IBAN SKS 102000000003072566955 

ZALOHOV? PREDPIS PLATIEB 
(dañov doklad) 

Wolves - KE MMXXIII, o.z. 
Cermel'skã cesta 1 
040 01 Koice 

Ditum vyhotovenia: 22.12.2025 
Datum dodania: posledn9 den mesiaca 
Ditum splatnosti: k 5. dnu nasiedujUceho mesiaca 

Vec: Mesath9 zálohovt predpis platieb za u21vanie bytu pIatn' od 1.1.2026 

inkasne öIslo: 

OIslo bytu: 3 
Poâet izieb v byte: 2,0 
Poôet osAb: 1,000001 

Predpis za iThet Nájomnici (v EUR) Sadzba % Zakiad DPH bez DPI1SpoIu V EUR 
ZakIadne najomne 0 % 240,98 0,00 240,98 
Studena voda 20 % 16,67 3,33 20,00 
Zra±ková voda 20 % 1,52 0,30 1,82 
Energiaspol.priest. 20% 0,58 0,12 0,70 
Upratovanie 20% 4,17 0,83 5,00 
ne sluthy 20% 2,92 0,58 3,50 

Mesaãná zAlohovi Uhrada ceikom 1:I -WIi 'XII 11'k'!uIII 

Upozornenie : V pripade havarie vo VMom byte volajte prosim havarijnU s1u2bu BPMK

Strénkové hodiny: ytøv podnik mesta Koice, s.r.o. 
Pondelok 8.00- 12.00 12.30- 15.00 
Streda 8.00 12.00 12.30 16.00 
Piatok 8.00 12.00 

Vybavuj

Kotce dna 22.12.2025 




