
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/041 /2026/SI 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koflce 
I0: 00691135 
KonajOce: Ing.Jaroslav PoIaek DPA, primator 
ZastUpen): Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primátora 

(dalej aj prenajimater') 

Nájomca: MikuIáková Gabriela

(dalej aj ,,najomca") 

elanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenechava nájomcovi kompenzaën byt . 14 na ulici Sládkovi&va . 1962/3 
v Koiciach, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kOpetna, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytuje uveden9vzapisnici o odovzdania prevzatibytu. 

Clánok 3 

DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden'v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvysa prenajima na dobu uritU: od 15.04.2026 do 14.04.2029. 

Clanok4 
POVINNOSTJ Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenorn Bytov'm podnikom mesta Koflce, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v'$ke 182,38 ¬ a Uhrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy su vo v9ke 174,70 ¬. Zálohy za s1u2by spojené $ uflvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajá rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nâjmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dru jej üëinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluThy poskytované $ uivanim bytu zo strany 

prenajImateFa z dOvodu zvenia cien dodávanch plneni/ sluieb spojen9ch s uflvanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela)), prieom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z davodu zmeny v'potov9ch základov (napr. pri zmene 
poäu osob uivajücich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu v'hotovi správca bytu n0v9 mesath9 
za10hov9 predpis, ktor9je üdnn' dñom, ktorje v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny 

mesaEn9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomcaje povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované $ u21van1m bytu mesathe 

pozadu do S.dna nasledujüceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo tThradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit 

správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej osobe mô2e 

byt umo2nené u21van1e bytu len s predchádzajOcim pIsomnm shlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám u21vanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sühlasu 

prenajImatei'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umo2n1t inej osobe vykonévanie podnikatelskej Einnosti, 

ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad sprIstupnit najomn9 byt za üe!om vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nâjomcaje povinn' na vlastné nakladyvykonavat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace S u21van1m bytu a nakiady spojené s be2nou udr2bou v zmysle 

Nariadenia vlâdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajócim 

p1somn9m sühiasom prenajimateFa. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, 2ev prenajatom byte sa nemO2u chovat zvieratâ (napr. pes, ma&a). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnench pripadoch povoFuje sprâvca bytu. 
14) Nájomca prehiasuje, 2e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
is) Nájomca a denovia jeho domãcnosti sU povinni dodrýiavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby 21jüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 

potu osob je povinn? do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodenI cIalieho dena domácnosti. 
17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' u21vat predmet nájmu v sulade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipo2iarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho u21van1a vod kodám, ktoré mô2u v byte vzniknUt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 Obdanskeho zakonnika. 

danok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomnâ zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9povedu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajimateF mO2e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 

zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesaOiá a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akehokoEvek dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna 
nasiedujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená preriajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obáanskeho zákonnika sa na dorueovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vyp9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokiadá aj den, v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovaná pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásieika doruèovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnuteho na dobu uritQ nemá nâjomca právo na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán moýno nájomnU zmiuvu ukon& ku ktorémukoIvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nâjomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateije opravnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neopravneného uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na áet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10 C Uvedene neplati pre pripad 
uzavretia dèRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byC opakovane uzavretá nãjomná zmluva za predpokladu, e spinI nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenim prenajimateFa t9kajócich sa 

prenajImania socialnych bytov, 
- správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom záiohovom predpise 

piatieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost peciflkovanU v d. 4 ods. 16 tejto najomnej zmluvy. 

Clanok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sóvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkoFvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajócej v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chlit b&né ánnosti prenajirnateFa alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokoivek 
ustanovenia tejto doIoky, je nãjomca povinn' poskytnUt potrebnó sUinnosf pri objasnovanI 
podozrenia, vrátane vetk'ch potrebn?ch dokumentov. Prenajimatef môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dôvodom na odstüpenie prenajImatela ad zrniuvy, 



c) v pripade dovodneho podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti V sUvislosti S uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitU v-
hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvnch vzfahov s prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutothost oznãmi 
na e-mailovü adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, keJsa preukáie, !e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na ko-
rupcii alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateEje oprãvnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odsttpi od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ±e ak sa preukãýe jeho poruenie usta-
noveni tejto doio!ky, odýkodni prenajimateFa v maximáinom mo2nom rozsahu aiebo nahradi 
nãkiady vzniknuté v süvislosti $ poruenIm tejto protikorupthej doio!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej vhody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu aiebo v roz-
pores piatnmi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 
aiebo sa zdr2a1a konania v sávisiosti s pinenIm svojich povinnosti, vkonom právomoci, povoia-
nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo 
v1astn9 prospech aiebo prospech 1n'ch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-
moci, vpiyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, klienteiizmus, rodinkarstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sluobnch aiebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenaie!it9ch v9hod bez oprávne-
neho nãroku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je mo!né odovodnene predpokiada, e osoba dáva najavo svoj ümysei byf 
ueastnikom korupthého vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prIsiunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udrýiava aiebo udr-
21ava1 obchodné styky, alebo ktorého je aiebo bol eienom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo aiebo nepriamo majetkovU Ueas alebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-
kych osôb; fyzickã osoba a právnicki osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorü zamestnanec pozná na zákiade predchadzajücich profesijn9ch alebo mn9ch vzth-
hov a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnene obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestneho stIhania podra § 199 zákona e301/2005 Z. z. Trestn' 
poriadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z z. 0 trestnej zod-
povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zakonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukazánIm pravopiatné rozhodnutie prisluného orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaO-im bytom vydenenm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatei'om mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



sta2kou iivotnou situáciou, sp(najOcich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 

Veobecne záväznm nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovenã na zaklade rozhodnutia prenajImatera 0 opakovanom 

uzatvorenI nãjomnej zmluvy L MK/A/2026/11953 zo dna 13.02.2026. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 

2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vzthhujU sa na najomnvztah prisluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üdnnosfou, prijaté plnenia sa priamo zapoitajU oproti 

právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva ueinna u2 

v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predleniu a 

nãjomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimaterovi óhradu za 

uýivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-

nému a uhrade za sluýby spojené s u±ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujikeho kalendar-

neho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde 

k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 
5) V pripade, ±e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 

zostãvajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 

pou!ijü ustanovenia veobecne záväzn9ch právnych predpisov upravujüce otazku vzájomného 

vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujó upravft svoj vzfah prijatim iného 

ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 

ustanovenia. 
6) Zmluvné strany sU povinné dodriavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 

a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. 

Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen9 s informãciami podl'a lanku 

13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osôb pri 

spracóvanI osobn'ch üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 

a p0 dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 
8) Zmluva nadobOda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a uannosf dñom 

nasledujácim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 23 -03- 2026 

Za vlastnika a prenajimatera: 

Mgr. LRci Gurbarova 
namestèi ka primátora 

V Koiciach, dna: 23 -02- 2926 

Za nájomcu: 

nãjomca 




