
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/035/2026/K 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
R0: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbálovou, námestnièkou primatora 
(dalej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: Turták Marek

(daIejaj,,nomca') 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenechava najomcovi kompenzathý' byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2581/4 
. bytu 2, na prIzemi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorf: küpetha, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.05.2026 do 31.10.2026. 

CIanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Najomné je urené vo v9ke 45,08 ¬ a óhrady za sluby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vIke 130,53 C. Zálohy za sluby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zUäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a áhrady za predmet nájmu sa môýu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku diu jej Oinnosti, 

b) jednostrann9m zvenIm ührady za sluby poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatela 
z dovodu zv9enia den dodãvan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zá!oh, ale a] ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osOb uivajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaen' zábo-
hov9 predpis, ktor9 je üinn' dñom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dnu jeho 
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doruenia,je inn9 dnomjeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaEn9ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomcaje povinn platif nájomné a Qhrady za pinenia poskytovane s uIvanim bytu mesaëne p0-

zadu do 5. dna nasledujóceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

PO jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 

nadväznosti pa § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z.z. v platnom znenL 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zakladd rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenènom liste. daRej osobe 

mâe byt umo±nené uivanie bytu len s predchadzajücim pIsomn'm sóhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nieje prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüf inm osobám uiva-

nie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajLilceho pisomného sUhiasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadif, i umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, ýe prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nãjomcu. Najomca sa zavãzuje za 

t9mto uelom umonit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nâjomn' byt za uelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie 
11) Nájomca je oprávnen9 vykonâvaf stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 

p1somn9m sühlasom prenajimatefa. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Najomca berie na vedomie, 2e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovodne-

n9ch pripadoch povol'uje sprâvca bytu. 
14) Nájomca a elenovia jeho domácnosti sá povinni dodriavaf domov' poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zveneho potu osob 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povin-

nosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena do-

mácnosti. 
17) PrenajImateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce say predmete nájmu 

18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi prâvnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomcaje povinn poistif byt poas jeho u21van1a vod kodam, ktoré mMu v byte vzniknüf. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán su upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnika. 



danok 5 
SKONENTE NAJMU 

1) Najomná zmiuva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutà, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mOe vypovedM néjom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obóanskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesaena a zaina piynüf od prvého dna nasiedujóceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná iehota piati pri v'povedi zo strany nájomcu. 

V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruèovanie pIsomnej 

v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodii, ýe pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruthjO na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvateho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, v 

ktor' zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vaná pisomnost prevziaf alebo v ktor9 

bude zasieika doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznâmy" alebo ma poznamka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovU náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnU zmiuvu ukondt ku ktoremukoiVek dñu. 

6) V prIpade ukonEenia nájmu je nájomca povinn vratit byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak najomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 

poadovat od nájomcu za kad' den neopravneného uIvania bytu bez piatnej najomnel zmiuvy 

zapiatit na üèet správcu bytu zm!uvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiatI pre pripad uzavretia 

daRej najomnej zmiuvy. 

tlanok 6 
PROTJKORUPNA DOLOýKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zakiade tejto zmiuvy sa najomca zaväzuje, e: 

a) sa zdrýI akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupãiého spravania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, aiebo p05-

lancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo rn spriaznen?m osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chiit bené innosti prenajimateFa aiebo dojednat v9hody pre 

seba aiebo mo osobu, ktora sa podieFa na uzavretI aiebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktarehokoFvek usta-

novenia tejto doioky, je nájomca pov1nn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane výetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImatef mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstOpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podazrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateFa podiel'ai na 

korupcfl aiebo korupthom správanI aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretirn aiebo 

pinenim tejto zmluvy aiebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar aiebo mU nenáIeitU v9hodu, v 

oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovávani d realizácii zrnluvn9ch vztahov s prenajimatelom, 

zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prislunému orgánu, aiebo v prIpade pochyb-

nosti a okoinostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e- mailovU adresu 

obcianskaimnkakosice.sk, 
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d) v prIpade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatefa podiel'al na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v sóvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImater 

je oprávnen9 aj bez predchadzajóceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akkoIvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodni prenajimatela V maximálnom monom rozsahu alebo nahradI nákiady vzniknuté v svis-

losti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sóvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

lunkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m spravanfm konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuIvanie maci, právomoci, 

vpiyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni sIuobn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokiadM, e osoba dáva najavo svoj ómysel byt óastnikom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prisluthik urdtej politickej strany, ktorej je aiebo boi zamestnanec denom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktoró za-

mestnanec pozná na zakiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vzfahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zaatie trestného stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 pa-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. a trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonovv zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisiuthého orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenza619m bytom vydenenm pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 

fakou ivotnou situáciou, spinajocich podmienky stanovené Veobecne záväzn'm nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby najmu stanovenej v pnedchádzajUcej 

nájomnej zmluve a v süiade s §14 ads. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Najomcovi môe byt prediena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pnipade, ak si najomca ako 

aj osoby ýijUce s nájomcom poas trvania nâjomného vztahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 

ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysie veobecne závazn9ch naniadeni prenajimatela 

t9kaJOcich sa prenajimania sociálnych bytov, splniii povinnos pecifikovaná v d. 4 odsek 17 tejto 

nájomnej zmluvy. 
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Oánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaFtáto nájomnã zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahujü sa na náj0mn' vztah prislune 

ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijate plnenia sa 

priamo zapoeltajo oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomnâ zmluva üinná u v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu a 
nájomca byt nacfalej u±iva, nájomcaje povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s u±ivanim bytu, najneskôr dos. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dôjde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zãvazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osôb pri spracüvani osobn9ch üdajov a o voFnom pohybe 
tak9chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, ±e bol oboznamen9 s informaciami podEa elanku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9th osob pri spracUvani osobn'ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr±i nájomca 
a po dva exemplâre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üônnost dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlüv (CRZ). 

23-03-2076 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna _________ 

vlast- p aji najomca 
Mgr. L cia Gurb. rova 

námestniCka primáto a




