
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/038/2026/Sl 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 

leO: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek DPA, primátor 

ZastUpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 

(dalej aj ,,prenajimateI') 

Nájomca: Forgâová Anna

(d'alej aj ,,najomca") 

dánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImatel' prenecháva nájomcovi kompenzath byt . 31 na ulici SládkoviEova E. 1962/3 

v Koiciach, na 5. poschodI, pozostavajóci z kuchyne, 2 izieb a prIsbuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto elanku tvori: kOpelnTh, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

tbanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 15.04.2026 do 14.04.2029. 

tlanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pbnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesaOiom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 Ca ührady za sluby ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 123,54 C. Zálohy za sluýby spojené s uivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajü roOiému zátovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej (iinnosti, 

b) jednostrann9m zvenIm áhrady za sluby poskytované s uflvanIm bytu zo strany 

prenajimate!'a z dôvodu zvenia cien dodávan9ch pinenI / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyátovania nedoplatku zo strany ich 

dodavateFal), priëom za tak9to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9poètov9ch základov (napr. pri zmene 

po&u osOb uivajicich prisluth byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm najomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujóce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath2 

zá1ohov9 predpis, ktor9je OEinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchadza dñu 
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4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 
13) 

14) 

1 5) 
16) 

17) 
18) 

19) 
20 

jeho doruEenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 

mesaèn9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
Nájomca je p0v1nn9 platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s u21van1m bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasIedujLceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

Evidenâi9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je p0v1nn9 oznámit 

správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balýej osobe mMe 

byt umoThené uIvanie bytu len s predchádzajücim pIsomn'm sOhlasom prenajfmatel'a. 

Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüf in'm 

osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajáceho pIsomného sUhiasu 

prenajImatel'a. 
Najomca nesmie v byte vykonávaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadif, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif najomn9 byt za üeIom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn na vlastne náklady vykonávaf: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou udrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

Nájomca je opravnen9vykonávaf stavebne üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajücim 

p1somn9m sOhlasom prenajimatela. 
Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
Najomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
Najomca a denovia jeho domácnosti 56 povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 

Nájomca je povinn uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby UOce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zveného 

potu osôb je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznâmif správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodenI d'alieho dena domácnosti. 
PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

I Nâjomca je povinn uIvaf predmet nâjmu v sulade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 

Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho u21vania voi kodám, ktoré môu v byte vznikn6f. 

balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obáanskeho zákonnika. 

Oánok 5 
SKONIENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol'vek dtiu. 

2) PrenajimateF môýe vypovedat nájom bytu z dovodov uvedenS'ch v § 711 ods. 1 Obtianskeho 

zákonnIka. V'povedná lehota je trojmesathá a zafna plynüf od prveho dna nasledujüceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akéhokoEvek dôvodu je v9povedná iehota trojmesaëná a zaIna piynO od prvého dna 
nasiedujüceho mesiaca, v ktorom bola doruena prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 
posiednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijO ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmiuvy doruujO na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvaterov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanó pisomnos 
prevzia alebo v ktor9 bude zasielka doru&vana potov'm podnikom vrátená druhej strane s 
poznâmkou "rievyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznãmy" alebo ma poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nàjomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zm!uvn9ch strán mono nájomná zmiuvu ukonit ku ktorémukoi'vek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátft byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nâjmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen' 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmiuvná pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené nepiatI pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

eianok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatera t9kajücich sa 

prenajimania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaènom záiohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca Si spinil povinnost pecifikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zm!uvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrM akejkolvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, aiebo po-

skytovania darov ktoremukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajImateia, 

alebo posiancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, aiebo 

osobe konajQcej v mene prenajImatela, s ciel'om urchift be!né innosti prenajimateia aiebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavretI alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) v prIpade, ked' ho prenajImateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek 

ustanovenia tejto doioky, je najomca povinn9 poskytnM potrebnü süinnost pri objasñovanI 

podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto 

dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmiuvy, 
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N. 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al 

na korupcii alebo korup6iom správanI alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenál&itâ v9-

hodu, v oakavanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizacii zmluvn9ch vztahov s prenaji-

mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothosl prIsIunemu orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tOto skutothos oznámi 

na e-mailovü adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v prIpade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na ko-

rupcii alebo inej protizakonnej t9nnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-

najimateije opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol akkoFvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie usta-

novenI tejto doloky, odkodnI prenajimatel'a v maximáinom moThom rozsahu alebo nahradi 

nakiady vzniknuté v sUvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, slUbovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej vhody 

akejkoivek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v sivisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj ópiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraia konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo 

vIastn prospech alebo prospech mn9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujáce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-

mod, vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

slu±obn'ch alebo pracovnch óioh, poskytovanie a prijImanie nenáieit'ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor'ch je moné odovodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj Umysel by 

üastnIkom korupthého vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podEa § 116 zakona è. 40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktorm zamestnanec udriava alebo udr-

iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je aiebo bol ienom; právnickà osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovó uas alebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIz-

kych osob; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na zákiade predchádzajUcich profesUn'ch alebo mn'ch vzta-

boy a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju oprãvnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dovodn?m podozrenIm zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .301/2005 7. z. Trestn9 

poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/20167. z. o trestnej zod-

povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich pred-

pisov; 
e) preukázanIm právopiatné rozhodnutie prIsluthého orgánu v merite veci. 

elanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateiov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateiom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 



s fa!kou !ivotnou situáciou, spmnajácich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Výeobecne zavazn9m nariadenim mesta Koice L 194/2018. 

2) Näjomnã zmluva je vyhotovena na zäklade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvorenl nájomnej zmluvy . MK/A/2026/11953 zo dna 12.02.2026. 

Clanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiarv tejto Zmluve nieje inak uvedené, vzfahujü sa na nájomn vztah prisluné ustanovenia 

Obãanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn'mi stranami alebo pred jej üinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoItajU oproti 
prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Utinnã u! 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!iva, najomca je povinn9 mesane uhrádzaf prenajimateFovi ühradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajucej aktualnemu nájom-
nému a ührade za s1u2by spojene s u!ivanIm bytu, najneskôr dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostávajü ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedã zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr!iavaf prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o vol'nom pohybe takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podl'a lanku 
13 Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üinnosf dñom 
riasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

2313-2026 
V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnika a prenajimatela: 

Mgr. Lucia rbáFová 
namestniek. prima 'ra 

V Koiciach, dna: 16 112 2026 

Za nájomcu: 

nájomca 




