
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAeNEHO BYTU 
ë. NZ/039/2026/Sl 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel Mesto Kogice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 

Konajáce: Jng.Jaroslav Polaek DPA, primator 
ZastUpen9: Mgr. Luciou Gurbafovou, namestnièkou primátora 

(dale] aj ,prenajimater') 

Nájomca: Huvãrová L9dia

(dIej aj ,,nájornca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzan? byt . 48 na ulici Sládkoviova . 196213 
V Koiciach, na 7. poschodi, pozostavajOci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lãnku tvorf: küpel'na, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritó: od 15.07.2026 do 14.07.2029. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a (ihradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedenâ v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a Ohrady za sluthy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sO vo v9ke 118,38 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajO roEnému zOètovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrannm zv9enIm Ohrady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImatel'a z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pinenI / sluieb spojen'ch s uivanIm bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyUetovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatel'a]), prièom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9ýenie, napr. z dôvodu zmeny v9poètov9ch základov (napr. pri zmene 

poäu osôb uIvajOcich prislun9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesaèného zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaèn9 

za1ohov9 predpis, ktor'je Oinn' dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia, je Uönn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesath9ch zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomcaje povinn9 platft nájomné a ühradyza plnenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do S.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uIvanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatil! poplatok z omSkania v zmys!e § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) EvidenOi? list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit 
sprãvcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe môe 
byf umoThené uIvanie bytu len s predchádzajücim pisomnm sOhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt inm 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomneho sUhiasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadft, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn? byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobné opravyv byte sOvisiace s uIvanim bytu a nékiady spojené s beýnou OdrThou vzmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne Upravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajücim 
p1s0mn9m sUhiasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodàvku elektrmny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ±e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V'nimky 
v odovodnen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznãmil s technick?m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domãcnosti sU povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijQce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 
potu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI dalieho Iena domácnosti. 

17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajuce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uýivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistit byt poas jeho uIvania voèi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obèianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strén, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImatel môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zâkonnIka. V2povedná lehota je trojmesaná a zaeIna plynüt od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 



z akehokol'vek dôvodu je v9povedná lehota trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna 
nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruèená prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouýijU ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajáce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajiice 70 zmIuvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor' zmIuvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruèovanU pIsomnost 
prevzia alebo v ktor' bude zásieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prévo na bytovü náhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukon& ku ktoremukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihIiadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodli, e ak nâjomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen9 
poýadov ad nájomcu za kad9 den neoprávneného uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na Ueet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia daIej nájamnej zmluvy. 

tlanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom môýe byt opakavane uzavretá nájomná zmiuva za predpokIadu, e splnI nasledovné 

pad mienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákana . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn'mi nariadenirn prenajfmatel'a t9kajQc1ch sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nãjomcovi ýiadne nedoplatky na mesaänom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktar9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povmnnost peci1ikovanU v ël. 4 ods. 16 tejta nájomnej zmluvy. 

Oanok7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavzuje, e: 
a) sa zdrI akejkoi'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie aleba korupthého správania, aleba pa-

skytovania darov ktarémukolvek zamestnancovi aleba tatutárnemu orgánu prenajImateia, 

alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimateia, s cierom ur9chlit bené innosti prenajimateFa alebo do-

jednat v9hady pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácmi tejta 

zmiuvy, 
b) v pripade, ked'ho prenajimatef upozorni, e ma dôvodné podazrenie 0 porueni ktarehokofvek 

ustanovenia tejto daIaky, je nãjomca pavinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani 

podozrenia, vrãtane vetk'ch potrebn9ch dokumentav. Prenajimatel môýe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Nepaskytnutie sUèinnosti na odstránenie tohta 

dovadného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImateI'a od zmIuvy, 
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c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal 

na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim 

alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisiübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9-

hodu, v oakávani v9hody pri zIskavan!, zachovávanI i realizácii zmiuvn9ch vzahov s prenaji-

matefom, zmluvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tOto skutoEnost oznámi 

na e- maiiovQ adresu obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateia podieièl na ko-

rupcmm alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-

najimatefje opravnen9 aj bez predchadzajóceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikoi ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto 

zmluvy, ak neboio dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie usta-

noveni tejto doIoky, odkodnI prenajimateia v maximainom monom rozsahu alebo nahradi 

naklady vzniknuté v sOvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej vhody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priarno 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pores platn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v stvisIosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 

v1astn9 prospech alebo prospech in9ch osOb; 
b) korupth'm správanIm konanie pokodzujüce verejn záujem, najm zneuivanie moci, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plneni 

sIuobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odOvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ómysel byt 

uastnikom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v znenI 

neskorIch predpisov; prisiuthik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr-

iavai obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; pravnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo aiebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biIz-

kych osôb; fyzická osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktoru zamestnanec pozna na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzta-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü opravnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) d8vodn9m podozrenIm zaatie trestneho stIhania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn' 

poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zakona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektorch zákonov v zneni neskorIch pred-

pisov; 
e) preukazanim pravoplatné rozhodnutie prIsiuneho orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktorsa nájomcovi prenajima,je kompenzath'm bytom vyIenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvatefov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatel'om mesta, ktorI sa musia vyrovnavat 
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sta!kou ±ivotnou situáciou, spInajücich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezavazn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajImatera o opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2026/11953 zo dna 11. 02.2026. 

danok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiarv tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujO sa na najomn9 vztah prisluthe ustanovenia 

Obtianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej Uinnosfou, pruaté pinenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmiuva Uinná u2 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmiuvné strany nedohodná inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmiuvy nedôjde k jej predi!eniu a 
nãjomca byt nadalej uýiva, nájomca je povinn9 mesaãie uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za 
u!ivanie bytu ztitulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuáinemu nájom-
nému a Uhrade za slu!by spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasiedujüceho kaiendár-
neho mesiaca, a to a do vzniku nãjmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

5) V prIpade, ±e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatne, 
zostavajU ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a üánné. Miesto nepiatneho ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného 
vzthhu zmiuvn9ch strãn. Zmiuvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatIm iného 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najiepie zodpoveda zámeru nepiatného 
ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sU povinné dodr!iavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 
a o vol'nom pohybe takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen' s informãciami podia dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracUvani osobn'ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobáda piatnost dñom jej podpIsania oboma zmiuvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

23-03-2026 23-02-2026 V Koiciach, dna ________ V Koýiciach, dna: ________ 

Za viastnIka a prenajimate Za riájomcu: 

Mgr. Lu&ialGurbarov :;t nãjomca 
namestn'Ia primat




