
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEI-1O BYTU 
ë. NZ/042/2026IK 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ieo: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastópen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnIEkou primatora 
(dIej aj ,,prenajimatei') 

Nájomca 1.: Koiiová Sara,
Nájomca 2.: Koña Nikolas

(nãjornca l.a najomca 2. dalej ,,najomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechava nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 

L bytu 419, na 4. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kápel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uvederi9 v zapisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: od 01 .05.2026 do 31.10.2026. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a iThradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedenã v mesathom zabohovorn predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v')ke 54,22 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 95,86 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajU rothému zütovaniu. 
2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nâjmu sa mOu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann?m zv9enIm ührady za sluýby poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatefa 

z dôvodu zv9enia cien dodávanch plnenI / sluieb spojen9ch s uIvanIm bytu (a to aj spätne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyOètovania nedoplatku zo strany ich dodavatera]), prithm za 

tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zâboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dôvodu zmeny vpoètov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajücich prisIun' 

byta pod.) 
c) jednostrannç'm zv9enIm nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
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zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesatheho zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesan9 zalo-
hov9 predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmiuvne strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávaju jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomcaje povinn9 platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s uflvanim bytu mesafre po-
zadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatInájomne alebo Qhradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu do piatich dnI 
PO jej splatnosti, je povinn? zaplatif popiatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR C.87/1995 Z.z. V platnom zneni. 

6) EvidenCn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn 
oznámif správcovi bytu zmeny v Clenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'aRej osobe 
môe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajOcim pisomnm sühlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnüf 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchãdzajóceho pIsomneho sOhlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte ykonávaf ani umofrif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej Cinnosti, ani 
zriadif, Ci umiestnifv nich 51db alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvne strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca'bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nãjmu a jeho Casti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto OCelom umoThif prenajimateiovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za üCelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sóvisiace s uIvanim bytu a nãklady spojené s beThou Udrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen vykonavat stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn'm sühlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, 2e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maCka). Tãto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. Vnimky v 
odovodnen'ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti su povinnIdodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick?m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spoloCnej domácnosti 5 nâjomcom. V pripade zv9kného poCtu osob 
je povinn' do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povmnnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenidalieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajImatel nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce say predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn' uivaf predmet nájmu v sci1ade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poCas jeho uivania voCi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüf. 
21) balie práva a povinnosti zmluvn9th strán sü upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zakonnika. 
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dánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomriá zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) prenajImatel mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povedna lehota je trojmesathá a zaëina plynát od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruëena. Rovnaká povedná lehota platI v prIpade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnIka sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijó ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujó na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruEovanü pisomnosf prevziat alebo v ktor9 
bude zésielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je nezriámy't alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovO nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynutI doby nájmu spravcovi bytu, prenajImatef je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üëet správcu bytu zmluvrjü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiatI pre prIpad uzavretia 
daiej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTJKORUPNA DOLOýKA. 

V sOvisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek dnnosti, ktorã me povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajácej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

.b) v prIpade, kedho prenajimatelupozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doloky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnU süinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9th dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmiuvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatei'a podielal na 
korupcii alebo korupOiom správani alebo inej protizakonnej ánnosti v süvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisiübii, ponQkol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hodu, v 
oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani i reaiizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajImatelom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoënosf prisluýnému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutoOiosf oznãmi na e-mailovü adresu 

obcianskaIinkakosice.sk, 
d) v pripade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na korupcH 

alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatei'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukaýejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 

odkodni prenajImatela v maximélnom monom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v sOvis-

losti $ poruýenim tejto protikorupènej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 

s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 

zdraIa konania V süvislosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo viastn' prospech 

alebo prospech inch osob; 
b) korupän9m správanIm konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, prãvomoci, 

vpiyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni siuýobn9ch 

alebo pracovn9ch óioh, poskytovanie a prijimanie nenaieit9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ómysel byi üastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni 

neskorich predpisov; prIsluýnik uritej politickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, $ ktorm zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktoreho je alebo bol ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovQ áëast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom bIizkych osob; fyzická 

osoba a prãvnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktoró za-

mestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9rn podozrenIm zaatie trestného stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn? p0-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti prâvnick9ch osôb a a zmene a dopineni niektor9ch zâkonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prIsiuného orgánu v merite veci. 

Clánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyeienen9m pre osobitnU skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat s 
takou ivotnou situáciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice E. 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmiuve a v sUiade s §14 ads. 4 Veobecne zavazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby Uüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 



ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu V zmysle veobecne závaznch nariadeni prenajImatel'a 
t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto 
nãjomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prIslune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopinenla Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnO inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmlu nedôjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesaene uhradzat prenajImaterovi Uhradu za ulivanie 
bytu z titulu bezdâvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za sluýby spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluw alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, leje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostávajá 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedã zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch ádajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznamen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 
(idajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, priëom jeden exemplar obdr±i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlüv (CRZ). 

23 -03- 2026 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 18. 02. 2026 

Za vlastnIka a prenajimatela: Za nãjomcu: 

Mgr. Lucia S4 ovã náJomca 1. 
namestnikarim

nájomca 2. 




