
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
ë. NZ/040/2026/SI 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
Konajüce: Ing. Jaroslav Polaek DPA, primátor 
Zastapen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 

(dalej aj ,prenajimater') 

Najomca: Takáf Michal

(dalej aj ,,najornca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 29 na ulici Slãdkoviova t 1962/3 
V Koiciach, na 4. poschodI, pozostavajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvori: küpetha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' vzápisnici o odovzdanf a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitO: od 15.04.2026 do 14.04.2029. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytovane s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Najomnéje urené vo v9ke 182.38¬ a óhrady za s!uby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo v9ke 158,12 C. Zálohy za sluThy spojené S uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zO&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mô±u zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Udnnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dôvodu zv9enia den dodávan2ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyO&ovania nedoplatku zo strany ich 

dodavateFa]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zenie, napr. z dovodu zmeny v9potov'ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osob uIvajOcich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regubovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesaEného zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 

zâ1ohov9 predpis, ktor9je Odnn driom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dnu 
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jeho doruenia, je óEinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
mesatn9ch zálohov9ch predpisov sa vykonãvajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platif nájomné a óhrady za pinenia poskytovane s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.d?ia nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR e.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznãmit 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. baIej osobe môe 
byC umonené uivanie bytu ten s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt inm 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomného sóhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za UeIom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonavat: 
a) drobne opravyv byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beýnou üddbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné üpravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajücim 
pisomn?m sUhlasom prenajImatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájornca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOýu chovatzvieratá (napr. pes, maëka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obèana. V?nimky 
v odôvodnen9ch prIpadoch povoluje správcã bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

15) Nãjomca a denovia jeho domacnosti sü povinnidodrýiavatdomov9 poriadok. 
16) Najomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunàlny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ýijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9kného 
potu osôb je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachãdzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn? uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn?mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn? poistft byt poas jeho uýfvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknót. 
20) öaRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687-695 Obëianskeho zâkonnIka. 

elanok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 
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2) PrenajimateF môýe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 



z akehokolvek dovodu je v9povedna lehota trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna 
nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obëianskeho zákonnIka sa na doruovanie pIsomnej v'povede z nájmu bytu 
primerane p0u21jü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa dorueujo na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajOce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nãjomca evidovan9 V registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanó pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomnU zmluvu ukoneit ku ktoremukolvek dnu. 
6) V prIpade ukoneenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihiladnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nâjmu správcovi bytu, prenajimatefje oprávnen' 
poadovaf od nájomcu za kad' den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMJENKV OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom moe byt opakovane uzavretá nájomnã zmluva za predpokladu, e spinE nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenim prenajimatela tkajücich sa 

prenajImania sociainych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaänom zálohovom predpise 

platieb za u2Ivanie bytu, ktor9je predmetom nãjmu, 
- nâjomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinh! povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Cianok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závãzkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, ãe: 
a) sa zdrI akejkolVek einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgánu prenajImateFa, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach aiebo rn spriaznen'm osobam, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImateFa, s cieFom ur'chIit bené innosti prenajimateFa alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajIrnateF upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájornca povinn poskytnUt potrebnó suemnnosf pri objasnovani 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. Prenajimatel môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto 
dOvodného podozrenia je dâvodom na odstUpenie prenajirnatei'a od zmluvy, 



c) v prIpade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 

na korupcü alebo korupenom správani alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáleýitü v9-

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani i reaiizacii zmiuvn9ch vztahov s preriaji-

materom, zmluvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutoenosf prisluthemu orgánu, aiebo v 

pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi 

na e- mailovü adresu pbcianskalinka@kosice.sk. 

d) v prIpade, kecisa preuká±e, e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatera podietal na ko-

rupcii aiebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, pre-

najimateEje oprávnen' aj bez predchadzajüceho upozornenia odstUpft od zmiuvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak9ko1vek nárok zo zodpovednosti za odstUperiie prenajimatela od tejto 

zmluvy, ak neboio dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukã!e jeho poruenie usta-

noveni tejto doioiky, odkodnI prenajimateFa v maximalnom mo2nom rozsahu alebo nahradi 

náklady vzniknuté V süvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej doio!ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pores piatn'mi právnymi predpismi, ako aj üptatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 

aiebo sa zdrýaia konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povoia-

nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo 

v1astn' prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 zâujem, najmä zneu!ivanie mod, pravo-

mod, vpiyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 

siu±obnch aiebo pracovn'ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenaie!it9ch vhod bez opravne-

ného naroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 

óastnIkom korupthého vzthhu; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prisluthik ureitej politickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec ie-

nom; fyzickã osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udr21ava aiebo udr-

ýiavai obchodné styky. alebo ktorého je alebo bol ienom; pravnická osoba, v ktorej mi zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU üast aiebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-

kych osob; fyzická osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na zákiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vza-

hov a tmeto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o 

nestrannosf zamestnanca; 
d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .301/2005 7. z. Trestn 

poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-

pisov; 
e) preukãzanim právopiatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateiov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavaf 
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s fa!kou !ivotnou situáciou, spFnajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Výeobecne závazn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

2) Nãjomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera 0 opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2026/11953 zo dna 09.02.2026. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) pokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujU sa na nájomn9 vzfah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pied jej OCinnostou, prijaté pinenia sa priamo zapoitajü oproti 
pravam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nãjomná zmluva üinna u! 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!Iva, nãjomca je povinn9 mesaene uhrãdzat prenajimateFovi Uhradu za 
ulivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuilnemu najom-
nému a ührade za slu!by spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujOceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

5) V prIpade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostivajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijO ustanovenia veobecne zâvazn'ch pravnych predpisov upravujüce otazku vzajomného 
vzthhu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zâmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o vol'nom pohybe tak9chto üdajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmenS' s informaciami podra dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa 'hotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr!i najomca 
a po dva exemplare prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Udnnosf dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

23 -03- 2026 
V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnika a prenajimatela: 

V Koiciach, dna: 23 02 2026 

Za nájomcu: 

nájomca 




