
ZMLUVA 0 NAJME B'YTU 
L NZ1032/2026 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
Konajáce: Ing. Jaroslav PolaEek DPA - primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, namestnIkou primátora 
çd'alej len ,,prenajimatel") 

Nãjomca 1.: BelenyesiJosef 
Nãjomca 2.: Ruánová Andrea  

(najomca l.a nãjomca 2. d'alej len ,,najomca") 

dánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt . 7 na ulici Uralskã 1493114 v Koiciach, na 2, 
pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva, ktor9 sa nachadza v dome so zmieanm 
vlastnIctvom. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: kOpeTha, WC a pivn ice. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v lánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 01.06.2026 do 31.05.2029 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a óhradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koflce, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 59,02 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo vke 87,67 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roOiému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nãjmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Ciinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajImatela z dôvodu zv9enia den dodávan9ch plnenI / sluýieb spojen9ch s uflvanim bytu 

(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyOäovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak'to dôvod sa pov&uje nielen priame zv$enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob u21vaj0c1ch prIsluth' byt a pod.) 

c) jednostrann'm zvenim najomného zo strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisv 
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upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny vky mesatheho zalohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 

zá1oh0v9 predpis, ktor9je óinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesafr9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku ktejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn' platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni pojej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakon-

nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je p0-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej 

osobe mMe byt umonené uIvanie bytu lens predchádzajücim pIsomn'm sihlasom prenajima-

teFa. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen? poskytnOt 1n9m osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit náj0mn9 byt za óèelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené s benou 

üdrThou vykonávat len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen9 vykonavat stavebné pravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim pIsom-

n9m suhlasom prenajimateFa. 

10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca a dodavateFelektriny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, äe v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-

nen?ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

12) Najomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 

13) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinnIdodriavatdomov9 poriadok. 

14) Nájomca je povinn? uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijQce v byte v spoloenej domácnosti s nãjomcom. V pripade zv9eného 

potu osOb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI 

dalieho dena domacnosti. 

15) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nãjmu. 

16) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uýIvania voi kodám, ktoré möu v byte vzniknüt. 

18) baRie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687-695 Obäianskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, pisomnou vpovedou, 

pisomnou dohodou zmluvn'ch strán. 
2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 odst. 1 ObEianskeho 



3) 

4) 
5) 

:ákonnika. V'povedna lehota je trojmesathá a zaäna plynüf od prvého dna mesiaca 
iasledujUceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruena v9poved1 V prIpade v9povede zo 
;trany nájomcu je v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho 
nesiaca, v ktorom bola doruena prenajimatefovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obãanskeho zãkonnika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU 
ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, 2e pIsomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI?vajóce zo zmluvy doruëujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doru&vani pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitá nemá nájomca prãvo na bytovO náhradu. 
PIsomnou dohodou zmIuvnch strán moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 

6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 
s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvne strany sa dohodli, 2e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImaterje oprávnen9 
po2adovat od nãjomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr±I akejkolVek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajImatelè, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo 
osobe konajácej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajImatel'a alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mo osobu, ktorã sa podiel'a na uzavretialebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimateF upozorni, e ma dOvodné podozrenie o poruenI ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnOt potrebnO sOmnnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajfmateFmôe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOdnnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dôvodom na odstOpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dãvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 
korupcD alebo korupEnom správani alebo inej protizákonnej Einnosti v sOvislosti s uzavretIm 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9-
hodu, v oëakávaniv9hody pri zIskavani, zachovavanI i realizácD zmIuvnch vztahov s prenajIma-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznami tOto skutoënost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti 0 okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e- mai-
lovO adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo plnenIm tejto zmluvy, prenajI-
mateEje oprávnen9 aj bez predchádzajOceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby né-
jomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajImatela od tejto zmluvy, 



ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doIoky, odkodni prenajimatel'a v maximalnom monom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupfrej doIoky. 

Vysvetlenie oojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sóvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Qplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupfr9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuivanie moci, prévo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klieritelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, a ktor9ch je moýné odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byf 
üastnikom korupeneho vztahu; 

c) spriaznenou osobou blfzka osoba podEa § 116 zákona . 40/1 964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisIunIk urdtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavaI 
obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blIzkych 

osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorü zamestnanec pozná na zakiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in'ch vzahov 

a tieto vzthhy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestran-
nost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podEa § 199 zákona .301/2005 Z. z. lrestn9 
poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podEa § 23 zákona . 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpo-
vednosti právnick9ch osob a o zmene a doplneni niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpi-
soy; 

e) preukazanim pravoplatne rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

Oanok7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá najomna zmluva za predpokladu, ýe spinI nasledovné 
podmienky: 

" prenajimate[neevidujevoi nájomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zélohovom predpise 

platieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom najmu, 
" nájomca nebol pisomne upozornen9 na poruovanie obeianskeho spoIunaivania, 
" nájomca byt uiva, 
" nájomca si spinil povinnost pecifikovanO v d. 4 ods. 14 tejto najomnej zmluvy. 



dánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nájomná zmluva sa uzatvára podra § 105 ods. 2 v spojeni s § 129 ods. 1 tatütu mesta Koice. 

elánok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) PokiaF táto najomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prislune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate pinenia 

sa priamo zapo6tajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodná inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za 
uýIvanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo vke zodpovedajücej aktualnemu 
nájomnému a ührade za sluby spojené s u!Ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otãzku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodriavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov a ovolnom 
pohybe tak9chto Odajov a zãkona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ýe bol oboznámen' s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick?ch osob pri spracOvani osobn9ch 
Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplãroch, priëom jeden exemplar obdr21 ka!d9 
nájomca a po dva exemplãre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami. 
Ueinnostzmluvy nastane den nasledujUci po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 'ii -03- 2026 V Koiciach, dna 09.02.2026 

Za vlastnika a prenajimatela: 

vl st 1k- pt.. 
Mg. ucla 
námestnika 

Za nájomcu: 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




