
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
ë. NZ/031/2025 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 

00691135 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastOpen9: Mgr. Luciou Gurbálbvou, namestnIkou primatora 

(d'alej len ,,prenajimatel") 

Nájomca: Zelenáková Zdenka 

(najomca l.a nájomca 2. d'alej len najomca4) 
Clanok 2 

PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt . 13 na ulici Obrancov mieru ë. 187/9 v Koiciach, na 4. 
poschodI pozostavajQci z kuchyne, 2 izieb a pr1sluenstva, ktor9 sa nachádza v dome so 
zmiean9m vlastnIctvom. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: küpelña, WC a pivn/ce. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 V zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 15.04.2026 do 14.04.2029. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 79,51 ¬ a Ohrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 223,16 C. Zálohy za sluýby spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU ro&iému zUäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku driu jej üánnosti, 
b) jednostrann9m zv9kn1m Uhrady za sluby poskytovane s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dOvodu zv9enia cien dodávanch plnenI/ sluieb spojen'ch s uIvanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyótovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), prieom za tak9to dâvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v'potov9ch zákbadov (napr. pri zmene 
potu osOb uivajtcich prisluýn9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu n0v9 mesath' 
za1oh0v9 predpis, ktor9je Uinn dnom, ktor'je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je Uinn' dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho do-
datku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je pov1nn9 platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti,je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakon-
nika v nadvznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je p0-
vinn oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. baIej 
osobe mMe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajücim pIsomnm sQhlasom prenajima-
tela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 poskytnót in?m osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt 
v byte. 

8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za ieIom vykonania technickej ob-
hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobne opravy v byte sávisiace s uMvanIm bytu a nékiady spojené S benou 
ódrThou vykonávat len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 
je oprávnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim pIsom-
n9m sOhlasom prenajimatela. 

10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodávateFelektriny a plynu vo svojom 
mene. 

11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maëka). Táto 
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obèana. V9nimkyv odOvod-
nen2ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

12) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-
komto stave ho prijIma do nãjmu. 

13) Nájomca a denovia jeho domacnosti su povinnIdodriavatdomov9 poriadok. 
14) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijóce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
poäu osôb je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplat-
kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
d'aIieho dena domacnosti. 

15) prenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
16) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
17) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uflvania voi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 
18) bakie práva a povmnnosti zmIuvn?ch strán sü upravené v § 687-695 Obëianskeho zákonnika. 

dánok5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, pisomnou v9poved'ou, 
pisomnou dohodou zmluvn9th strán. 

2) PrenajImatel mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 odst. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynOt od prvého dna mesiaca 
nasledujüceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruená v9poved'. V pripade v'povede zo 
strany nájomcu je povedná lehota trojmesathá a zaIna plyntht od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
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Obeianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou±ijü 

ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 
3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypivajóce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujU na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmIuvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 

v ktor9 zmiuvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 

"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresât sa odstahovai", "adresátje neznámy" aiebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvnch strán mohio nájomnU zmluvu ukoneit ku ktoremukorvek dnu. 

6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzai 

$ prihiiadnutfm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, !e ak nâjomca p0 skonëeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen 

poadovat od nájomcu za ka±d den neoprávneného u21van1a bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 

zaplatif na üet správcu bytu zmiuvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 

d'aiej nájomnej zmiuvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 

a) sa zdri akejkorvek einnosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi aiebo ýtatutárnemu orgánu prenajimateia, 

aiebo posiancovi Mestského zastupiteitva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo 

osobe konajücej v mene prenajimatera, s cierom ur9ch1it beýné innosti prenajimatei aiebo do-

jednatvhody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimater upozorni, le ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoivek 

ustanovenia tejto doioýky, je najomca povinn9 poskytnUt potrebnü sUãnnost pri objasnovani p0-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater môe pruat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimatera od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podiei'ai na 

korupcii aiebo korupthom správani aiebo inej protizákonnej ánnosti V sUvisiosti $ uzavretim 

aiebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisrübii, ponókoi alebo poskytoi dar alebo mU nenáieýitU vi'-

hodu, v oakávani v'hody pri ziskavani, zachovãvanI i reaiizácii zmtuvn9ch vztahov $ prenajima-

teFom, zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prIsiunému orgánu, aiebo v prIpade 

pochybnosti o okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

iovU adresu obcianskaiinkackosice.sk 

d) v prIpade, kecfsa preuká2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateia podieral na korup-

cii aiebo inej protizákonnej mnnosti v sUvisiosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-

materje oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikoi ak'koiVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateia od tejto zmiuvy, 

ak neboio dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doio2ky, odkodni prenajImatera v maximáinom mo2nom rozsahu aiebo nahradi náklady 

vzniknuté v sUvisiosti s poruenim tejto protikorupthej doio2ky. 



Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, slübovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sOvislosti s obstarévanIm veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s platn9'mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in9ch osOb; 

b) korup6i'm správanIm konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovn?ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprãvne-
ného naroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moné odOvodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj ámysel byf 
OastnIkom koruptheho vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podIa § ll6zákona .4O/1964Zb. ObianskyzákonnIkvzneni 
neskorich predpisov; prisiunIk ureitej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavaI 
obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovQ Uast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom blizkych 
osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorU zamestnanec pozná na zakiade predchadzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vzfahov 
a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestran-
nosI zamestnanca; 

d) davodn'm podozrenIm zaatie trestneho stihania podFa § 199 zâkona .301/2005 Z. z. Trestn 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zakona E. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-
vednosti prãvnick'ch osob a o zmene a dopineni niektorch zakonov v znenI neskorIch predpi-
soy; 

e) preukazanim pravoplatne rozhodnutie prislutheho orgánu v merite veci. 

danok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom môýe byC opakovane uzavretá nãjomná zmiuva za predpokiadu, 2e spini nasiedovné 
pod mien ky: 

" prenajImateF neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky, 
" spravca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za u21van1e bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
" nájomca nebol pisomne upozornen9 na poruovanie obdanskeho spoiunaivania, 
" nájomca byt u21va, 
" nájomca si spinil povinnost pecifikovaná v d. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

Ctánoka 
050 BuN E USTANOVENJA 

1) Nãjomná zmluva sa uzatvára podia § 105 ods. 2 v spojeni s § 129 ods. 1 tatUtu mesta Koice. 



Clanok 9 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnU formu. 
2) pokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahujü sa na najomn9 vztah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platriom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnostou, prijate plnenia 

sa priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdavodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uánnã u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodná inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a 
nãjomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn? mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za 
uivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu 
nájomnemu a ührade za sluby spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendarneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou21jU 
ustanovenia veobecne závazn,?ch právnych predpisov upravujUce otazku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zavazujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodriavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracávanI osobn9ch üdajov a ovol'nom 
pohybe takthto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami. 
Uinnostzmluvy nastane den nasledujUci p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 03 -03- 2026 V Koiciach, dna 23 01 2026 

Za vlastnika a prenajimatela: 

vIik-pran. I 
Mgr. cia G roá 
namestnika prim "ra 

Za nájomcu: 

nájomca 




