
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/022/20261D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691135 
KonajOce: Jng.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
(dalej aj prenajImateI") 

Nájomca: JanëIková Irena

(dIej al ,,riâjomca") 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajIrnateF prenechava nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici oltesovej 2394/13, 
. bytu 6, na 1. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izbya prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ads. 1 tohto dánku tvori: kQpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zépisnici a odavzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v dánku 2 ads. 1 tejta zmluvy sa prenajima na dabu uftitü: I rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najamnéha a ührad za pinenia poskytované s uIvanIm bytu je uvedená v mesanam 
zálohovam predpise vystavenom Bytav9m podnikom mesta Koice, s. r. a. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájamné je urené vo v9ke 69,90 ¬ a ührady za sluthy ku dnu uzatvorenia zmluvy sO vo 
v9ke 90,10 C. Zélohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkavo a podliehajO 
rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej OEinnosti, 
b) jednastrann'm zv9enIm Ohrady za sluThy poskytované s uivanim bytu za strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia den dodávanch plneni/ sluieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskareného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), prithm za tak'ta dOvad sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovadu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu asôb uivajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann?m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
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upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesaëného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesath' 

zé1oh0v9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia,je Oinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesat.nch 
záIohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu mesane 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo hradu za pinenia poskytované S uIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) EvidenEn' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatefa. Nájomca je 
povinn? oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uvedench v eviden&iom liste. 
baRej osobe môe byt umoThené uivanie bytu len s predchádzajócim pIsomnm suhlasom 
prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnOt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif ne] osobe vykonávanie podnikateiskej innosti, 
ani zriadif, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Najomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s beThou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprévnen vykonévat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1somn9m sóhlasom prenajimatelä. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (pes, mafta). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v odôvod-

nench prIpadoch povoFuje správca bytu. 
14) Néjomca a Ienovia jeho domácnosti su povinnI dodrýiavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako a] osoby ijüce v bytes nájomcom na zaklade sühlasu prenajimateFa sü povinni uh-

rádzaf miestny poplatok za komunalny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sü poplatnikmi komunélneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munélneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajáce sa v predmete nájmu. 

18) Néjomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi pray-

nymi predpismi, ako a] hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poasjeho uivania voëi kodãm, ktore môu v byte vzniknOt. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Lb. v aktuálnom znenI. 
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Clánok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Najomná zmluva zariiká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodriutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktorémukolvek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z davodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a za6na plynUt od prveho dna nasledujáceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nàjomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doru&vanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovan pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zésielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü riáhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnU zmluvu ukon& ku ktorémukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdã najneskor den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen9 
po2adovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Oet správcu bytu zmluvriü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrH akejkolvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupëného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur'chIif beThé innosti prenajImatel'a alebo do-
jednafv9hody pre seba alebo mO osobu, ktorá sa podiefa na uzavreti alebo realizacim tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimater upozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokolVek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnOf potrebnO sOèmnnost pri objasñovani pa-
dozrenia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateEmMe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dOvod-

ného podozrenia je dôvodom na odstOpenie prenajimatela od zmluvy, 
c) v pripade dovodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcim alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm 

alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenaIeitU v9-
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hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani a realizacU zmIuvn'ch vztahov s prenajima-

teFom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skutoenos prisluýnemu orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tüto skutothosf oznámi na e-mai-

lovU adresu obc anskalinka@kosce.sk. 
d) v pripade, kedsa preukáýe, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korup-

CU alebo inej protizakonnej einnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo plnenim tejto zmluvy, prenaji-

materje oprãvnen9 aj bez predchádzajóceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol akkolVek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuká±e jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodni prenajimatel'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi nãklady 

vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatn'mi pravnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v süvislosti s plnenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vIastn 

prospech alebo prospech in'ch osab; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn zãujem, najmä zneu2ivanie moci, právo-

moci, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onârstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plneni 

sluýobn9ch alebo pracovri9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v9hod bez opravne-

neho nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

jay, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byf 
ueastnIkom korupthého vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 vd. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uivania uren9 nato, aby v ñom 
b9va1 vymedzen okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov m82e by( iba osoba, ktora splna predpoklady vypl9vajuce 
zoVeobecne zavazneho nariadenia mesta Koice L 194/2018 Pravidla prenajImania bytov pre 
osobitné socialne skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len "Pravidlã prenajimania sociãlnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôýe u!Ivaf osoba, ktora sa stará o maloleté theta. 

3) V zmysle § 709 Obãanskeho zakonnika sa na najomn9 vztah upraven' touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimateFa o prideleni bytu e. 
MK/A/2025/01502 zo dna 08. 12. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si najomca 
ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn9ch podmienok predl2enia doby nâjmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadenI 
prenajImateFa t9kajücich sa prenajimania socialnych bytov, splnili povinnost pecifikovanü v l. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bli±ie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vzfah 

prisluné ustanovenie Obeianskeho zákonnIka - zak. e. 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorIch zmien, 
dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ueinnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Ueinna uý v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nacfalej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdzat prenajimaterovi ühradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo výke zodpovedajücej aktualnemu nájomnemu a 
ührade za s1u2by spojené s u±IvanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho me-
siaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vz(ah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpoveclá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol obozriámen9 S informáciami podl'a ôánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr21 nájomca 
a po dva exemplãre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üdnnosf dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 2 2026 

Ing. Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 30 01 2026 

nájomca 




