
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
. NZ/005/2026/PB 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Viastrilk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
KonajUce: Ing. Jaroslav Polaëek, DPA - primátor 
('ciatej len ,,prenajimatel") 

Nájomca 1.: Janová Krokovã Sandra
Nájomca 2.: Jano Martin 

(najomca l.a nájomca 2. d'alej len ,,nájomca°) 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi sociálny byt . 1 na ulici Laborecká E. 462/6 v Koiciach, 
na prIzemi, pozostavajuci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva, ktor' sa nachádza v dome so 

zmieaný'm vlastnictvom. 
2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvorI: kOpel'ñcx, WC, kumbdl. 
3) apis stavu bytu a opis prisluknstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v danku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitó: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platilf néjomné a ühradu za pinenia poskytovane s uýIvanIm bytu.Ich v9ka 
bude uvedená v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej en ,,správca bytu"). Najomnéje urené vo vke 264,15 ¬ a áhrady za sIuby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo v9ke 220,85 C. Zabohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roEnému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluThy poskytovane s uflvanim bytu zo strany 

prenajfmatel'a z dôvodu zv9enia cien dodãvan?ch pineni / sluýieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uivajOcich prisbun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm najomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
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zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaãiého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov mesath9 

za1oh0v9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden (ak tento den predchadza dnu 

jeho doruenia,je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch 

zaIohovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinri9 platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s u[vanim bytu do piatich 

dnI 0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákon-

nika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenèn9 list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je po-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. Oalej 

osobe mMe by umonené uivanie bytu lens predchadzajücim p1somn9m sühlasom prenajIma-

tel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 poskytnüt in9m osobám uýivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit nájomn' byt za Uelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte süvisiace s uflvanim bytu a naklady spojené s benou 

Udrýbou vykonávat len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z. Nájomca 

je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchâdzajOcim pIsom-

n9m sáhlasom prenajimatela. 

10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodávateF elektriny a plynu vo svojom 

mene. 
ii) Nàjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, matka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odovod-

nen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 

13) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnIdodriaVatdomoV9 poriadok. 

14) Nájomca je pov1nn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijUce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

potu osOb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

dalieho dena domácnosti. 

15) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nâjmu. 

16) Najomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn2mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré moth v byte vzniknOt. 

18) balie práva a povinnosti zm1uvn'ch strán sU upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, pisomnou v9povedbu, 

pisomnou dohodou zmluvn9ch strén. 



2) Prenajimatel mMe vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst 1 Obeianskeho 
zakonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna mesiaca 
nasledujüceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruená v9poved. V pripade v9povede zo 
strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesaná a zaina plynUt od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruthvanie pIsomnej v'povede z nâjmu bytu primerane pouijO 
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajóce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, 
sa doruäijü na adresu bytu, ktor?je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresatom, odoprie doruèovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nâjmu dohodnutého na dobu uritO nemá nâjomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonif ku ktoremukolVek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimatel'je oprávnen9 
poýadovat od nãjomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Oet sprâvcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 

alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajfmatel'a, s cieFom ur9chlit bane innosti prenajimatel'a alebo do-

jednafv9hody pre seba alebo mO osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokol'vek 

ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnO sUinnost pri objasñovani p0-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mOe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dôvod-

ného podozrenia je dOvodom na odstOpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 

korupcU alebo korupthom sprãvani alebo inej protizákonnej Einnosti v sOvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenalaitO v9-

hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajIma-

terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v prIpade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mai-

lovO adresu obcianskaHnkakosice.sk, 
d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajI-

mateFje oprávnen' aj bez predchadzajOceho upozornenia odstOpif od zmiuvy bez toho, aby na-

jomcovi vznikol ak'koIVek narok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, 
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ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodnI prenajImatela v maximálnom moThom rozsahu aiebo nahradi naklady 

vzniknuté v sUvisiosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoIVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v s(avisiosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo v roz-

pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, Wkonom právomocI, povolania 

aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastnç' 

prospech alebo prospech in?ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuflvanie moci, prãvo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, kIientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

siuobnch alebo pracovn'ch Uioh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, a ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Omysei byl 

ueastnIkom korupOiého vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podEa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 

neskorIch predpisov; prIsiunIk uftitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai 

obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovU Oast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych 

osob; fyzicka osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktoró zamestnanec pozná na zaklade predchádzajUcich profesijnch aiebo in9ch vzfahov 

a tieto vzthhy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dOvodn9m podozrenIm zaatie trestného stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-

vednosti právnick'ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpi-

soy; 
e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

elanok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasiedovné 

podmienky: 
" prenajimatel neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopIatky na mesa&iom zalohovom predpise 

piatieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" nájomca neboi pIsomne upozornen9 na poruovanie obianskeho spoIunaIvania, 
" nájomca byt u±iva, 
" nájomca si splnii povinnos pecifikovanO v i. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 



Oán0k8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je sociãlnym bytom vylenen9m pre nájomcov sociálnych 
bytov, ktori si dihodobo riadne plnia povinnosti vypl9vajUce z nájmu bytu. Bytje pridelen9 v rámci 
systému prestupného bS'vania. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 8. 12.2025. 

tlanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomná formu. 
2) Pokiar táto najomná zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vzthhujü sa na najomn9 vztah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté plnenia 

sa priamo zapoftajU oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva Uinnã uý v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a 
nãjomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdzaf prenajImateFovi ühradu za 
u21vanie bytu ztitulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu 
nájomnému a ührade za slu±by spojené s uýivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujUceho 
kalendarneho mesiaca, a to a± do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinne dodrýiavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane 'zick9ch osôb pri spracOvani osobn9ch Udajov a 0 vornom 
pohybe tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ýe bol oboznámen9 s informáciami podFa elanku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane IS'zick9ch osôb pri spracUvani osobnch 
Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplãroch, priom jeden exemplar obdri kaid 
nájomca a po dva exempláre prenajImateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobOda pIatnos dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami. 
Uinnost zmluvy nastane den nasledujOci p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

2 6-02-2026 i 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna ''' 

Mesto Koice 
Ing.Jaroslav PoIaek, DPA 
primator 

nájomca 1. 

"najomca 2.




