
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/007/2026/Sl 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koýice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
I0: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(dalej aj ,,prenajImater) 

Nájomca: Ferková KatarIna,  

(dalej aj najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenechava nájomcovi kompenzath9 byt L 15 na ulici Sladkoviova . 1962/3 

v Koiciach, na 2. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpeii'ia, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urèitü: 6 mesiacov odo dna 

üinnosti tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu. Rh vka 

bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nâjomnéje urené vo v9ke 218,86 ¬ a áhrady za sluby ku dñu 

uzatvorenia zmiuvy sO vo v9ke 151,14 ¬. Zalohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa piatia 

preddavkovo a podliehajO rothému zO&ovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 

b) jednostrann9m zvienIm Ohrady za sluthy poskytovane s uflvanIm bytu zo strany 

prenajImatel'a z dOvodu zv9enia cien dodavan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osôb uivajOcich prislun9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitefstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny vky mesatheho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 

za1oh0v9 predpis, ktor9je Odnn' dnom, ktor9je v ñom uvedený' (ak tento deli predchádza dñu 

2026000437



jeho doruenia, je üdnn dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesathch zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a óhrady za pinenia poskytovane s uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo óhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámif 
správcovi bytu zmeny v denoch domãcnosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe mMe 
byf umo2nené uIvanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn9m sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenecha byt do podnãjmu tretim osobám, ani poskytnóf inm 
osobãm uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchãdzajüceho pIsomného sQhlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonával ani umoThft inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, 
ani zriadif, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonâvat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonáva stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V'nimkyv odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nâjomca a denovia jeho domâcnosti so povmnnIdodriavatdomov9 poriadok. 
16) Nâjomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijOce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho 
potu osob je povinn9' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit sprâvcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni daIieho elena domácnosti. 

17) prenajImateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nãjomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uflvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeënostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistit byt poeas jeho uMvania vod kodam, ktoré mMu v byte vzniknOt. 
20) aIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zákonnika. 

tlanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaIna plynOt od prvého dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nâjomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akéhakolVek dOvodu je v9povedna lehota trojmesaCnã a zaCina plynáf od prvého dna 
nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruCenã prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 
paslednej vety ObCianskeho zakonnIka sa na doruCovanie pisamnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouýijU ustanovenia § 106 a 112 Civilného sparaveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dahadli, e pisomnasti vypl9vajüce za zmluvy, vrátane v9pavede z nájmu 
bytu, sa doruujá na adresu bytu, ktar9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade 
odovzdania (apustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruCuji na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvateFov (trvaleha pabytu). Za den doruCenia pisomnasti sa 
pakladá aj den, v ktor9 zmiuvná strana, ktará je adresatom, odoprie daruCavanü pIsamnosf 
prevziat aiebo v ktor9 bude zasielka doruCovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
paznamkau "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" aiebo "adresét sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" aleba ma poznamka podobnéha v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urCitO nemá nájomca práva na bytovü náhradu. 
5) PIsomnau dahodou zmiuvn9ch strén moýna nájomnü zmluvu ukonCit ku ktoremukoFvek dñu. 
6) V prIpade ukanenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ha prevzai 

s prihiiadnutim na obvykle apotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dahodli, e ak nájomca pa skanCenI doby nãjmu predmetnS' byt nevyprace a 

neadovzdá najneskor den po upiynutI doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimateEje oprávnen? 
poadovaf ad nájomcu za kad9 den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatft na UCet správcu bytu zmiuvnü pakutu va v9ke 10 ¬. Uvedené nepiatI pre pripad 
uzavretia d'aiej nájomnej zmiuvy. 

danak 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mMe byC opakovane uzavreta nájomná zmluva za predpokIadu, e spini nasiedovne 
podmienky: 
- podmienky stanavené v § 12 Zakona C. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanavené výeobecne závazn9mi nariadenIm prenajimatei'a t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voCi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaCnom zaiohovom predpise 

piatieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca Si spinii pavinnas pecifikavaná v Ci. 4 ads. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Cianok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni zavazkav na zâkiade tejta zmiuvy sa nájamca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek Cinnosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo karupCného správania, aleba pa-

skytovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo pasiancovi Mestskéha zastupitei'stva v Koiciach aiebo im spriaznen'm osobám, aieba 
asabe kanajücej v mene prenajImateIa, s cieFom ur9chiit bené Cinnosti prenajimatela alebo do-
jedna v9hody pre seba aleba mO osobu, ktorá sa podiei'a na uzavreti alebo reahzácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozornI, ýe ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokofvek 
ustanavenia tejto doioky, je nájomca povmnn9 poskytnOt potrebnO sOCinnost pri objasnovani 
padazrenia, vrãtane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel' môe prijat patrebne 
apatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOCmnnosti na odstránenie tohta 
dovodného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al 

na korupcD alebo korupenom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy atebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itü vi'-

hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani ti realizacii zmluvn9ch vzfahov s prenaji-

mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi turn skutoenos prisluýnému orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi 

na e-mailovü adresu obcianskaIinkakosicE_5k 

d) v pripade, kecisa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej ëmnnosti v süvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-

najimateFje oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópif od zmluvy bez toho, aby 

nãjomcovi vznikol ak'koI'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, ±e ak sa preukáýe jeho poruenie usta-

noveni tejto dolo±ky, odkodni prenajimatel'a v maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi 

naklady vzniknuté V sUvislosti S poruenim tejto protikorupenej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2an1e sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr!ala konania v sóvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie moci alebo postavenia vo 

vlastn9 prospech alebo prospech mn9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn' zãujem, najma zneuivanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm zaujmom pri pineni 

s1u2obn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýiWch vhod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktorch je mo!né odovodnene predpokladaf, 2e osoba dáva najavo svoj umysel byt 

ueastnikom korup&iého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prisluthik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-

nom; fyzickã osoba, právnicki osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udr-

iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Ienom; právnickã osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovü Uëast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-

kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktoró zamestnanec pozná na zakiade predchádzajócich profesijn9'ch alebo in9ch vzfa-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zakona .301/2O05 Z. z. Trestn' 

poriadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podFa § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorMch pred-

pisov; 
e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prIsluthého orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
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nebytov9ch priestorov prihliadajüc na lanok IX hod 9.12 Zmluvy o üvere . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovaf najomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Sladkoviova 3 poas trvania üveroveho vzfahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vylenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnavat 
s fa2kou ivotnou situáciou, spInajOcich podmienky stanovené Veobecne zãvazn9m 
nariadenim mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na zakiade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 08. 12.2025 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahujó sa na nãjomnvzfah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej áánnosfou, prijate plnenia sa priamo zapoitajü oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Ueinna u! 
v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej uýiva, nãjomca je povinn' mesathe uhrádzaf prenajimaterovi ühradu za 
u2ivanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nému a Uhrade za s1u2by spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostavajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
pouýijU ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzajomného 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim ineho 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zãmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodr!iavaf prIsluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn9ch Odajov 
a o vornom pohybe takichto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmen' s informáciami podFa lánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (Eu) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www,kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dnom jej podpIsania oboma zmluvnmi stranami a Oánnosf dnom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

26 -02- 2026 03 -02- 2026 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna _______ 

a najom Mesto Koice
Ing.jaroslav PoIaek, DP
pri or 




