2026000407

ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. NZ/043/2026

Clanok I
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Sidlo: Trieda SNP ¢. 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny orgén: Ing. Jaroslav Polacek, primator
Zastupené: Mgr. Lucia Gurbalova, ndmestnicka primatora
ICO: 00691135
(dalej aj ,prenajimatel”)
a
Najomca: Mgr. Marhevska Lucia,
dalej len ,najomca”
Clanok II
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi, ktory je zamestnancom Mesta KoSice, do uZivania
byt €. 12 v Kosiciach na ulici Safarikova trieda €. 10, stpisné &islo 336, na 4. poschodi, pozostavajuci
z kuchyne, 3 izieb a prisluSenstva, zapisany na LV €. 13894, vedené Okresnym Uradom, katastralnym
odborom pre okres: KoSice II, obec: KoSice - Zapad, katastralne Gzemie: Terasa.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku tvori: kupelfia, WC, kumbdl a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok I1I
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima najomcovi ako zamestnancovi Mesta
KoSice na dobu urcitu: 01.03.2026 do 28.02.2029.

Clanok IV
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povaZzuje za sucast tejto zmluvy. Zalohy
za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju ro€nému zuctovaniu.
Najomca je povinny platit najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dfa nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Prenajimatel mozZe aj v priebehu trvania najmu jednostranne zmenit vySku najomného alebo Uhrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skutocnostiach bude najomca bez zbyto¢ného



odkladu pisomne upovedomeny. Dfiom uvedenym v novom mesacnom zalohovom predpise pre
cenu najmu a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu straca pévodny mesacny zalohovy
predpis platnost, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy.

5) Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitelnou
sucastou zmluvy. Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu zmeny v ¢lenoch domacnosti
uvedenych v evidenénom liste. Daldej osobe méZe byt umoZnené uZivanie bytu len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela

6) Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZivat predmet najmu za
ucelom zabezpeclenia bytovej potreby vylu€ne len pre seba a ¢lenov jeho domacnosti. Ndjomca bytu
nie je opravneny poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

7) Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za icelom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie.

8) Najomca je povinny drobné opravy v byte sUvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.. Najomca nie
je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez suhlasu prenajimatela.

9) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca s dodavatel elektriny a plynu vo svojom
mene.

10) Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

11) Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nem6éZu chovat zvieratd (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky v
oddvodnenych pripadoch povoluje spravca bytu

12) Ndjomca ako aj osoby Zijuce v byte s ndjomcom na zaklade suhlasu prenajimatela sd povinni
uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto KosSice).
V pripade, ak nie su poplatnikmi komunalneho odpadu v meste KoSice, su povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajucim byt spolu s najomcom je
najomca povinny oznamit prisluSnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo dfa narodenia dietata.

13) Dal3ie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.

Clanok V
SKONCENIE NAJMU

1) Najomna zmluva zanika uplynutim doby, na ktord bola dohodnuta.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjomna zmluva zanika: a) pisomnou vypovedou, b) pisomnou
dohodou zmluvnych stran, c) skoncenim pracovného pomeru najomcu u prenajimatela - Mesto
Kosice.

3) Prenajimatel moéZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dfa nasledujuceho mesiaca,
v ktorom bola ndjomcovi doruc€ena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zdkonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia 8 106 a § 112
Civilného sporového poriadku.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa
dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy dorucuji na adresu, v ktorej je ndjomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za der dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka doru€ovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznamka



podobného vyznamu. .

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urciti nema najomca pravo na bytovd nahradu. Najomca
berie na vedomie, Ze podpisom zmluvy mu nevznikd narok na odkupenie bytu do osobného
vlastnictva.

Pisomnou dohodou zmluvnych strdn moZzno najomnud zmluvu ukoncit ku ktorémukolvek driu.

V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskdr den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZzadovat od najomcu za kazdy def neopravneného uZivania bytu bez platnej najomnej zmluvy
zaplatit na ucet spravcu bytu zmluvnu pokutu vo vySke 10 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalSej najomnej zmluvy.

Clanok VI
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje, Ze:

a)

sa zdrzi akejkolvek Cinnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupcného spravania, alebo posky-
tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej
Vv mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné ¢innosti prenajimatela alebo dojednat vyhody pre
seba alebo inU osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu sucinnost pri objasfovani po-
dozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel mdze prijat potrebné opatrenia
na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto dévodného po-
dozrenia je ddvodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korup&nom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prislubil, ponukol alebo poskytol dar alebo ind nendlezitd vyhodu, v
oCakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani &i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom,
zmluvna strana bezodkladne oznami tuto skutocnost prisluSnému organu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skutocnost oznami na e-mailovu adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked'sa preukaze, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii
alebo inej protizakonnej Cinnosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel
je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby najomcovi
vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstupenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo
dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaze jeho poruSenie ustanoveni tejto dolozky,
odskodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v suvis-
losti s porusenim tejto protikorupcnej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZzadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZzanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstaravanim veci vSeobecného zaujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrzala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech
alebo prospech inych osdb;
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korup€nym spravanim konanie poskodzujlce verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, pravomoci,
vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo,
vydieranie, uprednostfiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych
alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného naroku na
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je
mozné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt Ucastnikom korupcného
vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v znenfi
neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ¢lenom;
fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo
alebo nepriamo majetkovu Ucast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osbb; fyzicka
osoba a pravnicka osoba, z ktorej €innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba, ktoru za-
mestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;
dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zédkona ¢.301/2005 Z. z. Trestny po-
riadok v zneni neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zakona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

VI
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovena na zdklade rozhodnutia na porade primatora mesta KoSice -

schvalenie pridelenia sluZzobného bytu pre zamestnanca Mesta KoSice schvalenej dna 09.02.2026 C.
MK/A/2026/12314.

Clanok VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak dbjde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej G¢innostou, prijaté plnenia sa
priamo zapocitaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola
najomna zmluva U¢inna uz v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

4) V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy nedéjde k jej prediZeniu a

5)

najomca byt nadalej uziva, najomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi Uhradu za uzivanie
bytu z titulu bezdévodného obohatenia vo vySke zodpovedajlcej aktualnemu najomnému a Uhrade
za sluzby spojené s uzivanim bytu, najneskdr do 5. dfa nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to az
do vzniku ndjmu na zaklade najomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spravcovi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a uc¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZziju
ustanovenia vseobecne zavaznych pravnych predpisov upravujice otazku vzajomného vztahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe



takychto Gdajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov. Nadjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov
zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

7) N&jomnéa zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi ndjomca a po
dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

8) Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

V KoSiciach, dfa.......ccceueee. V KoSiciach, dfa.......c.cccene.
Za vlastnika - prenajimatela: za najomcu:
Mgr. Lucia Gurbalova Mgr. Marhevska Lucia

namestnicka primatora
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Bytovy podnik mesta Kosice, Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 Kosice

1CO: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH: SK2022722075

Mestsky std KoSice |, oddiel: s.r.0., vlozka ¢islo 22846/

Variabilny symbol: 0531101215

Konstantny symbol: 0308 Marhevska Lucia Mgr.
Adresa:

Cislo uétu: 3072566955/0200
IBAN SK5102000000003072566955
ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Datum vyhotovenia: 19.2.2026

(daﬁovy’ d°k|ad) Détum dodania: posledny defi mesiaca
Datum splatnosti: k 5. dfiu nasfedujiceho mesiaca

Vec: Mesaény zélohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.3.2026

Informdcie v zmysle zakona 260/2025 Z.z. o adresnej energopomaci @ 0 zmene a dopineni niektorych zakonov:
- aktudine uplatiiovana prepoéitana jednoziozkova cena tepla: XXX1 € bez BPH / YYY1s DPH
- prepoéitand jednozlozkovd cena tepla uplatiovand do 31. decembra 2025: XXX2 € bez OPH / YYY2 s DPH

Inkasné ¢&islo:
Cislo bytu; 12
Pocet izieb v byte: 3,0
Pocet osob: 3,00000¢

Predpis za icet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad DPH bez DPHSpoluv EUR
Zakladné najomné 0% 268,12 0,00 268,12
Vykurovanie 23 % 46,34 10,66 57,00
Ohrev vody 23 % 59,63 13,71 73,34
Tepla voda 23 % 19,51 4,49 24,00
Studené voda 23 % 35T 8,23 44,00
Zrazkova voda 23 % 0,81 0,19 1,00
Vytah 23 % 7,64 1,76 9,40
Energia spol.priest. 19 % 2,19 0,42 2,61
Upratovanie 23 % 3,08 0,71 ] 3,80
Meracia a reg. tech. 23 % 0,41 0,09 0,50
Mesacna zalohova uhrada celkom [ 443,51 40,26 0,00 483,77

'Upozornenie : V pripade havérie vo Vasom byte volajte prosim havarijnu sluzbu BPMK na tel.Cisle

Strankové hodiny : Byfovy podnik mesta Kosice, s.r.0.
Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00

Streda 8.00-12.00 12.30- 16.00

Piatok 8.00-12.00

Vybavuje






