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Zmluva o uzatvoreni buducej kiapnej zmluvy
uzatvorena podl'a ustanovenia § 50a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika
(dalej v texte ako ,Zmluva“, v prisluSnom gramatickom tvare)

CL1
Zmluvné strany

1. Buduci predavajuci:

obchodné meno: CERE Invest Lorincik, s.r.o.

Sidlo: Timonova 4B, 040 01 KoSice - mestska Cast Staré Mesto
ICO: 44506 783

Statutarny organ: Pavel Steiner - konatel

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IBAN: SK52 1111 0000 0013 35559003

Spoloc¢nost je zapisana v obchodnom registri Mestského stidu KoSice, oddiel: Sro, vlozka
¢.40164/V
(dalej v texte ako ,budiici predavajuci®, resp. ,Developer”)

2. Buduci kupujiici:

Nazov: Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001

(dalej v texte ako ,budiici kupujuci®, resp. ,Mesto“)
(dalej ako ,Zmluva“)
CL I

Uvodné ustanovenia

2.1 KedZe Developer vybudoval v katastralnom uzemi Lorincik, obec KoSice — mestska cast’
Lorinc¢ik, okres Kosice II. ,0Obytny park Kosice - Lorincik Hdje" (d'alej len ,projekt”),
sucast'ou ktorého je popri bytovych domoch, vila domoch a rodinnych domoch aj cestna
infrastruktira, zelené plochy, verejné osvetlenie a podobné stavby, ktorych charakter
slazi verejnému zaujmu, (d'alej lej ,verejnoprospesna infrastruktiara“);

2.2 Ked'Ze Developer predal takmer vSetky bytové jednotky v projekte, ktoré vybudoval, je
v procese odovzdavania celej verejno-prospesnej infrastruktury do vlastnictva Mesta;

2.3 Ked'Ze cast verejnoprospesSnej infrastruktiry - cestnii komunikaciu spolu s prilahlym
chodnikom postavil Developer na pozemkoch nachadzajicich sa v sprave Slovenského

v

Pozemkového Fondu, a to konkrétne na parcelach registra ,,C“ ¢. 267/650 druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o vymere 103 m?, ¢. 267/651 druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 759 m?, a ¢. 267/652 zastavana plocha a nadvorie o vymere
65 m?, v katastralnom uzemi Lorincik, je nutné aby ich Developer najprv odkupil od
Slovenského Pozemkového Fondu, anasledne previedol za 0,01,-EUR za m? do

vlastnictva Mesta;
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2.4 KedZe cena, za ktoru prevedie Slovensky Pozemkovy Fond predmetné parcely do
vlastnictva Developera zavisi od toho, ¢i nasledne Developer prevedie dotknuté parcely
do vlastnictva Mesta;
zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu za Ucelom uzatvorenia dohody o budidcom
prevode dotknutych parciel do vlastnictva Mesta za podmienky, Ze Developer splni
vSetky nalezZitosti, ktoré Mesto od neho bude poZadovat.

CL. 111
Predmet zmluvy

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je zavazok zmluvnych stran uzavriet v buducnosti Kiupnu
zmluvu o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam (d’alej len ,Budiica zmluva*“),
ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k parceldm Specifikovanym v bode
3.2 tejto Zmluvy z Developera na Mesto, za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

3.2 Predmetom prevodu budu nasledujtiice parcely nachadzajice sa v katastralnom tzemi
Lorincik, obec KoSice - Lorincik, okres KoSice II, zapisané na Liste vlastnictva ¢. 901
patriace Developerovi:

| Parcelné cislo (Register C]” Druh pozemku || Vymera (m?) |
| 267/650 || Zastavana plocha a nadvorie || 103 |
| 267/651 || Zastavana plocha a nadvorie || 759 |
| 267/652 || Zastavana plocha a nadvorie || 65 |

(d'alej vSetky tri vySSie uvedené nehnutelnosti len ,Parcely”).

3.3 Na vysSie uvedenych Parcelach je vybudovand a riadne skolaudovana cestna
komunikacia spolu s prilahlym chodnikom. Parcely predstavuji verejnoprospesnu
infrastruktdru projektu.

CL 1V
Podmienky uzatvorenia Budicej zmluvy

4.1 Buduci predavajuci sa zavazuje previest na budiceho kupujiceho vlastnicke pravo k
Parcelam a budtci kupujici sa zavazuje tieto Parcely prijat do svojho vylu¢ného
vlastnictva, a to za splnenia vSetkych nasledujicich podmienok (d’alej len ,Podmienky
prevodu):

a) riadne ukoncenie vystavby: verejnoprospesna infrastruktira (cestna
infrastruktira, zelené plochy, verejné osvetlenie a podobné stavby, ktorych
charakter sliZi verejnému zaujmu) je riadne a pravoplatne skolaudovana,
sposobila na uzivanie a bude protokolarne odovzdana protokolom o odovzdani
a prevzati - posudeni technického stavu, ktory zabezpeci buduci predavajuci pred
podpisom kupnej zmluvy;

b) splnenie Standardov Mesta: buduci predavajuci zdokladuje, Ze odovzdavana
verejnoprospe$na infradtruktira spiiia vetky technické, pravne a administrativne
podmienky, ktoré Mesto pravidelne a Standardne vyzaduje od developerov v
suvislosti s prevzatim verejnoprospesnej infrastruktiry do vlastnictva Mesta. Tieto
podmienky zahffiajd najma:

i. dodanie vSetkych podkladov, poZadovanych Mestom k prevodu stavebnych
objektov stavby do vlastnictva Mesta, napr. kompletnej projektove;j
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dokumentacie, porealizacného geodetického zamerania, geometrickych
planov, stavebného povolenia, pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia
atd’, v digitalnej a tlacenej forme,

ii. majetkovopravne vysporiadanie pozemkov, na ktorych sa nachadzaju
stavebné objekty stavby, ktoré budu predmetom odovzdania do vlastnictva
Mesta (odpredajom pozemkov resp. zriadenim casovo neobmedzenych
bezodplatnych vecnych bremien);

c) vysporiadanie zavazkov: budtci predavajici oboznamil budiceho kupujiceho, Ze
na parcelach ¢.267/650a €. 267 /651 je zriadené vecné bremeno v prospech tretich
0sob podla zak. ¢. 251/2012 Z.z. o energetike, v prospech opravneného z vecného
bremena - Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO:
36599361, s obsahom opravneni na vykon povolenej ¢innosti podla zak. ¢. 251/2012
Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, spocivajice najmé v
prave vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni a v prave
umiestnenia elektro-energetického zariadenia na pozemkoch registra C KN ¢.
267/650, 267/651 a to v rozsahu geometrického planu ¢. 395/2017 vyhotoveného fy
GEOS Kosice, s.r.0., Bar¢ianska 68, 040 17 Kogice, ICO: 36589934 a tieto parcely
buduci kupujuici nadobuda do vlastnictva vratane prav tretich osob;

d) schvalenie poradnymi orgdnmi Mesta v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci;

4.2 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Budica zmluva bude uzatvorena a Podmienky
prevodu budu overené a schvalené k datumu, kedy buduci predavajici preukaze
budicemu kupujicemu splnenie vsetkych Podmienok prevodu.

CLV
Kdpna cena a platobné podmienky

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova kipna cena za prevod vlastnickeho prava
k Parceldm bude predstavovat sumu 0,01,- EUR (slovom: jeden eurocent) za m?, t.j.
vzhl'adom na celkovl vymeru prevadzanych Parciel (927 m?2) predstavuje sumu 9,27,-
EUR (slovom: devit eur a dvadsat'sedem eurocentov).

5.2 Kdpna cena bude splatna na ucet budiceho predavajiuceho do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusSného Okresného uradu, katastralneho odboru o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k Parcelam v prospech budiceho kupujiceho, ktory
zabezpec¢i buduci predavajici. Deinn povolenia vkladu kupnej zmluvy v Kkatastri
nehnutelnosti sa povazZuje za den protokolarneho odovzdania predmetu zmluvy
a zaciatku vykonu spravy a udrzby buduicim kupujucim.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit Budicu zmluvu bez zbytoctného odkladu,
najneskor do 90 dni odo diia, kedy budtci kupujuci oznami budicemu predavajicemu,
Ze vSetky Podmienky prevodu su splnené.
6.2 Vyzva na uzavretie Budtcej zmluvy musi byt druhej zmluvnej strane doruc¢ena pisomne.
6.3 Ak niektora zo zmluvnych stran nesplni svoju povinnost uzavriet Budticu zmluvu, druha
zmluvna strana ma pravo domahat sa splnenia tohto jej zavazku sidnym rozhodnutim.
6.4 Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze neuzavrie Ziadnu taka zmluvu:
a) ktorou by sa zaviazal previest Parcely na ini1 osobu ako budiceho kupujiceho
(d'alej len , Tretia osoba“),
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b) ktorou by sa zaviazal uzavriet zmluvu o uzavreti takej budicej zmluvy s Tretou
osobou, ktora je uvedena v bode 6.4 pismene a) tejto Zmluvy;

6.5 Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze Parcely nezaloZi, ani inak nezataZi v prospech Tretej
osoby.

6.6 Buduci kupujuci nie je opravneny postipit prava a povinnosti z tejto Zmluvy alebo zo
vztahov zaloZenych alebo vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy na Tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu budiceho predavajuceho.

CL. vII
Osobitné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany s povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto tidajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

7.2 Buduci predavajtci podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznadmeny s informaciami
podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych osob pri spractivani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
KoSice www.kosice.sk.

CL. VIII
Protikorup¢na dolozka

8.1 Na ucely tejto protikorupcnej dolozky sa rozumie

a)

b)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrZanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti
s obstardvanim veci vSeobecného zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj iplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia
vo vlastny prospech alebo prospech inych oso6b;

korupénym sprdvanim Konanie poskodzujice verejny zaujem, najma zneuZzivanie
moci, prdvomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného zaujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie
a prijimanie nenaleZitych vyhod bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt ucastnikom
korup¢ného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec ¢lenom; fyzickd osoba, pravnickd osoba a ich zdruzenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je
alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkovu ucast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba,
ktori zamestnanec pozna na zdklade predchadzajicich profesijnych alebo inych
vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju
opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;
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d)

e)

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podl'a § 199 zakona ¢.301/2005
Z.z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zakona
¢.91/2016 Z.z. o trestnej zodpovednosti pravnickych os6b a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

8.2 V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa buduci
predavajuci zavazuje, Ze:

a)

b)

d)

kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek c¢innosti, ktora ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukolvek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu buddceho kupujtceho, alebo poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe
konajucej v mene budticeho kupujuceho, s cielom urychlit bezné ¢innosti budiceho
kupujuceho alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo int osobu, ktora sa podiel'a na
uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade dovodného podozrenia, Ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajuica v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'ala na korupcii
alebo korupcnom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v stuvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ibila, ponukla alebo poskytla dar alebo inu
nendlezitd vyhodu, v ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii
zmluvnych vztahov s budicim kupujicim, budici predavajici bezodkladne oznami
tuto skutocnost prisluSnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach
takéhoto dovodného podozrenia tuto skutocnost oznami na e-mailova adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked ho buduci kupujici upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je buduci predavajuci povinny poskytnut
potrebnd sucinnost pri objastiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych
dokumentov. Buduci kupujici moZe prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho
dobrého mena. Neposkytnutie si¢innosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia
je dovodom na odstipenie budiceho kupujiceho od zmluvy,

v pripade, ked sa preukaZe, Ze bududci predavajuci sa priamo alebo cez
sprostredkovatel’a podiel'al na korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti
s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, buduci kupujuci je opravneny aj bez
predchadzajuceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby budicemu
predavajucemu vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstipenie budiceho
kupujiceho od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Buduci predavajici sa
zavazuje, Ze ak sa preukdze jeho poruSenie ustanoveni tejto dolozky, odskodni
budiuceho kupujuceho v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady
vzniknuté v sdvislosti s porusenim tejto protikorupcnej dolozky.

CLIX
Spoloc¢né, prechodné a zaverecné ustanovenia

9.1 Tato Zmluva nadobuda platnost diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

a ucinnost’ ditlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
V pripade rozdielnosti ditumu podpisania Zmluvy jednotlivymi ac¢astnikmi zmluvy sa
za den podpisu Zmluvy povazuje neskorsi datum podpisania Zmluvy.
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9.2 VSetky prava a povinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika, ako aj
inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

9.3 Dorucovanie vSetkych pisomnosti podl'a tejto Zmluvy sa uskutociiuje vZdy na adresu
sidla zmluvnych stran uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade zmeny adresy
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy su zmluvné strany povinné o tejto skutocCnosti
bezodkladne informovat druhd zmluvnu stranu. Pokial nebude moZné pisomnost
opakovanie dorucit na poslednti zndmu adresu tej ktorej zmluvnej strany, povaZuje sa
pisomnost za dorucenu tretim (3.) diilom po tom, kedy sa ako nedorucitel'na vratila
spat’ odosielatel'ovi.

9.4 Tito Zmluvu mozno menit' a dopliiat len pisomne, a to na ziklade obojstrannej
dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo forme datovaného a ¢islovaného dodatku k
tejto Zmluve odsuhlaseného a podpisaného na to opravnenymi osobami obidvoch
zmluvnych stran, pricom sa vyZaduje rozsah a spdsob konania tak, ako je to uvedené
v bode 9.1 tejto Zmluvy. Pisomny dodatok k Zmluve nie je potrebné vyhotovit, ak
ddjde k zmene identifika¢nych tidajov jednej zo zmluvnych stran za predpokladu, Ze
tato zmluvna strana dodrzi podmienky uvedené v bode 9.3 tejto Zmluvy.

9.5 Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenie
Zmluvy je urcené pre budticeho predavajtceho, tri vyhotovenia Zmluvy pre budiceho
kupujiceho a jedno vyhotovenie Zmluvy pre Slovensky pozemkovy fond.

9.6 V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane v celom rozsahu
alebo ciastoCne neplatnym, netc¢innym alebo nevykonatelnym, nebude tym dotknuta
platnost, i¢innost a vykonatel'nost ostatnych zmluvnych ustanoveni. Zmluvné strany
su povinné poskytnat si vzajomnu sucinnost na to, aby neplatné, netucinné alebo
nevykonatel'né ustanovenie bolo nahradené takym ustanovenim platnym, G¢innym a
vykonatel'nym, ktoré v najvyssej moznej miere zachovava zmysel a ucel zamysl'any
neplatnym, neucinnym alebo nevykonatelnym ustanovenim. Rovnaké plati aj pre
pripad moZnych zmluvnych medzier.

9.7 Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v centralnom registri zmluv.

9.8 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu pozorne precitali a jej obsahu porozumeli
vplnom rozsahu. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktord by
spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvu uzatvaraju
slobodne a vaZne, nekonaju v tiesni ani za nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
svoj suhlas s obsahom tejto Zmluvy vyjadruju vlastnoru¢nym podpisom.

Buduci predavajuci:
V Kosiciach dna

Pavel Steiner - konatel
CERE Invest Lorincik, s.r.o.

Buduci kupujuci:
V Kosiciach dna -
Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator
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