
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
t. NZ/021/2026/D 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
iCo: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
(6alej aj ,,prenajImater') 

Nájomca 1.: Bardoová Eva
Najomca 2.: Bardogtefan,

nãjomca 1.j a nájomca 2. dalej aj ,najomca") 

elanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImaterprenechava nãjomcovi byt pre dochodcovv Koiciach na uliciJuná trieda 2299/27, 
t. bytu 67, na 6. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluýenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvorI: koperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urãtü: I rok odo dna UCinnosti 
tejto zmluvy. 

elanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vyka najomneho a ührad za plnenia poskytovane s uýivanim bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75.79¬ a Uhrady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmtuvy sü vo 
v9ke 124,21 C. Zálohy za s1u2by spojené s uýivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajU 
rothému zü&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô!u zvft: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üeinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim ührady 28 sluýby poskytované s u21van1m bytu zo strany 

prenajimateb'a 2 dôvodu zvenia cien dodávan'ch pbnenI / slu±ieb spojen'ch s uýIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateFa]), priom 28 tak9to dovod sa pova±uje nielen priame zv$enie ceny abebo záboh, 
ale aj ich nepriame zenie, napr. z dovodu zmeny v9potov'ch zákbadov (napr. pri zmene 
potu osôb u!ivajUcich prisbuýn9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zenim najomného zo strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiterstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy 

2026000369



upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu n0v9 mesath 

zá1ohov9 predpis, ktor9je üinn' dñom, kt0r9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruèenia,je áinn' dñom jeho dorueenia). Zmluvné stranysa dohodli, e zmeny mesathch 

zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezapiati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zákonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je 

povinn? oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

aRej osobe môe byt umoThené uivanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sühlasom 

prenajimateFa. 
7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOt in9m 

osobám uIvanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchadzajóceho pisomného sUhiasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit d umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Nâjomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üäelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn na vlastné náklady vykonãvat: 

a) drobné opravy v byte sávisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie préce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

11) Najomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

p1s0mn9m sáhlasom prenajimateFa. 
12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom bytesa nemôu chovat zvieratá (pes, maeka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a tenovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Najomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ýijOce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajimatela sO povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému sprãvcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinnI do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn? u21vat predmet nâjmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uIvania voá kodám, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

20) aIie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadväznosti na zakon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dâvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnika. V9povednã lehota je trojmesathá a zaina plynüt od prvého dna nasIedujtceho 

mesiaca, v ktorom bola nãjomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 

bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 

sa na doru&vanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 

Civilného sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajáce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujU na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj den, 

v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pisomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane S poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nàjmu dohodnutého na dobu uritü nemá najomca právo na bytov náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch stran mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 

6) V prIpade ukoneenia nájmu je nájomca povinn? vrãtit byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonCeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdâ najneskor den pa uplynuti doby nâjmu správcovi bytu, prenajimater je opravnen9 
poadovat od nájomcu za k&d9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 

d'aRej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutarnemu organu prenajimatela, 

alebo poslancavi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajimatela, s cierom ur9chlit beThé innosti prenajimateFa alebo do-

jednatvhody pre seba alebo ma osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimater upozorni, 2e ma dovodné podozrenie a porueni ktorehokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky,je nâjomca povinn9 poskytnüt potrebnO südnnost pri objasñovani p0-

dozrenia, vratane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatei môe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovod-

neho podozrenia je dovodom na odstápenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo korupâiom správanI alebo mnej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFObil, ponükol alebo poskytol dar alebo mo nenaIeitO v'-

hodu, v oakavani vhody pri ziskavanI, zachovávanI i reaflzácii zmluvn9'ch vztahov S prenajima-

teFom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prisluthému orgánu, alebo v prIpade 

3 



pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tüto skutoOiost oznámi na e-mai-
Iovü adresu obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecisa preuka2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen' aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak'koIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImateFa od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni 
tejto dolo2ky, odkodni prenajimateFa v maximálnom mo!riom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenIm tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neopravnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstaravanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sóvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo vlastn' 
prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2Ivanie mod, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm zaujmom pri pinenI 
slu!obn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenale!iWch vhod bez oprávne-
neho naroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je mo!né odavodnene predpoklada4 !e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
ueastnIkom korupthého vzthhu; 

dánok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan? v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uýIvania uren9 nato1 aby v ñom 
b5'val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô!e by iba osoba, ktorá spina predpoklady vyplvajüce 
zo Veobecne závazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej ten "Pravidlá prenajimania socialnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemô±e u!ivat osoba, ktorã sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zikonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajimatera o prideteni bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 8.12.2025 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môýe byt predl!ena doba nâjmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podra tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne zavaznch nariadeni 
prenajImatera t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v d. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

tlanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar táto najomná zmluva neobsahuje bli!ýie ustanovenia, vztahujü sa na nãjomn vztah 



prisIuthe,tThtanovenia Obeianskeho zakonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi'va 

. 
I'neskorich zmien, dopineni a óprav. 

3) :y:r[pade.k dâjde k faktickému pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej Uinnoslou, prijate pinenia 
Sa primo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
iajoThna zmiuva Oeinna u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaFsa zmiuvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do upiynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predi2eniu a 
nájomca byt nad'aiej u±Iva, nájomca je povinn9 mesatne uhradzat prenajimaterovi Ohradu za u21-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuainemu nájomnému 
a Uhrade za siu!by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujOceho kaiendãrneho 
mesiaca, a to a± do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, 2eje aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üeinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne zãväznch právnych predpisov upravujUce otazku vzájomneho vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmiuvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného 
ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinne dodrýiavat prisiuThé ustanovenia Nariadenia Európskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobnch Odajov 
a o vornom pohybe takchto Odajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch ódajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmiuvy prehiasuje, e boi oboznãmen? s informáciami podia dânku 13 
Nariadenia EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osab pri 
spracUvani osobnch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v iestich exempiároch, prieom jeden exemplar obdri ka2d 
nájomca a po dva exempiare prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobUda platnost dnom jej podpisania oboma zmiuvnmi stranami a Uinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmlUv (CRZ). 

1702- 2026 V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna 19 OF 2026 

Mesto Koice 
Ing. Jarosiav Polaek, DPA 
Primátor 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




