
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
. NZ/027/2026/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
Konajáce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 

Zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primátora 
(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: Grandettiová Marta, 
trvale bytom:
poet elenov domácnost
(dalej aj ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Juná trieda 
2299/27, t bytu 74, na 6. poschodi, pozostévajUci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto iánku tvori: kuperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 1 rok odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a Uhrad za pinenia poskytované s uýIvanIm bytu je uvedená v mesaäiom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, S. r. o. (d'alej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sO 
vo v9ke 74,86 C Zálohy za sluby spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 
rothemu zUaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv$enia cien dodávan'ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávaterafl, priom za tak9to dovod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny abebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmenyvpotov9ch zákbadov (napr. pri zmene 
potu osob u21vaj0c1ch prisbun9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9ýenim najomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupiteFstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne 

2026000328



predpisy upravujuce regulovane ceny najmu bytov 
3) V pripade zmenyv9ky mesatheho zãlohového predpisu vyhotovIspravca bytu nov mesath 

zalohovy predpis, ktoryje uánny dñom, ktoryje v ñom uvedeny (ak tento den predchadza 
dñu jeho doruenia, je Uinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
mesath'ch zàlohovch predpisov sa ykonâvajó jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Niájomca je povinn2 platif nájomné a ührady za plnenia poskytované s u21van1m bytu 
mesathe pozadu do 5.dña nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytovane s u21van1m bytu do 
piatich dni PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 
Obèianskeho zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom 
zneni. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je 
povinn oznámif správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
Oalej osobe môe byt umo2nene uivanie bytu ten s predchádzajucim pIsomnni sóhlasom 
prenajImateFa. 

7) Nãjomca bytu nie je oprávnen9 prenechM byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnOt 
in9m osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchàdzajáceho pisomného 
sühlasu prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelkej 
innosti, ani zriadit i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nãjomcaje povinnna vlastne nàkladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s be2nou UdrThou v 
zmysle Nariadenia vlády SR i. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie préce, 
c) hygienicku matbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchâdza-
jUcim pisomnm sUhlasom prenajimatel'a. 

12) Zm!uvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatorn byte sa nemMu chovaf zvieratã (pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V'nimky 
v odOvodnench pripadoch povol'uje spràvca bytu. 

14) Nãjomca a !enovia jeho domácnosti su povmnnI dodriavaf domov9 poriadok. 
15) Nãjomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

vtakomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijUce v bytes nájomcom na zékiade sUhiasu prenajimateFa sQ povinnI 

uhrâdzaf miestny poplatok za komunálny odpad prIsluýnemu správcovi dane (mesto Koice). 
V pripade, ak nie sQ poplatnikmm komunálneho odpadu v meste Koice, sQ povinni do 30 dnI 
od uzatvorenma tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunálneho odpadu. 

17) Prenajimaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajQce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn2 uivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platnmi 

právnymi predpismm, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmm a protipoiarnymm predpismi. 
19) Nájomca je povmnn? poistft byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môýu v byte vzniknQf. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sQ upravene v § 687 - 719 Obdanskeho zákonnika 

v nadväznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 



elanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynut od prvého dfia nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedná lehota trojmesathá a zaina pIynU od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, 2e pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruthvanü pisomnost 
prevziat alebo v ktor' bude zásielka doru&vaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritó nemé nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnó zmluvu ukonft ku ktoremukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátft byt v stave v akom ho prevzal S 

prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace 

a neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen' 
poadovaf od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej 
zmluvy zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10 ¬. Uvedene neplati pre 
pripad uzavretia daRej najomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROT1KORUPNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni zâvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýi akejkoFvek innosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo koruptheho spravania, alebo 

poskytovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajima-
tela, alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobam, 
alebo osobe konajücej v mene prenajimateta, s cieFom ur?chIif bené innosti prenajImatera 
alebo dojednatv9hody pre seba alebo ma osobu, ktora sa podieta na uzavreti alebo realizacU 
tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dovodne podozrenie a porueni ktoréhokoI 
vek ustanovenia tejto doIoky, je najomca povinn? poskytnáf potrebnU s&innost pri objas-
ñovani podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat p0-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sáinnosti na odstránenie 
tohto dôvodného podozrenia je dâvodom na odstápenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiela! 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti s uzavre-
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tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenãle-
!itU vhodu, v oakávani v'hody pri zIskavani, zachovávani i realizacii zmluvn9ch vzfahov S 
prenajImaterom, zmluvna strana bezodkladne oznami tUto skutothost prisluthému orgánu, 
alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoenost 
oznámi na e-mailovU adresu obc anskaIinkakosjce.sk. 

d) v pripade, kec! sa preukaýe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 
korupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, 
prenajImater je oprãvnen9 aj bez predchidzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 
toho, aby nãjomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera 
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preukMejeho po-
ruenie ustanoveni tejto dolo2ky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu 
alebo nahradi nãklady vzniknuté V sUvislosti $ poruenim tejto protikorupenej dolo!ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9-

hody akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, 
priamo alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti $ obstarávanIm veci veobecneho zäujmu 
alebo v rozpore $ p1atn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 
to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti $ pinenIm svojich povinnosti, v9konom 
prãvomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo 
postavenia vo vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie poýkodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, prá-
vomoci, vplyvu 6 postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, 
protekcionarstvo, wdieranie, uprednostnovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom 
pri pineni slu!obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenale!it9ch vhod 
bez oprávneného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
n9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je mo2ne odôvodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo 
svoj Umysel byt UeastnIkom koruptneho vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9v 6.2 ads. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitného ureenia, ktor9je 
svojim stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spôsobom u!ivania uren nato, 
aby v ñom b9va1 vymedzen okruh osab. 

2) Nãjomcom bytu pre dôchodcov mô!e byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9'vajUce 
zo Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice L 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitné sociälne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
sociâlnych bytov'). Byt pre dôchodcov nemô!e u!ivat osoba, ktorá sa stara o matolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obãanskeho zákonnika sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujU ustanovenja § 703 a! § 708 0b6anskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatera a prideleni bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 8. 12. 2025- znovu pridelenie 1 - izbového bytu pre dôchodcov. 

5) Nájomcovi mô2e byf predl!ena doba nãjmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 
nájomca ako aj osoby !ijUce s nájomcom poeas trvania nâjomného vztahu podra tejto zmluvy 
okrem spinenia ostatn'ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne záväznch 
nariadeni prenajimatera t9kajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost 
peciflkovanU v 6.4 ads. 16 tejto zmluvy. 



danok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar táto nâjomnã zmluva neobsahuje bli2ie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zãkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 
vyp19va z neskorich zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej óinnostou, prijaté 
pinenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nãjomnã zmluva Uinnã u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiarsa zmluvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu 
a nájomca byt nada1ej uýIva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu 
za u2ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu ná-
jomnému a ührade za s1u2by spojené s uýivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho 
kalendãrneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostavajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou2ijó ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku 
vzájomného vztahu zmluvn9ch strati. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah 
prijatim iného ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr!iavat prIsluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch Udajov 
a ovoFnom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch 
Udajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen $ informãciami 
podFa dánku 13 Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 

'zick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice 
www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr1 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9'mi stranami a Ueinnosf 
dñom nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

ii -02- 2026 
08-01-2076 V Koiciach, dna 

vlast - pr- 'ji 
Mgr. ciaGS?. v 
námestni&a iatdr

V Koiciach, dna 

nájomca 




