
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
è. NZ/018/2026/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
rCo: 00691135 
KonajOce: Ing.Jaroslav Polaëek, DPA, primator 
(dale] a] ,,prenajiniateP') 

Nájomca: PoFakovaJarmiba, 
trvale bytom:
poet Ienov domácnasti
(dale] aj ,,najamca") 

danok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nãjomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici ýoltesovej 2394/11, 
. bytu 30, na 3. poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Prisbuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: küpel?ia, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

dánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v danku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna iánnosti 
tejto zmluvy. 

Clánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka najomného a ührad za pinenia paskytované $ uivanim bytu je uvedená v mesatham 
zabohovam predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje uftené vo v9ke 69,90 ¬ a ührady za sluthy ku dñu uzatvorenia zmluvy sü va 
v9ke 150,10 ¬. Zâlohy za sluthy spojené $ uflvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, th nájomné a Qhrady za predmet nájmu sa môu zv9it 
a) pIsomnau dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üdnnosti, 
b) jednastrann9m zv9enIm Ohrady za sluzby paskytované s uivanim bytu za strany 

prenajimateba z dôvadu zv9enia cien dodávan?ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyóEtovania nedaplatku za strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa pavauje nieben priame zv9enie ceny alebo zaboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9paètov9ch zakbadov (napr. pri zmene 
poetu osôb uIvajOcich prisIun9 byt a pad.) 

c) jednostrannm zvenIm nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Kaiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesafrého zábohového predpisu vyhotovi sprâvca bytu nov9 mesath? 
zabohov' predpis, ktor9 je Uinn dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza driu 
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jeho doruenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 

dodatku ktejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a uhrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5,dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmys!e § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlady SR è.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je 

povinn? oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

baRej osobe mOe byt umonené uIvanie bytu len S predchadzajUcim p1s0mn9m suhiasom 

prenajImatela. 
7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobam, ani poskytnüt 1n9m 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného suhiasu 

prenajimateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit me] osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, 

ani zriadit Ei umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za OEelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn2 na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uýIvanim bytu a néklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia viady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 

c) hygienickü maFbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzaJicim 

p1s0mn9m sühlasom prenajImatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie. e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odovod-

nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domãcnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v byte s najomcom na základe suhiasu prenajimateFa sO povinnh uh-

radzat miestny poplatok za komunalny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koflce, sO povinni do 30 dnh od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 

17) Prenajimatel' nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 ObEianskeho zékonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenh. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



/ 

b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukoivek dnu. 

2) PrenajImatel môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnIka. V'povedná lehota je trojmesaná a zadna plynót od prvého dna nasieduj'iceho 
mesiaca, v ktorom bola nãjomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v'povedná iehota trojmesaäiá a zaèIna piynüt od prvého dna nasiedujUceho mesiaca, v ktorom 
bola doruena prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypivajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruovanU pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej IehoteTT alebo "adresát sa odstahovai", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemé nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán mono nájomnU zmluvu ukonãt ku ktorémukoivek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihhadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skonëenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdã najneskOr den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9' 
poadovat od nájomcu za kad? den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na ütet správcu bytu zmluvnU pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmiuvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretim zmiuvy a plnenI zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkol'vek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
aiebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, aiebo 
osobe konajOcej v mene prenajImatei'a, s ciefom ur9chht bené dnnosti prenajImateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretIaiebo realizacli tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimatef upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoivek 
ustanovenia tejto doioky, je nájomca povinn? poskytnUt potrebnU sUmnnost pri objasnovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatef môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dôvod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa najomca priamo aiebo cez sprostredkovatei'a podiei'ai na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
aiebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisfUbli, ponUkol alebo poskytoi dar alebo mU nenãieitU v9-
hodu, v oeakavanIv9hody pri zIskavani, zachovávani i reahzácii zmiuvn'ch vztahov s prenajIma-
tefom, zmiuvná strana bezodkiadne oznami tarn skuto&iost prisiunému organu, aiebo v prIpade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
iovU adresu obcianskaIinkakosice.sk, 



d) v prIpade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korup-

cU alebo me] protizakonnej innosti v süvislosti S uzavretIm alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajI-

mateEje oprávnen9 aj bez predchadzajUcehO upozorrienia odstOpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kolVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prena]imatel'a od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavazuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodn[ prenajimatela v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi nakiady 

vzniknuté v sOvislosti s poruenim tejto protikorupnej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 

a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zddala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie a] zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupèn9m správanIm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právo-

mod, vplyvu d postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovaflie osobného záujmu pred verejn9m zaujmom pri pineni 

sIuobn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odovodnene predpokladat e osoba dava najavo svoj Umysel by 

UastnIkom korupfrého vztahu; 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 

stavebn9m usporiadanIm, umiestnenIm, vybavenIm a sposobom uivania uren9 nato, aby v ñom 

b9va1 vymedzen9 okruh osOb. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajüce 

zoVeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 pravidlá prenajImania bytov pre 

osobitne sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajImania sociálnych 

bytov"). Byt pre dOchodcov nemâe uivat osoba, ktorá sa stará o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obeianskeho zákonnika sa na najomn9 vzfah upraven9 touto zmluvou nevzfahujü 

ustanovenia § 703 aý § 708 Obianskeho zakonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImateFa o pridelenI bytu . 

MK/A/2025/01502 zo dna 08.12.2025 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi mMe byt predIená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijãce s nâjomcom poas trvania nájomného vzfahu podIa tejto zmluvy okrem 

spinenia ostatn'ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 

prenajimatela t9kajócich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü V d. 4 

ods 16 tejto zmluvy. 

danok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 

2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na najomn9 vztah 

prisluthé ustanovenie Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb ako vyp19va z neskorich zmien, 

dopineni a üprav. 
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3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva Uinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImateFovi ühradu za u!I-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajácej aktuálnemu nájomnému a 
áhrade za slu!by spojené s uýIvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho me-
siaca, a to a! do vzniku najmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijá 
ustanovenia veobecne závaznch pravnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strait. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedã zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osôb pri spracüvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informaciami podra lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i najomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dnom jej podpisania oboma zmIuvnmi stranami a üinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
10 -02- 2026 

Mestç oice 
Ing.Ja oslav Polaek, DPA 
primátor 

V Koiciach, dna 14.01.2026 

nãjomc 




