
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/214/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ito: 00691135 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou, nãmestnikou primatora 
(dale) aj prenajimatel!) 

Nájomca: Buncikovâ Maria,

(d'alej aj ,,najomca") 

tlanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nãjomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici Juiná trieda 2301123. 
a. bytu 7, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izbya prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto ëlánku tvorI: kuperf'ia, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prIsluknstva bytu je uveden v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

t1anok3 - 

DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v Elánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: od 01.02.2026 do 31.01.2028. 

t1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Ohradu za plnenia poskytavané s uýivanim bytu. Ich vka bude 
uvedená v mesathom zálahovam predpise vystavenam Bytov9m podnikam mesta Kaice, s.r.o. (dalej 
len ,,sprãvca bytu"). Nájomné je urené Va v9ke 63,16 ¬ a ibrady za sluthy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy si vo v9ke 105,16 C. Zálohy za sluThy spajené s uivanim bytu sa platia preddavkova a 
padiiehajt raenemu zOEtavaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájamné a ührady za predmet nájmu sa moTh zv9if: 
a) pisamnau dohadou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenam, inak ku dñu jej óinnasti, 
b) jednastrann'm zv9enim ührady za sluThy paskytované s uIvanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zv9enia cien dadavan9ch pineni / sIuieb spajen9ch s uIvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskareneho vyUtovania nedoplatku za strany ich dodávatela]), prithm za 
taký'to dôvod sa povaThje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v'potov9ch základov (napr. pri zmene potu asOb uivajOcich prIsIun 
byta pad.) 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

c) jednostrann?m zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim MestskéhO 

zastupitelWa v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 

regulované ceny nájmu bytov. 
V prIpade zmeny v9ky mesaného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 

zãlohov') predpis, ktor9je üánn9 dnom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu jeho 

doruenia, je Udnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny mesan'ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve 
Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5dña nasledujüceho mesiaca,a to správcovi bytu. - 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zâkonnIka 

v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn 

oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. Oalej osobe 

mMe by umoThené uIvanie bytu len s predchadzajücim pIsomn9m sOhlasom prenajImateFa. 

Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnUt in'm 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 

prenajimatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

Nájomca sa zavãzuje bez vhrad spristupnit nájomn9 byt za áelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn' na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sóvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou Odrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske prãce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonévat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 

p1s0mn9m suhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uz&vára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca a aenovia jeho domácnosti sá povinni dodr2iavat domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znâmy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na zaklade sühlasu prenajimatela sü povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunélny odpad prisluýnému správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 

ak nie sU poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sá povinnI do 30 dni od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 

odpadu. 
17) prenajImater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn9 uflvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomca je povmnn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré môýu v byte vzniknOt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-719 Obeianskeho zákonnfka v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 



Clanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dnu. 

2) prenajimateF mOe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. V'povedná lehotaje trojmesaná a zaina plynOt od prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nãjomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcuje v9povedná 
lehota trojmesaäna a zaIna pIynó od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruenã 
prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na dorueovanie 
pisomnej v9pavede z nájmu bytu primerane pouijá ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dahodli, e pisamnosti vypIvajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktar' je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnasti vypIvajóce zo zmiuvy daru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidavan'v registri obyvatefov(trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresatom, odoprie doruovanü pIsomnosf prevziat alebo v ktor9 
bude zãsielka doruovaná potov9m podnikam vrátená druhej strane s poznámkau "nevyzdvihnuta 
v adbernej lehote" alebo "adresát sa odstahaval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 
5) Pisamnou dahodau zmIuvnch strán mono nájomnU zmluvu ukanit ku ktoremukoFvek dnu. 
6) V prIpade ukanenia nájmu je nájomca povinn vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihliadqutim 

na abvykié opatrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nãjomca pa skaneni daby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu spràvcovi bytu, prenajImater je oprávnen9 
pa2adovaf ad nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zrniuvy 
zaplatft na Qet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiatI pre pripad uzavretia 
d'aIej nájamnej zrrIuvy. 

Oanak 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislasti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejta zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zddi akejkol'vek önnosti, ktará ma pavahu korupcie alebo korupeneho správania, alebo pasky-

tovania darav ktorémukaFvek zamestnancovi aleba ýtatutárnemu orgãnu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cielom urchlif bené dnnosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo ma osobu, ktorá sa podiela na uzavretI alebo realizácU tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimaterupozornI, 2e ma dOvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 paskytnüt potrebnü sUinnost pri objasnovani padozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImatel' mMe prijaf potrebne opatrenia na 
achranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dovodného pado-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v prIpade dOvodnéha podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprastredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom sprâvani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmluvy alebo prislübil, panükoi alebo poskytol dar alebo mu nenáieitü 'hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vzfahov s prenajimateFam, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoenost prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skuto&tost oznámi na e-mailovO adresu 

obcianskaIinkakosice.sk, 
d) v pripade, kedsa preukáe, ie nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej ánnosti V süvislosti S uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstápit od zmluvy bez toho, aby nâjomcovi 

vznikol ak9koIVek nárok 20 zodpovednosti za odstüpenie prenajImatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni tejto dolo±ky, 

odkodni prenajimatel'a v maximalnom mo!nom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstaravanim veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 

s platnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm sprãvanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneu2Ivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pinenI slu!obn9ch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenale!it9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo!né odovodnene predpokladat, !e osoba dava najavo svoj Umysel byt UastnIkom korupthého 

vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojim 

stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom u!ivariia urten na to, aby v ñom 

b9val vymedzen9 okruh osôb. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô2e byt iba osoba, ktorá splna predpoklady vypl9vajuce 

zoVeobecne zavazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 

osobitné socialne skupiny obyvateEov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania sociálnych 

bytov"). Byt pre dôchodcov nemôie u!ivat osoba, ktorá sa stará o malolete dieta. 
3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 

ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnIka. 
4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 

nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 

5) Nájomcovi mo!e byt predF2ena doba nãjmu podEa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nãjomca 

ako aj osoby !ijOce s nájomcom poas trvania najomneho vztahu podl'a tejto zmluvy okrem splnenia 

ostatn9ch podmienok predl!enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajImatel'a t'kajücich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnostipecifikovanü v I. 4 ods. 

16 tejto zmluvy. 



tlanok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaFtato nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na najomn'vztah prislune 

ustanovenie Obianskeho zakonnika - zak. ë. 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorIch zmien, doplneni 
a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej uinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva Ueinna u v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predleniu a ná-
jomca byt nacfalej uýIva, najomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi tThradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a ührade 
za sluýby spojené 5 u21van1m bytu, najneskar dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne záväzn?ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomneho vztahu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujó upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Udajov a o volnom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Najomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podl'a Iánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1S'zick'ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 
zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www kosice sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, pritom jeden exemplar obdriI nájomca 
a po dva exemplare prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej polpisania oboma zmluvntmi stranami a uinnosf dñom 
nasledujUcim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

27 -01 2026 
V Koiciach, dna 

vlas - prenajImate 
Mg ia GurbáFovã 
names ika primatora 

V Koýiciach, dna 25.11.2025 




