
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZf024/2026/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajfmate Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
iCo: 00691135 
Konajáce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
Zastüpen?: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primatora 
(dalej a] ,,prenajiniateF") 

Najomca: Mgr. Ivanovã Jarmila,

(dale] a] ,,nomca") 

Oanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na ulici Juýnã trieda 
2301/23, . bytu 42, na 4. poschodi, pozostávajáci z kuchyne, 1 izby a pris!uenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden? v zâpisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v 'lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritá: 6 mSiacov otto dna 
üdnnosti tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYU 

1) Vka nájomného a áhrad za pinenia poskytované S uýIvanim bytu je uvedená v mesathom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Néjomnéje urené vo ke 75,79 ¬ a tmrady za slu2by ku dñu uzatvorenia zmluvy sO 
vo vke 104,21 ¬. Zábohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajO rothému zOEtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mô2u zv9flf: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za slu±by poskytovane s u21van1m bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia den dodávan'ch pineni I sluieb spojen9ch s uIvanIm 
bytu (a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyO&ovania nedopbatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povahije nieben priame zv9enie ceny alebo zâboh, 
ale a] ich nepriame zv9enie, napr. z davodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poäu osôb uIvajUcich pris!un? byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim néjomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm 
Mestského zastupiteltva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne 
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predpisy upravujice regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaëného zalohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesath9 

zálohov' predpis, ktor9 je üEinn9 dnom, ktor je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza 

dñu jeho doruenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 

mesath9ch zalohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn platit najomné a Ohrady za plnenia poskytované s u±Ivanhm bytu 

mesathe pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 

piatich dni p0 jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatit poplatokzomekaniaV zmysla § 697 

Obianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom 

znenI. 
6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je 

povinn9 oznamit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. 

Oalej osobe mMe byt umonené uivanie bytu lens predchádzajücim p1s0mn9m sühlasom 

prenajImatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt 

in9m osobam uivanie bytu, ani krátkoJob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného 

sühlasu prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonavanie podnikatel'skej 

innosti, ani zriadit, d umiestnftv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad sprIstupnit nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn? na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uflvanfm bytu a naklady spojené s be±nou üdrbou v 

zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1 995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné 6pravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-

jácim pisomnm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odOvodnen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sá povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, äe sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes najomcom na základe sáhlasu prenajimatel'a sü povinni 

uhrádzat miestny poplatok za kornunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koflce). 

V pripade, ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sU povinni do 30 dni 

od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 

dani z komunálneho odpadu. 

17) Prenajimatel'nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu v sulade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poasjeho u21vania voi kodám, ktoré mô2u v byte vzniknQt. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvnch strán sU upravené v § 687 - 719 Obèianskeho zakonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



Iánok 5 
SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strãn, ku ktorémukolVek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nãjom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynOf ad prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom- bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plynUt ad prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeha zakonnika sa na doruovanie pIsamnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohadli, e pisomnosti vypl9vajáce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prfpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej 
je nájamca evidovan' v registri obyvateFov (trvaléha pobytu). Za den doruenia pisomnasti sa 
pokladá aj den, v ktar zmluvnã strana, ktora je adresatam, odoprie doruèovanQ pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruovaná potovm podnikom vrátená druhej strane s 
paznámkou "nevyzdvihnutã v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného Wznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nãjamca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mona nájamnü zmluvu ukanit ku ktaremukoFvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na abvyklé opotrebenie. 
7) zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni daby nájmu predmetn9 byt nevyprace 

a neodovzdá najneskOr den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateFje oprávnen' 
poadovat od nájamcu za kaýd9 den neaprávnenéha uIvania bytu bez platnej nájomnej 
zmluvy zaplatilf na óèet správcu bytu zmluvnU pokutu vo vke 10 ¬. Uvedené neplatI pre 
prIpad uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTJKORUPCNA DOLOýKA 

V sávislosti s uzavretIm zmluvy a plnenI zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr±i akejkolVek èinnosti, ktorã ma povahu korupcie aleba korupthého správania, alebo 

poskytovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo ftatutárnemu orgánu prenajIma-
tel'a, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Kaiciach alebo im spriaznen9m osobám, 

alebo osobe konajócej v mene prenajimatela, $ cieFom ur9ch1it bené innosti prenajImatelè 

alebo dojednaf v9hody pre seba alebo ma osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizácii 

tejta zmluvy, 
b) v prIpade, ked ha prenajimateF upazorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokolt 

vek ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnüf potrebnü südnnost pri objas-
ñavani podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat pa-

trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutiesóèmnnosti na odstránenie 

tohto dovodného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatela ad zmluvy, 
c) v prIpade dovadneho podozrenia, e sa nájamca priamo alebo cez sprostredkovateFa padielal 

na korupcii alebo korupènom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislasti $ uzavre-



tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále-

ýitU v9hodu, v oëakávani v9hody pri ziskavanI, zachovavani i realizácii zmluvn9ch vzthhov s 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoãiosf prisIunemu orgánu, 

alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutoóiosf 

oznámi na e-mailovü adresu obaanskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, ked' sa preukMe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 

korupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajimateF je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuká!ejeho p0-

ruenie ustanoveni tejto dolo!ky, odkodni prenajimatera v maximalnom mo!nom rozsahu 

alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorup&iej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s p1atn'mi prãvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v süvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom 

právomocI, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo 

postavenia vo vlastn9 prospech alebo prospech inch osôb; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneu!ivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu 6 postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom 

pri plneni slu!obn9ch alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále!it9ch v9hod 

bez oprávneneho nãroku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

nch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je mo!ne odovodnene predpokladat, !e osoba dãva najavo 

svoj ümysel byt ueastnikom korupëného vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan vd. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9je 
svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spasobom u!ivania uren9 nato, 
aby v ñom b9va1 vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô!e by( iba osoba, ktorã spina predpoklady vyp19vajUce 
zo Výeobecne závazného nariadenia mesta Koice e. 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitne sociálne skupiny obyvateFov mesta Koýice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemô!e u!Iva osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na nájomn vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujü ustanovenia § 703 a! § 708 0b6anskeh0 zákonnika. 

4) Najomná zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 08. 12. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nãjomcovi mô!e byt predl!ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak Si 
nájomca ako aj osoby !Uüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatnch podmienok predI!enia doby nãjmu v zmysle veobecne zavaznch 
nariadeni prenajimatera t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost 
peciflkovanU v 6.4 ods. 16 tejto zmluvy. 
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Clanok 8 
zAvEREäJE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky Ic tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vztahujU sa na náj0mn9 vztah 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 
vyp19va z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate 
pinenia sa priamo zapoeitaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, 
akoby bola nájomná zmluva üinná uý v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu 
a nãjomca byt nacfalej uýIva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImateFovi Uhradu 
za u21vanie bytu z titulu bezdavodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu ná-
jomnému a Uhrade za slu!by spojené s u!ivanim bytu. najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinne. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou!ijü ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otazku 
vzájomného vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah 
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zãmeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany su povinne dodr!iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobnch Udajov 
a o vol'nom pohybe takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch 
üdajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami 
podra Ianku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 
fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice 
www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdrýi 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a áinnost 
dnom nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
- 1 

V Koiciach, dna 02.01.2026 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek, DPA 
primátor 

nâjomca 




