
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/023/2026/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691 135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
ZastUpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnIëkou primátora 
(cfalej aj ,,prenajfrnatel") 

Nájomca: Kozáková Anna,

(dalej aj najomca) 

elanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) Prenajimatel prenechava nájomcovi byt pre dôchodcov V Koiciach na ulici Juná trieda 
2299/27, . bytu '14, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v oth. 1 tohto lánku tvori: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvederi9 v danku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: I rok odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a ührad za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu je uvedena v mesathom 
zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo vke 75,79 ¬ a ührady za sluýby ku dñu uzatvorenia zmluvy sü 
vo vke 104,21 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uflvanIm bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajU rothému záëtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nãjmu sa mMu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu V nej uvedenom, inak ku dnu jej óinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim uhrady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia den dodávan9ch plnenI / sluieb spojench s uýivanIm 
bytu (a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vy6tovania nedoplatku zo strany ich 
dodávateFa]), priom za tak'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmenyv9poètov9ch základov (napr. pri zmene 
po&u osôb uIvajUcich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim najomneho zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne 
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predpisy upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmenyv9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovI správca bytu nov mesath9 

za10hov9 predpis, ktor9 je Uinn? dnom, ktor' je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza 

dnu jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvrié strany sa dohodli, e zmeny 

mesaOi9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované S uIvanIm bytu 

mesathe pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 

" piatich dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 

Obianskeho zákonnIka v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ä.87/1995 Z. z. V platnom 

znefli. 
6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na zakiade rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 

povinn oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. 

baRej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sáhlasom 

prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobam, ani poskytnüt 

1n9m osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného 

sühlasu prenajfmatefa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej 

innosti, ani zriadit, i umiestnit v nich 51db alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za ueelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sávisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou Odrýbou v 

zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 

c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonával! stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-

jücim p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny ablynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maèka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 

v odavodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a èlenovia jeho domácnosti sü povinni dodr±iavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

vtakomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Najomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na zaklade sUhiasu prenajimatela sO povinni 

uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). 

V pripade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu V meste Koice, sO povinnI do 30 dni 

od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 

dani z komunálneho odpadu. 

17) prenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nâjomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povinn' uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn?mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uIvania voi kodãm, ktore môu v byte vzniknOt. 

20) ôalie préva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zakonnfka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktualnom zneni. 
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tIánok 5 
SKON(ENIE NAJMU 

1) Nájomrlá zmluva zariikã: 
a) uplynutIm doby, na ktorO boia dohodnuté, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoivek dñu. 

2) PrenajImatel' mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden2ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesaOiá a zaina piynüf od prveho dna nasiedujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania vpovede zo strany nâjomcu 
je v9povedná iehota trojmesathá a zaIna plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane 
pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruëujó na adresu bytu, kt0r2je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9v registri obyvatefov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokiada aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresatom, odoprie doruovanU pIsomnosf 
prevziaf alebo v ktor9 bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresét sa odstahovai", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn?ch strán moýno nájomnO zmiuvu ukoneit ku ktoremukoi'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihiiadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) zrnluvné strany sa dohodh, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace 

a neodovzdá najneskOr den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kaýd9 den neopravneného uIvania bytu bez platnej nájomnej 
zmiuvy zapiatit na Uet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10 C Uvedené nepiatI pre 
prIpad uzavretia d'aiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTJKORUPCNA DOLO2KA 

V stiivisiosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nãjomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdrfl akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupëneho spravania, aiebo 

poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajIma-
teFa, alebo poslancovi Mestského zastupitei'stva V Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, 

alebo osobe konajücej v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chht b&né innosti prenajimatei'a 

alebo dojednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aiebo realizádi 

tejto zmluvy, 
b) v pripade, ked' ho prenajImateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoi 

vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn? poskytnót potrebnó sUinnost pri objas-
ñovani podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat pa-

trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstrãnenie 

tohto dovodného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 
c) v prIpade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'ai 

na korupcii alebo korupäiom správani aiebo ne] protizakonnej dnnosti v sOvislosti s uzavre-
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tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponükot alebo poskytol dar alebo nO nenále-

itO v'hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i reahzácii zmluvn9ch vztahov s 

prenajimaterom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothosf prisIunému orgánu, 

alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tOto skutothos 

oznámi na e-mailovO adresu obcianskalinka@kosce.sk. 

d) v pripade, ked sa preukae, 2e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 

korupcU alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajimateF je opravnen9 aj bez predchádzajOceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vzriikol ak9ko1'vek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatera 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká2ejeho p0-

ruenie ustanoveni tejto dolo!ky, odkodni prenajimatel'a v maximálnom mofrom rozsahu 

alebo nahradi náklady vzniknuté v sOvislosti S poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, 

priamo aiebo cez sprostredkovatela, v sUvisiosti s obstaravanim veci výeobecného záujmu 

alebo v rozpore s p1atn'mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdraIa konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom 

právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo 

postavenia vo vIastn prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m spravanim konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najma zneuýivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuýitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho zaujmu pred verejn9m záujmom 

pri pineni siu!obn9ch alebo pracovn9ch Oioh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod 

bez oprávneného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo±né odovodnene predpokiadaf, 2e osoba dáva najavo 

svoj Omysel byt Oastnikom korupthého vzfahu; 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho ureenia, ktor9je 
svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u2ivania uren9 nato, 
aby v ñom b'vaI vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byt iba osoba, ktorá splna predpokiady vypi9vajOce 
zo Výeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemôe ulivaf osoba, ktorá sa stará o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zikonnika sa na nájomn9 vzfah upraven touto zmiuvou 
nevztahujU ustanovenia § 703 aý § 708 Obeianskeho zãkonnika. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovena na zákiade rozhodnutia prenajimatela o prideienI bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 8. 12.2025 - prideienie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Najomcovi mô!e byf predI2ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 
nájomca ako aj osoby 2ij0ce s nájomcom poas trvania najomneho vzfahu podia tejto zmluvy 
okrem spinenia ostatn9ch podmienok predI!enia doby najmu v zmysle veobecne zãvazn'ch 
nariadeni prenajimatera t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, splnih povinnost 
pecifikovanU v l. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 

4 



Oánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) 
2) 

3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnU formu. 
Pokiartato nájomnã zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vzthhujü sa na najomn9 vzthh 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 

vyp19va z neskorich zmien, doplneni a üprav. 
V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uannostou, prijate 

pinenia sa priamo zapoeltajo oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, 

akoby bola nájomná zmluva Ueinna u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, 

pokiarsa zmluvné strany nedohodnU inak. 
V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu 

a nájomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImateFovi Uhradu 

za uýivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu ná-

jomnému a ührade za sluýby spojené s uýivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujikeho 

kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-

vzdania bytu správcovi bytu 
V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmtuvy neplatné, 

zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Oánné. Miesto neplatného ustanovenia 

sa pou21jU ustanovenia veobecne zãvazn9ch pravnych predpisov upravujüce otázku 

vzájomného vztahu zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah 

prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 
Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osOb pri spracUvani osobn9ch üdajov 

a 0 voEnom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch 

üdajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informãciami 

podia iánku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 oochrane 
fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koýice 

www.kosice.sk. 
Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!I 

nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 
Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Uinnost 

dñom nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmiüv (CRZ). 

92 -01- 2026 
V Koiciach, dna 22 -01- 2026 V Koiciach, dna ________ 

-esto Koice 
Jng.Jaroslav PoIaek, D
primáto

nájomca 




