
ZMLUVAONAJMEKOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/171/2025/ K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
leO: 00691 135 
"tatutárny organ: Ing.Jaroslav Po[aek, DPA, primátor 
(dalej a] ,,prenajimater) 

Nájomca: Turtâk SlavomIr,

(dalej aj ,,nájomca) 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzaen byt v Koiciach na ulici Popradska 253/72 
. bytu 302, na 3. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: kápeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iánku 2 ods. 1 tejtozmluvy sa prenajIma na dobu urèitO: 6 mesiacov odo dna üánnosti 
tejto zmluvy. 

CIanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a áhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesanom zabohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej Len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmbuvy sü vo v9ke 114,94 C. Zábohy za sluthy spojené s u21van1m bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e néjomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô2u zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñujej üèinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim áhrady za sluby poskytovane s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zvenia den dodávanch pineni / sIuieb spojen'ch s ufvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyCitovania nedopbatku zo strany ich dodávatela]), pri&m za 
tak9to dOvod sa povauje nielen priame z'4'enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z davodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene po&u osöb u1vajücich prIsIun? 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesaëneho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu no mesaën zãlo-
hov9 predpis, ktor9je üãnn9 dñom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia,je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-
hovch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je pov1nn9 platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe p0-
zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezapiati nájomné alebo Qhradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlàdy SR .87/1995 Z. z. v piatnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn2 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden2ch v evidenthom liste. d'alej osobe 
môe byf umonené uivanie bytu en s predchadzajucim pisomn9m sUhiasom prenajimatei'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in2m osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt V byte bez predchádzajUceho pIsomného sóhlasu pre-
najImateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnft v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvne strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
Wmto üèelom umo2nit prenajimaterovi alebo sprãvcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nãjomn9 byt za áelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nãjomca je povinn' na vlastne náklady vykonavat: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace S uivanim bytu a náklady spojene s beThou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajucim 
p1somn9m sühlasom prenajImatefa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie naivedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). iáto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V?nimky v 
odOvodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Najomca a denoviajeho domacnosti su povinni dodthavatdomovyporiadok 
16) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznãmil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nàjomcaje povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby Uüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenId'alieho elena 
domácnosti. 

18) Prenajimater nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povmnn9 poistif byt poCasjeho uivania voá kodam, ktore môu v byte vzniknOt. 
21) Oalie pràva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnIka. 



Oanok S 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou vpovedbu, 
c) pIsompou dohodou zmIuvnch strap, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedal nájom bytu z dôvpdov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zékonnika. V9povedná ehotajetrojmesaóiá a zaina plynálf od prveho dna nasledujóceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v'povedna lehota plati v prIpade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 -poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouUü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruëujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov(trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vaná pisomnosl prevzia alebo v ktor 
bude zásielka doruovaná potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovalu, "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn?ch strán mono nájomnü zmluvu ukonif ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, ±e ak nájomca p0 skoneni dby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel' je oprãvnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok6 I 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zákade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImateFa, s cieFom ur'chIft bené ánnosti prenajImateFa alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mO osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimatelupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doIoky,je najomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOmnnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateF môe prijM potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstOpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm alebo 
plnenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v'hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI d realizácii zmIuvn'ch vzfahov s prenajImateFom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskalinka@kosice sk, 

d) v pripade, kecisa preukáýe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak'kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukaýe jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 

odkodni prenajimatera v maximálnom mo±nom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo±ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej vhody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti S obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr2ala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom prãvomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

atebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneu!Ivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionãrstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni sIu2obnch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenaleitch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 

mo2né odovodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel by( uastnIkom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik V zneni 

neskorich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru±enie, s ktor'm zamestnanec udr!iava alebo udriavaI ob-

chodne styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIzkych osôb; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej ännosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozna na základe predchadzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaCatie trestneho stIhania podl'a § 199 zakona .301/20O5 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podl'a § 23 zákona t. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektorch zákonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanIm právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

CIánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajIma, je kompenzath'm bytom vyIenen'm pre osobitnü skupmnu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
taýkou !ivotnou situaciou, spInajucich podmienky stanovené Výeobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koýice . 194/2018. 

2) Nâjomná zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajimatela 0 prideleni bytu 

C. MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10.2025- pridelenie kompenzatneho bytu. 



3) Nájomcovi mô2e byf predIýena doba nájmu podta tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby 21jüce s nájomcom poeas trvania nájomrseho vztahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia os-
tatnch podmieriok predNenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni preriajimateFa 
t9kajücich sa prenajimania sociãlnych bytov, spinili povinnost peciutkovanü v d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmluvy. 

Oánok8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bIi2ie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vztah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, dopinenla üprav. 

3) V prIpade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoataju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva üinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImaterovi (ihradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to 
al do vzniku nãjmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, ýe je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzãjomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch Udaiov a o vornom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
ejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen s informáciami podra dãnku 13 Nariadenia 

Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn'ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdri riájomca 
a po dva exemplãre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 1 8 -12- 2025 

-sto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

n-ii- 'mis 
V Koiciach, dna ________ 




