
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZf17Of2O25/I( 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatef: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
leO: 00691 135 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 

(dIej aj ,,prenajImateI) 

Nájomca: KoptovA Natália,

(dIej aj ,,najornca") 
Clanok 2 

PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath byt V Koiciach na ulici Popradská 253/72 
. bytu 6, na prIzemi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsluensWo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kápeTha, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden2 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v ëlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
üdnnosti tejto zmluvy. - 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platitnájomné a óhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaenom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Najomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a óhrady za sluThy ku driu 
uzatvorenia zmluvy 5Ü VU v9ke 124,94 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dôvodu zv9enia cien dodávan?ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreneho yütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), prithm za tak'to dôvod sa poVazuje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene 
potu osOb uiVajócich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim najomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitebstva V Koiciach zmeni jeho v$ka, resp. sa zmenia/zrufla práVne predpisy 
upraVujace reguboVané ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zálohov9 predpis, ktor9 je &inn' dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 

jeho doruenia,je óinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné stranysa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu rnesathe 

pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uýivanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zá-

konnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Najomca je pa-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v älenoch dornácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dalej 

osobe mMe byf umonené uIvanie bytu lens predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajima-

tela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnót in9m 

osobám uýIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sUhlasu 

prenajimatela. 
8) Najomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, 

ani zriadilf, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay 

predmetu nájmu a jeho easti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Najomca sa za-

vazuje za t9mto Oelom umoThit prenajimatefovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nâjomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za Oelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 
ii) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sóisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou UdrThou v zmysle 

Nariadenia v!ady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte lens predchadzajUcim 

p1somn9m sühlasom prenajimatei'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodrýiavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nãjomcom. V pripade zv9eného 

poetu osôb je povmnn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

dalieho Iena domácnosti. 
18) Prenajimatef nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sülade S touto zmluvou a veobecne platnmi 

prâvnymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poasjeho uIvania vod kodam, ktoré môu v byte vzniknOt. 

21) OaRie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 



Oãnok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisornnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) PrenajImatef mMe vypovedat nájom bytu z dâvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesana a zaina plynUt ad prvéha dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi darueena. Rovnaká v'pavedná lehota plativ prIpade v9povede 
zo strany nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeha zakonnika sa na 
doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pauijii ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sparaveho poriadku. 

3) zmluvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vypl5tvajüce za zmluvy, vrátane v9pavede z nájmu bytu, 
sa doruëujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnasti vypl9vajüce zo zmluvy darueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanó pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka dorueovana potov9m podnikam vrátená druhej strane s poznámkou 
"neyzdvihnutá v odbernej lehate" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo±na nãjomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nâjmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 5 

prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
" 7) zmluvné strany sa dohodli, e ak nãjomca pa skoneni daby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel' je oprávnen? 
poadovat ad nájomcu za kad9 den neoprávnenéha uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zniluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájamnej zmluvy. 

Oanok6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkafvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo karupeného správaniä, alebo pa-

skytavania darov ktarémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo 
osobe konajQcej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlft beThe einnosti prenajimateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatef upozorni, e ma dOvodné podozrenie a poruenI ktoréhokolVek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn? poskytnUt potrebnü sáinnost pri objasñovani pa-
dazrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatef mMe prijaf potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie s(idnnosti na odstránenie tohta dovod-
ného podozrenia je dovadom na odstüpenie prenajImatela ad zrnluvy, 

c) v prIpade dovodného podazrenia, e sa nãjomca priama alebo cez sprostredkavatel'a podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákannej innosti v sóvislasti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponOkol alebo poskytol dar aleba mu nenãIeitü v9-
hodu, v oakávanI v9hody pri zfskavanI, zachovávanI d realizácii zmIuvnch vztahov s prenajIma-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tóta skutothost prIsIunému orgánu, alebo v prIpade 
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pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mai-

Iovü adresu obcianskaIinkackosice sk, 

d) v pripade, ked'sa preukae, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatet'a podieFal na korup-

cii alebo inej protizakonnej innosti V sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

materje oprávnerI' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby na-

jomcovi vznikol ak9kol'vek nãrok 20 zodpovednosti za odstOpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dolo2ky, odkodni prenajimateFa V maximalnom mo2nom rozsahu alebo nahradI naklady 

vzniknuté v sUvislosti S poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou poriákanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v sóvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech inch osob; 
b) korupthm správanIm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právo-

moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sIuobn9ch alebo pracovnth Uloh, poskytovanie a prijimanie nenale±it9ch v9hod bez oprávne-

neho nãroku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odovodnene predpokIada, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 

uastnikom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisluýnik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udrýiaval 

obchodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol denom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovü üas alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych 

osob; fyzickã osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vzfahov 

a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .3O1/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podl'a § 23 zákona . 91/2016 Z. z. 0 trestriej zodpo-

vednosti právnick9ch osâb a o zmene a dopineni niektorch zákonov v zneni neskorich predpi-

soy; 
e) preukázanIm pravoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

elanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 5 

ta2kou ivotnou situáciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 



2) Nájomnä zmluva je vyhotovená z dovodu na zaklade rozhodnutia prenajImatelä 0 prideleni 

bytu t. MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10.2025 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

3) Nájomcovi môýe byt predIýená doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby !ijUce s nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem spine-
nia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariadenI prena-
jImateFa t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, spinhli povinnos pecifikovaná v i. 4 odsek 
l7tejto nãjomnej zmiuvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiat táto nájomnã zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn' vzthh 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vyp19va 
z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnostou, prijaté pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva üãnná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt nadalej uiva, najomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému 
a ührade za slu!by spojené s uýivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasiedujUceho kalendárneho 
mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V pr1pade !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy nepiatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a (iinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou±ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodriavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznãmen9 s informáciami podl'a dãnku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracUvani osobnch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, prithm jeden exemplar obdr2i nãjomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda piatnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üeinnost dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna1_8 
-12- 2025 V Koiciach, dna 

Me ice 
ng.Jaroslav Poiaek, DPA 

primátor 

na 'mca 




