
ZMLUVAO NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/187/2025/D 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691135 

Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
(dale] a] ,,prenajimatel") 

Nájomca 1: Zemlan Anton 
Najomca 2: Zemlanová Magdaléna 

(nájomca l.a nájornca 2. dIej aj ,,najomca") 

tlanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechãva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici oItésovej 2394/13, 

. bytu 49, na 4. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

tlánokã 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritó: 1 rok odo dna üdnnosti 

tejto zmluvy. 

tlanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a uhrad za pinenia poskytované s uivanim bytu je uvedena v mesaOiom 

zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koflce, s. r. a. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 69,90 ¬ a ührady za sluthy ku dnu uzatvorenia zmluvy sá vo 

v9ke 150,10 C. Zábohy za slu2by spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zOtovaniu. 

2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmIuvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Odnnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm áhrady za sluThy poskytovane s uflvanIm bytu zo strany 
prenajimatela z dâvodu zv9enia cien dodávan9ch pbnenI / sIuieb spojen9ch s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyutovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), prithm za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zãboh, 

ale a] ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov'ch základov (napr. pri zmene 
poäu osob u±Ivajücich prIslun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm najomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
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zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaného zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesath' 
za1ohov9 predpis, ktor9je üëinn' dnom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruenia,je üëinn' dnomjeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesane 
pozadu do 5.dña nasledujceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytovanés uIvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR è.87/1995 7. z. v platnom zneni. 

6) Evidenãi9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn9 oznámff správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
OaRej osobe môe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajücim pisomnm sühlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnãjmu tretim osobám, ani poskytnót in9m 
osobém uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 
prenajimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonãvanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, d umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za óelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou ádrýbou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pisomn?m sühlasom prenajImateFa. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odavod-

nen'ch pripadoch povoluje správca bytu. 
14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povmnnI dodriavat domov9 poriadok. 

15) Najomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Najomca ako aj osoby ijUce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajImatefa sU povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIsluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) Prenajimaternezodpoveda za vlastné ybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmIuvnch strán sO upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Ianok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmiuva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktoremukoi'vek dñu. 

2) PrenajImatef mMe vypovedat nãjom bytu z davodov uveden2ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaná a zaina pIynüt od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V prIpade podania povede zo strany nájomcuje 
v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna nasIedujóceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnIka 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijó ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypi?vajUce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nâjmu bytu, 
sa doru&ijO na adresu bytu, ktor?je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateiov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiada aj den, 
v ktor9 zmiuvna strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanU pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasieika doruovana potovç'm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahova!", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomná zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonpnia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzqi 5 

prihliadnutIm na ob'kIé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den p0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen9 
po2adovat od nájomcu za kaýd9 den neoprãvneného uflvania bytu bez platnej nâjomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmIuvnO pokutu vo vke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
dalej nájomnej zrniuvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek emnnosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo korupOiého správania, alebo po-

skytovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 

alebo posiancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur9ch1it bené innosti prenajimatela alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiei'a na uzavreti alebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajImatel upozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokolVek 

ustanovenia tejto doioky,je nájomca povinn9 poskytnüt potrebná sUdnnost pri objasñovani p0-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sáinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatela od zmIuvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 

korupcii alebo korupènom sprévani alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvisiosti s uzavretim 

alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisFübii, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9-
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hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajima-
terom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tito skutoenosf prisIunemu orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti 0 okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutoOiost oznámi na e-mai-
Iovü adresu obcipnskalinka@kpsice.sk. 

d) v pripade, kecfsa preuká2e, ýe nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korup-
cii alebo inej protizákonnej einnosti V süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9ko1'vek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatel'a od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dolo2ky, odkodnI prenajimatera v maximãlnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania atebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Uptatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuIvanie moci, prãvo-
mod, vptyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednosthovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
slu2obnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie neriáleit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
üastnikom korupthého vztahu; 

elanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a sposobom uýivania ureen nato, abyv ñom 
b9va1 vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byf iba osoba, ktorã spIna predpoklady vypl9vajáce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 pravidlã prenajImania bytov pre 
osobitné sociãlne skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe u!ivat osoba, ktorá sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn vztah upraven touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a2 § 708 Obeianskeho zákonnIka. 

4) Nâjomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 
.MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10. 2025 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dOchodcov. 

5) Nájomcovi mô2e byt predFena doba nájmu podlè tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby 2ijUce s nájomcom poas trvania nájomného 'zfhu podra tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatnch podmienok pred1enia doby nájmu V zmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost peciflkovanü v I. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 



?, Clanok 8 
, ZAVERECNEUSTANOVENIA 

a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pIsomnü formu. 
2) p6k1ar táto nájomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vzfahuje sa na nájomn' vztah 

prisluThe ustanovenie Obãanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyplva z neskorIch zmien, 
dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pineniu z nãjomnej zmiuvy predjej Oinnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Ueinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'aiej uýiva, nájomca je pov1nn9 mesa&te uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u21-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnemu a 
ührade za sluýby spojené s uýivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kalendárneho me-
siaca, a to a2 do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otazku vzajomneho vzthhu 
zmtuvn9ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodriavaf prIsiuné ustanovenia Nariadenia Europskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobri9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuw prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podia elanku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nãjomná zmiuva sa vyhotovuje v iestich exempiároch, prieom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom iej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia Centrãinom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 18 -12- 2025 

Mesto Koice 
Jng.Jarosiav PoIaek, DP 
primator 

V Koýiciach, dna 'P /ce6 

nájomca 1 

nãJomca

P. 




