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Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

a o nahrade za obmedzenie pri vykone vlastnickych prav
(podla § 151n a nasl. Obcianskeho zakonnika)

Zmluvné strany:

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, priméator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.

IBAN: SKO03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,budici povinny*)

2. PROCENTRUM s.r.o.

Statutarny organ: Ing. Marian Dros¢, konatel’
Sidlo: Juzna trieda 82, 040 01 KoSice
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

IBAN: SK29 0900 0000 0051 1628 5821
ICO: 46 604 537

Kontakt :

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu KoSice, odd. Sa, vlozka
¢.29685/V

(d’alej len ,,budiuci opravneny*)

(buduci povinny a buduci opravneny d’alej spolu aj ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,buduca zmluva®)
a o podmienkach jej uzavretia v budicnosti.

2. Buduci povinny suhlasi s realizaciou inzinierskych sieti — vodovodnej, kanalizacnej
a plynovej pripojky v ramci stavby : ,PROCENTRUM - Polyfunkény objekt (d’alej len
,»stavba®) na pozemkoch uvedenych v ¢l. Il ods. 1 pism. a) zmluvy.

CL 11
Podstatné nalezZitosti a obsah budicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami budicej zmluvy budu :



a) zaviazok zmluvnych stran zriadit’ v prospech budiceho opravneného vecné bremeno
spocivajiice v povinnosti budiuceho povinného ako vlastnika pozemkov parciel E KN
&. 6955/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 142 m?, &. 7376/1, zastavana plocha
anadvorie o vymere 14457 m?, & 7732/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 45
m?, zapisanych na LV ¢&. 3071 v katastrdlnom tzemi Barca, parcely registra E KN ¢.
7732/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2399 m?, zapisanej na LV & 11650
v katastralnom uzemi Juzné Mesto, par. E KN ¢. 7732/501, ostatna plocha o vymere
169 m? zapisanej na LV ¢&. 14713 v katastrilnom tUzemi Juzné Mesto (dalej len
,budlice zatazené pozemky*), strpiet’ na casti budicich zataZenych pozemkoch
v rozsahu, ktory bude vyznaceny v geometrickom plane (pism. b) realizaciu stavby
inzinierskych sieti a ich ochranného pasma a vstup budiuceho opravneného na buduce
zat'azené pozemky, a to v rozsahu a Case nevyhnutne potrebnom na realizaciu stavby
a nasledne na zabezpecenie jej prevadzkovania, udrzby a opravy,

b) urcenie jednorazovej nadhrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,ndhrada za vecné bremeno*) podla ods. 2 tohto ¢lanku v sulade s geometrickym
planom na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia, udrzby
a rekonStrukcie inzinierskych sieti (d’alej len ,,geometricky plan®) a porealizacnym
zameranim, ktorého predbezny rozsah, predlozeny budicim opravnenym dia
1.12.2025, predstavuje vymeru 758 m? (zaber na jednotlivych pozemkoch je uvedeny
v prilohe €. 1 zmluvy), priCom je v tejto vymere zahrnuty aj rozsah ochranného pasma,
ktoré vznika k danej stavbe podla osobitnych pravnych predpisov,

¢) zavazok budiceho opravneného zaplatit’ ndhradu za vecné bremeno v lehote do 30 dni
odo dna dorucenia ucinnej zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami
budicemu opravnenému,

d) povinnost’ budiceho opravneného, v pripade omeskania thrady nahrady za vecné
bremeno (pism. c.), zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z dlZnej sumy. Tymto nie
je dotknuté ust. § 517 ods.2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsSich predpisov a buduci povinny je opravneny pozadovat’ popri plneni aj Groky
z omeskania.

. Nahrada za vecné bremeno sa vypocita na zdklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadvidznosti na rozlohu pozemkov dotknutych realizdciou inzinierskych sieti v rdmci
predmetnej stavby. Tato vypocitand vyska ndhrady za vecné bremeno sa zvysi o naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku. Néhrada za vecné bremeno v sebe nezahtna
primerant jednorazovii ndhradu za obmedzenie uZzivania nehnutelnosti v dosledku
realizacie stavby.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze budicu zmluvu uzavra do Siestich mesiacov od
predlozenia podkladov podl'a €l. IV ods. 2. tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzok budiceho povinného uzavriet s budiacim
opravnenym budtcu zmluvu trva po dobu Styroch rokov od ucinnosti tejto zmluvy. Ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je budlci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ buduce zatazené¢ pozemky do pdvodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.



CL III
Dojednania na obdobie do uzavretia buducej zmluvy

1. Buduci povinny suhlasi, aby buduici opravneny docasne — po dobu realizacie stavby uzival
na ucely docasnych pristupovych komunikacii, na umiestnenie docasného technického
vybavenia stavby a na vykondvanie pomocnych Cinnosti stuvisiacich so stavbou, a to az
do jej ukoncenia a uvedenia do povodného stavu budice zatazené pozemky na ktorych
bude zriadené vecné bremeno podla ¢l. II ods.1 pism. a) zmluvy a to v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na zabezpecenie realizcie stavby. Na tieto ucely sa zavizuje strpiet’ doCasné
obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny je povinny :

a)

b)

c)

d)

g)

buduce zat'azené pozemky bude pouzivat' na docasné ucely podla ods. 1 v rozsahu
a sposobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,

zodpovedd za Skody suvisiace s vyuzitim buducich zatazenych pozemkov podla
prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika,

bude dodrziavat’ poriadok a Cistotu na buducich zat'azenych pozemkoch na vlastné
naklady, v ¢ase doCasného uzivania,

pri uzivani buducich zatazenych pozemkov dodrziavat pravne predpisy o ochrane
vody, pody, ovzdusia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpecnosti
pri praci,

stavbu realizovat’ v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zakonom 26/2025 Z. z.
o zmene adoplneni niektorych zakonov v savislosti so zmenami vyvolanymi
Stavebnym zakonom a dalSej platnej legislativy, s prisluSnymi bezpecnostnymi
predpismi, STN ainymi stvisiacimi pravnymi predpismi (najmd vo vztahu
k likvidacii stavebného odpadu) avyjadreniami prisluSnych odbornych utvarov
Magistratu mesta Kosice,

v pripade poziadavky buduceho povinného umoznit’ pristup na budice zatazené
pozemky,

v pripade ukonéenia vztahu, zaloZen¢ho touto zmluvou, zo strany budtceho
opravneného, alebo budiiceho povinného odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavanu Cast’
na vlastné naklady, ak ned6jde medzi budicim opravnenym a budiucim povinnym
k inej dohode.

Buduci opravneny sa zavézuje, Ze zaplati jednorazovil ndhradu za doCasné uzivanie
pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, na docasné Ucely za dobu pocas
vystavby, vo vySke 1 516 EUR (jedentisicpit’'stosestnast EUR) do 30 dni od ucinnosti
tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS) podla ¢isla zmluvy uvedené na
uvodnej strane, ato bezhotovostnou platbou na ¢islo Gctu uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy. Téato ndhrada je samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do nahrady za
trvalé zriadenie vecného bremena.



4. 'V pripade, ze neddjde k zrealizovaniu stavby, buduci opradvneny nema narok pozadovat
od buduceho povinného vratenie jednorazovej ndhrady za doCasné uzivanie pozemkov
(¢l. 111. ods. 3).

CLIV
DalSie dojednania

1. Za datum thrady jednorazovej nahrady (¢l. III ods. 3 tejto zmluvy) sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizaného zamerania
a geometrického planu na zépis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim prisluSnému utvaru Magistratu mesta
KoSice (referat nakladania s majetkom) vtermine do 90 dni od pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia. Zaroven sa zavédzuje zabezpecit' vyhotovenie porealizacného
zamerania a geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré
zasle spolu s ¢islom zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena na emailovi
adresu vecne.bremeno(@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajice;j
vete. Spolu s uvedenymi podkladmi budtci opravneny predlozi rozsah rozlohy ochranného
pasma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou s prislusnou odbornostou (napr.
projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prislusnych pravnych alebo technickych
predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady na vyhotovenie porealizacného zamerania,
vratane jeho digitdlneho spracovania, geometrického planu a za spravny poplatok za vklad
vecného bremena do katastra nehnutel'nosti uhradi budtci opravneny.

4. V stlade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa mesto KoSice nepovazuje za zdaniteI'nti osobu.

CLV
Odstupenie od zmluvy

1. Ak buduci opravneny nezahdji realizaciu stavby podla ¢l. III zmluvy do 12 mesiacov od
podpisania tejto zmluvy, ma budtci povinny, ako aj budici opravneny, pravo od zmluvy
odstupit’. Odstipenie je u¢inné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku dilu u€innosti odstiipenia. Tym nie st dotknuté
zaviazky buduceho opravneného suvisiace s navratenim dotknutych pozemkov
do pdvodného stavu, ako aj financné zavézky, ktoré vznikli na zéklade tejto zmluvy.


mailto:vecne.bremeno@kosice.sk

CL VI
Sankcie

1. Buduci opravneny je povinny
a) uhradit’ budiicemu povinnému zmluvna pokutu
la.vo vyske 1000,- EUR, ak neuzavrie budicu zmluvu podla tejto zmluvy v lehote
urcenej v €l. II ods. 3, alebo nedoruci porealizacné zameranie a geometricky plan na
zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti v lehote urcenej v €l. IV ods. 2,

2a.vo vyske 500,- EUR, ak nesplni inti povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b),

ak napriek vyzve budiceho povinného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuta
povinnost,

b) zaplatit’ budicemu povinnému urok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania
platby podla tejto zmluvy, a to od prvého dia po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

2. Buduci povinny je povinny uhradit’ budiicemu opravnenému zmluvnu pokutu vo vyske
500,-EUR v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajucej ztejto zmluvy, ak napriek
vyzve budiiceho opravneného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuti povinnost'.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania nie je dotknuta povinnost’ splnit’
zavizky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu spdésobent neplnenim zavidzkov, na ktoré
sa sankcie viazu, vratane ndhrady Skody na majetku mesta spOsobenej v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti buduceho opravneného.

4. Povinnost’ zaplatit’ zmluvnt pokutu podl'a ods. 1 alebo ods. 2 nevznika v pripade,
a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemoznost jej splnenia bolo sposobené udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidateI'nymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratiteI'nymi.

CL VII
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany st povinné dodrziavat' prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.



2. Njjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www.kosice.sk.

CL VIII
Protikorup¢éna dolozka

1. Pri plneni tejto zmluvy sa budici oprdvneny zavizuje zaviest a vykonavat vsSetky
nevyhnutné a vhodné postupy a opatrenia veduce k zabraneniu protispolocenskej
¢innosti, vratane korupcie. Buduci opravneny vyhlasuje, ze podla jeho vedomosti ziaden
z jeho predstavitel'ov, zastupcov, zamestnancov alebo inych 0so6b konajucich v jeho mene
v suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavizkov na zidklade zmluvy neponukal,
neponutka a ani nebude priamo alebo nepriamo ponukat’, davat, vyzadovat’ ani prijimat
finan¢né prostriedky alebo akékol'vek ocenitelné hodnoty, alebo poskytovat’ akékol'vek
vyhody, dary alebo pohostenia zamestnancov ani predstavitelom buduceho povinného
(pricom na tento ucel sa predstavitelom budiceho povinného rozumeju aj poslanci
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach), za ucelom ovplyviiovat’ konanie takejto osoby
vjej funkcii, s vyuzitim odmenovania, alebo navadzania k nekorektnému vykonu
prislusnej funkcie alebo ¢innosti akoukol'vek osobou, za ti€elom ziskania alebo udrzania
vyhody pri vykone c¢innosti budiuceho opravneného. Buduci opravneny sa zavézuje
okamzite ozndmit’ primeranou formou zastupcovi buduceho povinného akékol'vek
podozrenie na poruSenie ustanovenia tohto odseku (na emailovl adresu
obcianskalinka@kosice.sk) a byt’ plne sucinny pri dokladnom vySetreni podozrenia.

2. 'V pripade poruSenia povinnosti budiiceho opravneného podl'a predchadzajuceho odseku
je buduaci povinny opravneny odstupit od zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia, a to s okamzitou platnost'ou bez toho, aby budicemu opravnenému vznikol
akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstupenie poskytovatela od zmluvy. Buduci
opravneny sa zavizuje, ze ak bude preukazané protispoloCenské konanie a/alebo
porusenie protikorupcného spravania, nahradi Skodu budiicemu povinnému v maximalne
moznom rozsahu podla platnych pravnych predpisov za aktkol'vek stratu, ujmu,
poskodenie alebo nahradi naklady vzniknuté v suvislosti s porusenim tohto ¢lanku
zmluvy.

CLIX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida platnost ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. So zretel'om na to, ze vecné bremeno podla tejto zmluvy sa ma tykat’ drobnej inzinierske;j
siete, v stlade s § 86 ods. 3 Statutu mesta KoSice sa zmluvné strany mézu dohodntt, Ze
namiesto zriadenia vecného bremena v buducnosti uzatvoria zmluvu o nihrade za


http://www.kosice.sk/

obmedzenie vo vykone vlastnickych prav k nehnutel'nosti; v takom pripade sa ustanovenia
tejto zmluvy tykajuce sa uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena nepouziju.

3. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzdjomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

4. Téato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazdé zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji ana znak sthlasu ju bez
akychkol'vek vyhrad podpisuju.

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:
V KoSiciach, dia .........ccccooovvevnnnnnnen. V KoSiciach, dfia .....cceeeeveeviiviiiiiiiiienennn,
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Ing. Marian Dros¢
primator konatel’



priloha ¢. 1

vodovodna pripojka

p. €. | par. E KN ¢. kat. izemie LV zaber pozemku/m
1]7732/1 Juzné Mesto 14713 2,3
217732/1 Juzné Mesto 11650 114
3(7732/2 Barca 3071 4
416955/1 Barca 3071 2,2
5|7376/1 Barca 3071 7.5

130 m x 3,6 m = 468 m?

kanaliza¢na

pripojka

p. €. | par. E KN ¢. kat. izemie LV zaber pozemku/m
1]7732/501 Juzné Mesto 14713 59,8
2|7732/1 Juzné Mesto 11650 1,2

61 mx 3,8 m=232m?

plynova pripojka

p. €. |par. E KN ¢ kat. izemie LV zaber pozemku/m
1]7732/501 Juzné Mesto 14713 1,1
217732/1 Juzné Mesto 11650 27,7

28.8mx2m=57,6m?= 58 m?
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