
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/189/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
I0: 00691 135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaëek, DPA, primétor 
(dèlej a] ,,prena]imatel") 

Najomca: Polbak Oto, 

(dale] a] najomca") 

Clanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na ulici JuThá trieda 
2301/23, ë. bytu 65, na 6. poschodi, pozostávajtci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdanI a prevzatI bytu. 

CIanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: I rok odo dna 
Uëinnosti tejto zmluvy. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomneho a hrad za pinenia poskytovane s uMvanim bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. a. (dèlej len ,,správca 
bytu"). Néjamné je urené vo v9ke 75,79¬ a Uhrady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy so 
vo v9ke 84,21 C. Zabohy za sluThy spajené s uIvanIm bytu sa platia preddavkova a podliehajO 
roäiému zOtavaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môýu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvn2ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oëinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Ohrady za sluThy paskytovane s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia cien dadávanch pineni / sIuieb spojen9ch s uIvanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vy&tovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateFa]), priom za takS'to dOvod sa povauje nieben priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmenyv9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb uIvajOcich prisluth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájamnéha zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupitektva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne 
predpisy upravujOce regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmenyv9ky mesafrého zélohového predpisu vyhotovisprávca bytu nov9 mesath9 

zá10h0v9 predpis, ktor9 je Oinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchádza 

dñu jeho doruenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 

mesath'ch zaIohov'ch predpisov sa vykonãvajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu 

mesathe pozadu do 5.dna nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do 

piatich dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 

Obianskeho zékonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlâdy SR .87/1995 Z. z. v platnom 

zneni. 
6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je 

povinn? oznárnit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

baIej osobe môe byt umoThené uivanie bytu lens predchadzajücim p1somn9m sóhlasom 

prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobam, ani poskytnüt 

inm osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajceho pisomného 

sühlasu prenajimateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatelskej 

innosti, ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nãjomcaje povinn' na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobne opravy v byte süvisiace s uNvanIm bytu a náklady spojené s befrou Odrbou v 

zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-

jtcim pIsomn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 

v odovodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Najomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehiasuje, ±e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

vtakomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajImateFa sü povinni 

uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad prIslunemu správcovi dane (mesto Koice). 

V prIpade, ak nie sü poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni 

od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 

dani z komunálneho odpadu. 
17) Prenajimatel nezodpovedã za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktore môu v byte vzniknOt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvnch strén sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

tlánok 5 



SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmiuva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9paved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukoiVek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obdanskeho 
zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesafrá a zaina plynüt od prvého dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedna iehota trojmesatha a zaEina piynif od prveho dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom boia doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety 
Obdanskeho zákonnIka sa na doruovanie pIsomnej vpovede z nájmu bytu primerane 
pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9'vajüce zo zmiuvy, vrátane vpovede z nájmu 
bytu, sa doruäijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajüce zo zmiuvy doruujó na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan'v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane S 

poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritá nemá nãjomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmiuvu ukonit ku ktoremukoiVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai S 

prihliadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace 

a neodovzdá najneskOr den pa upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprãvnen 
poadovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej 
zmiuvy zapiatit na OEet správcu bytu zmluvriü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedene nepiati pre 
pripad uzavretia d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy & plnenIzávazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek Einnosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupEného správania, aiebo 

poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajima-
teFa, alebo posiancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach aiebo rn spriaznen9m osobám, 
aiebo osobe konajücej v mene prenajImateFa, s ciefom ur9chlit bené Einnosti prenajIrnateia 
aiebo dojednat v'hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo reaiizácU 
tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimatefupozorni, e ma dôvodné podozrenie a porueni ktoréhokolt 

vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnüt potrebnU suEinnost pri objas-
ñovani podozrenia, vrátane výetk?ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatel' mMe prijat pa-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süEinnosti na odstránenie 
tohto dovodného padozrenia je davodom na odstOpenie prenajirnatei'a ad zmiuvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priarno aiebo cez sprostredkovateFa podieFal 
na korupcii aiebo korupEnom správani aiebo inej protizákonnej Emnnasti v sóvisiosti s uzavre-
tim aiebo pinenIm tejto zmiuvy alebo prisFóbii, ponükoi alebo paskytoi dar aiebo mu nenáie-
itU v9hodu, v aEakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani Em reahzácmi zmluvn9ch vztahov s 



prenajimateFom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothos prisluýnému orgánu, 
alebo v prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dOvodného podozrenia tüto skutothost 

oznámi na e-mailovU adresu obcianskalinkakosice.sk, 

d) v pripade, ked' sa preukMe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 

korupcii alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajimater je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáe jeho p0-

ruenie ustanoveni tejto doloiky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu 

alebo nahradi naklady vzniknuté v sávislosti s poruýenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej 4-

hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdrala konania V süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom 
právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo 

postavenia vo vlastn prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn' zãujem, najmä zneu±ivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkãrstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného zaujmu pred verejn'm záujmom 

pri pineni sIu2obnch alebo pracovn9ch áloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v9hod 

bez opravneného nároku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo 

svoj umysel by Uastnikom korupthého vztahu; 

C1anok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 
svojim stavebnm usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uýivania uren9 nato, 
aby v ñom b9va1 vymedzen' okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktora spina predpoklady vyp19vajóce 
zo Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlã prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koýice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
sociãlnych bytov"). Byt pre dochodcov nemoe uIvat osoba, ktorã sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujü ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zakonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenimateFa o prideleni bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môýe byt pred1ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si 
nãjomca ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podFa tejto zmluvy 
okrem spinenia ostatnch podmienok predl!enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch 
nariadeni prenajimatera t9kajócich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost 
pecifikovanU v l. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 



1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmiuva neobsahuje biiýie ustanovenia, vztahujü sa na najomn9 vztah 

prisIune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 
vyp19va z neskorich zmien, doplnenIa Uprav. 

3) V pripade, ak dOjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnosfou, prijate 
pinenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdOvodneho obohatenia v zãsade tak, 
akoby bola nájomná zmluva Uinná uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, 
pokiaFsa zmiuvne strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v ft 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predieniu 
a nájomca byt nada1ej uiva, nájomca je povinn9 mesaOie uhrádzat prenajimateFovi ühradu 
za uivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajOcej aktuãlnemu ná-
jomnému a ührade za slu!by spojene s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasiedujUceho 
kaiendãrneho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V prIpade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatne, 
zostãvajü ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a áinne. Miesto nepiatného ustanovenia 
sa pou2ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku 
vzájomného vztahu zmiuvnch strán. Zmiuvné strany sa potom zavazujü upravif svoj vztah 
prijatIm iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru 
nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodriavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a ovornom pohybe takchto ódajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch 
üdajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznãmen9 s informáciami 
podia tánku 13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 
fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9th üdajov zverejnen?mi na webovom sidle mesta Koice 
www.kosice,sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiaroch prithm jeden exemplar obdri 
nájomca a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania obom zmluvn9mi stranami a üinnost 
dñom nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 1 8 12 2025 // 4 o2[ V Koiciach, dna ________ 

esto Koice 
Ing.Jarosiav Poiaek, DPA 
primátor 

nájomca 




