2025003992

DOHODA 0 UROVNANI

uzatvorena podl'a ustanovenia § 262 ods. 1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik s pouzitim

ustanovenia § 585 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej len ,Dohoda‘“)

MEDZI TYMITO UCASTNiKMI DOHODY:

MESTO KOSICE
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
1CO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
Cislo uétu (IBAN): SK03 5600 0000 0004 4248 6001
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator

(dalej len ,mesto KoSice*)

a
BEACH CLUB KOSICESs. R. 0.

Sidlo: Slovenska 26, 040 01 KosSice

ICO: 47240032

DIC: 2023551354

IC DPH: SK2022605904

Cislo u¢tu (IBAN): SK26 0200 0000 0052 0610 3454

Statutarny organ: Martin Sokac, konatel

zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu KosSice, oddiel: Sro. vlozka ¢. 31434 /V
(dalej len ,Beach club*)

(d'alej spolu aj ako , Uéastnici Dohody*)

UVODNE USTANOVENIA

1.

Mesto KoSice a Beach club vyhlasuju, Ze nakol'ko medzi nimi existuji nevysporiadané vztahy
a zavazky, ktoré si medzi nimi ku diiu podpisu Dohody sporné, pricom majd eminentny zaujem
usporiadat’ takto vzniknuté zavazky mimosudnou cestou, dohodli sa na urovnani spornych prav
a povinnosti tak, ako je uvedené d’'alej v Dohode.

Podstatné nalezitosti tejto Dohody boli schvilené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v KoSiciach ¢. 992 zo diia 12. 12. 2025.

VYMEDZENIE NAROKOV Z HMOTNOPRAVNYCH VZTAHOV MEDZI UCASTNIKMI DOHODY

3.

Najomnou zmluvou ¢. 3154454 zo dna 26. 3. 2010 (d’alej len ,ndjomna zmluva“) bol uzavrety
njjomny vztah medzi Mestskou castou KoSice - Staré Mesto ako vtedajsSim vlastnikom
nehnutel'nosti - Mestskej krytej plavarne (d’alej len ,MKP*“) a medzi spolo¢nostou HOME and
STYLE s.r. 0. Do pravneho postavenia najomcu vstupila po predaji ¢asti podniku spolo¢nost Beach
club. Do pravneho postavenia prenajimatel'a vstupilo mesto KoSice ziskanim vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti MKP vratane pril'ahlych pozemkov (na zaklade kipnej zmluvy ¢. 202100036
zodiia 4. 1. 2021 uzavretej medzi Mestskou Castou KoSice - Staré Mesto ako predavajicim
a Mestom Kosice ako kupujucim).

Predmetom najomnej zmluvy bol ndjom casti pozemku Mesta KoSice evidovaného na LV ¢. 10527,
kat. Uz. Stredné Mesto ako parc. KN-C ¢. 2014/1 (v sucasnosti ide o pozemok parc. KN-C ¢.
2014/39). Na tomto pozemku spolo¢nost Beach club vybudovala v zmysle ndjomnej zmluvy a jej
dodatkov tieto stavebné objekty: Beach club, bufet, prezliekarne, WC Zeny, WC muZi.

Mesto KoSice je vlastnikom pozemkov parc. KN-C ¢. 2014/39, 2014/19, 2002, 1997/2, 2632/20,
kat. Uz. Stredné Mesto (d'alej aj ,dotknuté pozemKky*).



10.

Spolo¢nost Beach club okrem uZivania predmetu najomnej zmluvy uZivala/udrziavala cast
dotknutych pozemkov (¢ast pozemku parc. KN-C ¢. 2014/39, ktora nebola predmetom najomne;j
zmluvy, a tiez d'alSie pril'ahlé pozemKy parc. KN-C ¢. 2632/20, ¢. 2002, ¢. 1997/2 a ¢. 2014/19),a
to tak, Ze spolo¢nost Beach club navozila plaZzovy piesok, vystavala chodniky, osadila bazén, stipy,
dve plazové ihriska, osadila detsky hrad, zavlazovaci systém (parc. KN-C ¢. 2014/39 a Cast parc.
KN-C ¢. 2632/20, na ktorej bolo zriadené plaZové ihrisko), uZivala v letnej sezéne pravidelne
umiestiiovala aj letné sedenia, sedacie vaky, stoliky a plazové lehatka (parc. KN-C ¢. 2014/39),
pricom vsSetky takto dotknuté pozemKy boli po cely ¢as pristupné verejnosti bez akychkol'vek
obmedzeni. Uvedené uZzivanie spolo¢nost Beach club zdévodiiovala dohodou s povodnym
prenajimatelom Mestskou castou KoSice - Staré Mesto (s jej spravcom mala uzavretd Zmluvu
o spolupraci zo dina 09.08.2013, ktora obsahovo tvorila sticast ndjomnej zmluvy a ktorou sa strany
dohodli na pravidlach vzajomnej spoluprace s cielom Upravy vzajomnych prav a povinnosti pri
prevadzke vonkajSieho arealu krytej plavarne). V zmysle dohody o spolupraci pokracovala
spolo¢nost Beach club aj po tom, ¢o do ndjomného vztahu vstipilo mesto KoSice.

Vypoved'ou zo dna 8. 3. 2022 doslo k ukonceniu ndjomného vztahu medzi mestom KoSice ako
prenajimatel’'om a spolo¢nost'ou Beach club ako ndjomcom. Napriek ukonceniu ndjomného vztahu
uZivanie dotknutych pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice zo strany spolo¢nosti Beach club
pokracovalo aspolo¢nost na nich nadalej vykonavala podnikatel'ska ¢innost. Do jula 2022
pokracovala spolo¢nost Beach club v platbach vo vyske p6vodného ndjjomného. Posledna platba
vroku 2022 bola poukizand mestu KoSice za mesiac jun 2022, a to dna 18. 7. 2022 (platby
po ukonéeni ndjmu spolu vo vyske 491,33 € za 4 mesiace, CiZe spolu 1965,32 €). Od juna 2023
bola z dévodu rekonstrukcie pre navstevnikov zatvorend budova Mestskej krytej plavarne,
od oktébra 2023 bola stavba oplotena tak, Ze doSlo k zmensSeniu rozsahu vyuzivania dotknutych
pozemkov (uZivanie pozemku parc. KN-C ¢ 2014/39 bolo osadenim oplotenia zmenSené
0 2559 m2). Spolo¢nost Beach club zacala s platenim za uzZivanie pozemkov mesta opatovne v roku
2025, opét vo vyske 491,33€ za 4 mesiace, ¢ize spolu vo vyske 1965,32 €.

Znaleckym posudkom ¢. 40/2024 bola zistena vSeobecna hodnota nehnutel'nosti v k. 4. Stredné
Mesto - stavieb v aredli Mestskej krytej plavarne bez pozemku neevidované v katastri
nehnutel'nosti ani na liste vlastnictva, ktoré s vlastnictvom spolocnosti Beach club celkovo
vo vyske 624 663,34 €. Predmetom ocenenia boli jednotlivé stavebné objekty:

- SO 01 Beach club - samostatne oceneny na 366 182,29 €,

- drobné stavby (bufet, Satiia, WC Zeny, WC muzi, pizza stanok, predajna listkov) - samostatne
4277290 €

- ploty (okolo bazéna s podmurovkou a bez podmurovky) - samostatne 7 928,99 €

- vonkajsie upravy (spevnené plochy, oporny mur bazéna, rozvody uzitkovej vody k bazénu a
WC, rozvod pitnej vody k Beach clubu a k Pizza stanku, kanaliza¢né pripojky, Sachty, elektrické
pripojky, detsky bazén) - samostatne 178 879,03 €

- iné stavby (sprchy a zavlaZovaci systém a areali) - samostatne 28 899,12 €
(dalej spolu aj ,stavebné objekty“).

Znaleckym posudkom ¢. 84 /2022 bola ku diiu spracovania posudku 7. 6. 2022 urcend jednotkova
vSeobecna hodnota nehnutel'nosti - dotknutych pozemkov mesta, na 221 €/m2.

Znaleckym posudkom ¢. 83/2025 bola urcena vsSeobecnd hodnota najmu nehnutelnosti -
dotknutych pozemkov:

a) zarok 2023 vo vyske 16,61 €/m?,
b) zarok 2024 vo vyske 16,57 €/m2,
c) zarok 2025 vo vyske 13,84 €/mz2.

VYMEDZENIE SPORNYCH NAROKOV MEDZI UCASTNIKMI DOHODY

11.

Medzi ucastnikmi Dohody je sporné, aka je vyska uplatnitelného naroku mesta KoSice voci
spolo¢nosti Beach club a existencia a konkrétny obsah naroku spolo¢nosti Beach club na uZivanie
dotknutych pozemkov, vzhl'adom na:

a) sporny rozsah uzivanej plochy dotknutych pozemkov: spolo¢nost Beach club tvrdi, Ze uzivala
plochu dotknutych pozemkov len pocas letnej sezony, a to len pod stavbami v zmysle ndjomne;j
zmluvy, a Ze zvysSnu Cast uzivala Siroka verejnost. Mesto KoSice zastava nazor, Ze aj okolité
plochy su vyuzivané zakaznikmi spoloc¢nosti Beach club, a plazovy piesok, ihriska a plazové
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12.

sedenie umiestnia spolo¢nost Beach club na pozemok mesta KoSice za tcelom vykonu
podnikatel'skej ¢innosti. Zarovenn mesto KoSice nesuhlasi s tvrdenim, Ze by boli dotknuté
pozemKy uzivané iba pocas letnej sezdny, pretoZe stavby spoloCnosti Beach club su
na dotknutych pozemkoch umiestnené celorocne, bez ohl'adu na skutocnost, ¢i v tychto
priestoroch spolo¢nost vykonava €innost;

b) predchadzajice dohody spolo¢nosti Beach club s pdvodnym prenajimatel'om, kedy spolo¢nost’
Beach club mala na zaklade zmluvy o spolupraci moznost uzivat prilahlé plochy v rezime
vzajomnej spoluprace: mesto KoSice zastava nazor, Ze mesto KoSice nie je zmluvnou stranou
dohody o spolupraci, pretoZe vstlpilo iba do najomného vztahu, anevstipilo do inych
pravnych vztahov pévodného vlastnika. Beach club zastava nazor, Ze Zmluva o spolupréci je
sti¢astou najomnej zmluvy a obsahovo dopliia ustanovenia najomnej zmluvy;

¢) spornu vysku najmu, ktory bol urceny pévodnou najomnou zmluvou: spolo¢nost Beach club
trvala na zachovani platby najmu za predmet ndjmu urcenej ndjomnou zmluvou, mesto KoSice
zastava nazor, Ze po zaniku najjomného vztahu uz je namieste urcenie obvyklej ceny najmu.

Medzi Gcastnikmi Dohody je tieZ sporné, aka by mala byt vyska nahrady za stavby vo vlastnictve
spolo¢nosti Beach club, ktoré sice boli ohodnotené znaleckym posudkom, avSak pre mesto KoSice
nie je ich vyuZitie perspektivne a vzh'adom na budtce vyuZitia izemia ma mesto KoSice zaujem
na ich odstraneni z dotknutych pozemkov.

PREDMET A UCEL DOHODY

13.

14.

Predmetom Dohody je urovnanie vzajomnych prav a povinnosti t¢astnikov Dohody, ktoré vznikli
v suvislosti s uzivanim dotknutych pozemkov mesta KoSice spolo¢nostou Beach club, umoznenie
realizacie projektu mesta KoSice, ktora si vyzaduje vypratanie dotknutych nehnutel'nosti, a tiez
urcenie financnej kompenzacie spoloc¢nosti Beach club vsuvislosti stUplnym vypratanim
pozemkov a s tym suvisiacim zanikom vlastnickeho prava spolo¢nosti Beach club k nehnutelnym
veciam - stavebnym objektom, ktoré sa v ¢ase podpisu Dohody nachadzaju na dotknutych
pozemkoch.

Na zaklade tejto Dohody sa vSetky Sporné prava a povinnosti uvedené v bode 11 a 12 Dohody
nadobudnutim ucinkov urovnania podla tejto Dohody urovnavaju tak, Ze zanikd spornost
vzajomnych finan¢nych narokov vyplyvajicich zuZzivania dotknutych pozemkov a spornost
existencie narokov na uzivanie dotknutych pozemkov anahradzaji sa novymi pravami
a povinnost'ami vyplyvajicimi z urovnania (v bode 15 a 18 tejto Dohody).

UROVNANIE SPORNYCH PRAV A POVINNOSTI

15.

16.

Uéastnici Dohody sa dohodlj, Ze:

a) zanikd narok mesta KoSice na finan¢ni nahradu za uzivanie dotknutych pozemkov
spolo¢nostou Beach club bez pravneho titulu s vynimkou financ¢nej ndhrady, ktord bola
do uzatvorenia tejto Dohody zo strany spolo¢nosti Beach club zaplatena mestu KoSice,

b) zanika narok spoloc¢nosti Beach club na uzivanie dotknutych pozemkov a narok spolo¢nosti
Beach club na akékol'vek finan¢né vyrovnanie suvisiace s ukonc¢enim ¢innosti na dotknutych
pozemkoch asvypratanim dotknutych pozemkov, zktorého vyplyva zanik stavebnych
objektov na dotknutych pozemkoch, okrem finan¢ného vyrovnania definovaného touto
Dohodou,

¢) povazuju zanik pravneho vztahu zaloZzeného njjomnou zmluvou za nespornu skutoc¢nost.

Spolocnost Beach club sa zavazuje do 30. 6. 2026 vypratat dotknuté pozemKy, najma odstranit
z dotknutych pozemkov stavebné objekty alebo ich Casti v rozsahu, v ktorom sa nachadzaju nad
urovnou terénu (po zakladovu dosku) a hnutelné veci, ktoré nie st vo vlastnictve mesta KoSice
a zdrzat sa d'alSieho uzivania dotknutych pozemkov. Vypratanim podl'a tohto bodu Dohody sa
rozumie odstranenie stavebnych objektov SO 01 Beach club, drobné stavby (bufet, Satiia, WC Zeny,
WC muzi, pizza stanok, predajna listkov), iné stavby (sprchy) ato vSetko v ¢asti nad troviiou
terénu. Spolo¢nost Beach club berie na vedomie, Ze splnenie tejto jej povinnosti riadne a vcas je
podstatné pre realizaciu d’al$ich zamerov mesta KoSice na dotknutych pozemkoch.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Mesto KoSice sa zavizuje poskytnut spolocnosti Beach club potrebnd sucinnost na splnenie
povinnosti podl'a bodu 16 tejto Dohody, najma umoZnit vstup na dotknuté pozemky, koordinovat
svoje stavebné a organizacné aktivity tak, aby nebranili odstraneniu stavebnych objektov, a zdrzat
sa akychkol'vek ukonov, ktoré by znemoznili alebo podstatne stazili splnenie povinnosti
spolo¢nosti Beach club.

Mesto sa zavazuje zaplatit spolo¢nosti Beach club finan¢nd kompenzaciu vo vyske 300 000 eur,
ktora bude uhradena v dvoch splatkach:

a) 1.splatka vo vyske 150 000 eur do 31.12. 2025,

b) 2. splatka vo vyske 150 000 eur do 31. 12. 2027, nie vSak skor, ako dbjde k splneniu zavazku
spoloc¢nosti podl'a bodu 16.

Uéastnici Dohody sa dohodli, Ze finan¢na kompenzacia podla tejto Dohody predstavuje nahradu
za zanik vlastnickeho prava k stavebnym objektom a vysporiadanie investicii, a nie je
protiplnenim za sluzbu.

Ak spoloc¢nost’ Beach club nesplni svoj zavazok uvedeny v bode 16. tejto Dohody riadne a vcas
(povinnost vypratat dotknuté pozemky), je mesto KoSice opravnené poZzadovat od spolocnosti
Beach club thradu zmluvnej pokuty vo vyske 100 eur za kazdy den omeSkania poc¢ntc 1. diiom
omeskania a thradu zmluvnej pokuty vo vyske 1000 eur za kazdy den omesSkania po¢ntc 91.
diiom omeskania, pricom celkova vyska zmluvnej pokuty podl'a tohto bodu nesmie presiahnut
sumu 50 000 eur. Zmluvna pokuta sa neuplatni, ak omeskanie vzniklo v désledku vyssej moci,
rozhodnutia organu verejnej moci alebo z dévodu neposkytnutia potrebnej sa¢innosti zo
strany mesta Kosice.

Mesto KoSice je opravnené uplatnit’ akékol'vek namietky voci sposobu alebo rozsahu splnenia
povinnosti spoloc¢nosti Beach club podl'a bodu 16 tejto Dohody vylu¢ne pisomne, a to najneskor
do 30 dni odo diia uplynutia lehoty na splnenie povinnosti podl'a bodu 16 tejto Dohody. V pripade,
ak mesto KoSice v tejto lehote neuplatni voci spolo¢nosti Beach club Ziadne pisomné namietky, ma
sa za to, Ze povinnosti spolo¢nosti Beach club podl'a bodu 16 tejto Dohody boli splnené riadne a
vcas.

Po 30. 6. 2026 je mesto KoSice opravnené aj samo vypratat dotknuté pozemky v Casti stavieb,
ktorych vypratanie nie je sucastou zaviazku spoloc¢nosti Beach club podl'a bodu 16 tejto Dohody,
na ¢o ho spolo¢nost Beach club tymto splnomocnuje.

Po 30. 6. 2026 je mesto KoSice opravnené aj samo na naklady spolo¢nosti Beach club vypratat
dotknuté pozemky podla bodu 16 tejto Dohody v Casti stavieb, ktoré je povinna vypratat
spolocnost Beach club, na ¢o ho spolo¢nost Beach club tymto splnomociiuje.

DALSIE VYHLASENIE UCASTNIKOV DOHODY

24,

Mesto KoSice a spolo¢nost Beach club vyhlasuju, Ze nadobudnutim dc¢inkov urovnania podl'a tejto
Dohody povazuju vSetky Sporné prava a povinnosti za urovnané, a nemaju voci sebe Ziadne d'alSie
suvisiace penazné alebo nepenazné naroky okrem tych, ktoré st uvedené v Dohode.

ZAVERECNE USTANOVENIA

25.

26.

27.

Uéastnici Dohody sa v stlade s § 262 ods. 1 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavizkovy
vzt'ah zaloZeny touto Dohodou sa spravuje Obchodnym zakonnikom.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena
jednostranne zapocitat' akukolvek svoju pohl'adavku voci pohl'adavke druhej zmluvnej strany
vyplyvajuicej z tejto Dohody alebo v suvislosti s flou, bez predchddzajiceho pisomného stihlasu
druhej zmluvnej strany. Zakaz zapocitania sa vztahuje na vSetky pohl'adavky, bez ohl'adu na ich
pravny dovod, splatnost, vysku, menu, ako aj na pohladavky nesporné, sporné, budtce,
podmienené alebo postipené.

Dohoda nadobuida platnost’ diiom jej podpisania U¢astnikmi Dohody, ktori st od tohto diia svojimi
prejavmi vole viazani. Dohoda nadobuida v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 OZ Uc¢innost v den
nasledujtci po dni zverejnenia Dohody mestom KoSice ako povinnou osobou v stlade so Zakonom.



28.

29.

30.

31.

32.

Uéastnici Dohody tymto vyhlasuju a stihlasia s tym, Ze sumy vietkych zmluvnych pokiit uvedenych
v tejto Dohode su za vSetkych podmienok primerané. Dojednané zmluvné pokuty neovplyvnia
pravo U¢astnikov Dohody pozadovat od druhého U¢astnika Dohody nahradu $kody v plnej vyske
popri zmluvnej pokute. Zmluvna pokuta musi byt uhradena do tridsiatich (30) kalendarnych dni
odo dfia, ked povinny Utastnik Dohody dostane Ziadost opravneného Utastnika Dohody na
zaplatenie zmluvnej pokuty, ak nie je v tejto Dohode dohodnuté inak.

Clenenie Dohody na ¢lanKy, ako aj oznacenie jednotlivych ¢lankov sliZia len pre orientaciu v texte
Dohody, apreto nie je mozné toto pouzit pri vyklade Dohody, ako aj pri posudzovani
oddelitel'nosti jej ¢asti.

Dohodu mozno menit adopliiat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych vsetkymi
Ucastnikmi Dohody.

Dohoda sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pricom dva rovnopisy dostane mesto KoSice a jeden
rovnopis dostane spolo¢nost’ Beach club.

Uéastnici Dohody si Dohodu preéitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, a
v suvislosti s nlou vyhl'adali pravne poradenstvo, pricCom na znak sihlasu s nou ako dokaz svojej
vaznej a slobodnej véle s jej obsahom, ktory je pre Uéastnikov Dohody ur¢ity a zrozumitelny,
prosty akéhokol'vek omylu a tiesne, pripajaji U¢astnici Dohody svoje podpisy.

V KoSiciach dfa .....cccoeveverververrennee. V KoSiciach dna ......oveeeeeereenen.
Mesto KoSice BEACH CLUB KOSICE s. 1. 0.
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Martin Sokac
primator konatel



