Vlastnik a prenajimatel”:
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IC DPH:

(d'alej aj ,,prenajimatel™)
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IC DPH:
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(d’alej aj ,,ndjomca“)
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Nijomna zmluva & NZ/158/2025

Clanok 1
Zmluvné strany

Mesto KoSice

Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Ing. Jaroslav Polatek, DPA, primator
00691135

2021186904

SK2021186904

Statna filharménia Kosice, §tatna prispevkovd organizécia

Dom umenia, Moyzesova 66, 040 01 Kosice

Megr. Lucia Potokarova, generdlna riaditel'ka

00164844

SK2020762535

prispevkova organizacia

Rozhodnutim Ministerstva kultiry Slovenskej republiky o vydani
zriad’ovacej listiny Statnej filharmonie Kosice zo diia 23.08.2021
¢. MK-6559/2021-110/18563

Preambula

Prenajimatel je vlastnikom bytu v dome so zmieSanym vlastnictvom, ktory je na zaklade
rozhodnutia prenajimatela prenechany nijomcovi do uzivania na Géely prechodného
ubytovania os6b, na ktorych ubytovani md osobitny zdujem pre ich prinos pre
zabezpefovanie uloh mesta alebo pre kultirny, spoloéensky a hospodarsky rozvoj mesta.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu v zmysle
Uznesenia z XXVIIIL. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Kogiciach ¢. 722 zo dila 27.
februara 2025.

Clanok I1

Predmet zmluvy a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi do uzivania byt nachidzajici sa
v Kosiciach na ulici:
Ruzinska 16, €. bytu 11 na 3. poschodi , vedeného na LV &. 14912 v katastrdlnom tzemi
Terasa, okres: KoSice II, obec: Ko$ice — Zapad, v bytovom dome sip. ¢. 224 pozostivajuci
z kuchyne, 1 izby a prisluSenstva, ktoré tvori: ktipelia, WC a pivnica,
(d’alej len ,,byt™)



Byt bol v stilade s Uznesenim z XX VIII. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
& 722 zo dita 27. februara 2025 zrekonstruovany na néklady najomcu, o tom ndjomca
prenajimatel’a pisomne informoval dia 05.06.2025.

Vlastnik a prenajimatel’ poveril spravovanim predmetného bytu vratane zastupovania
vlastnika ako prenajimatel’a vo vztahu k ndjomcovi Bytovy podnik mesta Kosice, s. 1. 0.
(dalej aj ako ,.spravca®), ktory je opravneny okrem iného vystavif najomcovi mesaény
predpis najomného a zdlohovych platieb za sluzby spojené s byvanim (d'alej aj ,,mesalny
zalohovy predpis®).

Clanok II1
Doba platnosti a zanik zmlavy

Byt uvedeny v &l. IT ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditii od 24.12.2025 do

24.12.2028 v zmysle Uznesenia z XXVIIL. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v

Kogiciach &. 722 zo dfia 27. februara 2025.

Tato najomna zmluva zaniké:

a) uplynutim doby, na ktor( bola uzavreta,

b) pisomnoun vypoved'ou. Ak bola dana pisomna vypoved’, zmluva zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za&ina plynit' od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov podla § 711 ods. 1 Obgianskeho

zakonnika.

Najomea mdze vypovedat' zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dévodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

b) ddjde k poruseniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v stvislosti s
najomnym pomerom,

¢) v pripade zvysenia najomného alebo Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla &L IV bodu 3 pism. b) a c).

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno tito zmluvu ukongit’ ku ktorémukol'vek diiu.

Pri zéniku ngjmu bytu dohodnutého na dobu ur€itt nema najomca narok na Ziadnu bytovi

nahradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 3 pracovnych dni od skonlenia nijmu

predmetny byt v stave zodpovedajucom vykonanym zmenam so suhlasom prenajimatela a

obvyklému opotrebovaniu vyprace a zapisnitne odovzda spraveovi bytu, v opainom

pripade je povinny, za kazdy aj zacaty defi omeskania zaplatit' spraveovi bytu zmluvni
pokutu vo vygke 10 eur, a to na Gicet spraveu uvedeny v poslednom mesa¢nom zalohovom
predpise. Ndjomca nie je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu, pokial sa

zmluvné strany dohodni, Ze byt ndjomea odovzda prenajimatelovi v dlhsej lehote ako 3

pracovnych dni od skon&enia njmu, pricom povinnost’ ndgjomeu zaplatit’ zmluvnt pokutu

prenajimatefovi vznikd v pripade nedodrZania dohodnutého terminu odovzdania bytu
ditom, ktory na odovzdanie bytu zmluvné strany vzdjomne dohodli.




Clanok IV
V¥ika a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Najomea sa zavizuje platit odo dfia uginnosti tejto zmluvy nijomné a uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytov v celkovej vySke podl'a mesacného zalohového predpisu.
Mesa¢ny zalohovy predpis je neoddelitefnou su¢astou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podlichaju roénému vyuctovaniu podla
skutoénych nékladov fakturovanych od jednotlivych dodavatel'ov za uplynuly rok.
Néjomea je povinny platit’ ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesaéne pozadu do 5. difa nasledujiceho na uicet spraveu uvedeny v mesatnom zélohovom
predpise.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a uhrady za predmet ndjmu sa mézu zvysit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej u¢innosti,
b) jednostrannym zvydenim uhrady za sluzby poskytované suzivanim bytu zo strany
prenajimatefa z dévodu zvySenia cien dodévanych plneni / sluzieb spojenych s
uzivanim bytu (a to aj spitne [napr. v pripade oneskoreného vyti¢tovania nedoplatku zo
strany ich dodavatel'a]), priom za takyto dovod sa povaZuje nielen priame zvySenie
ceny alebo zéloh, ale aj ich nepriame zvysenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych
zékladov (napr. pri zmene poétu os6b uzivajicich prislusny byt a pod.)
¢) jednostrannym zvySenim ndjomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Kosiciach zmeni jeho vy3ka, resp. sa zmenia/zruSia pravne
predpisy upravujice regulované ceny najmu bytov.
V pripade zmeny vysky mesaéného zélohového predpisu vyhotovi sprévea novy mesacny
zélohovy predpis, ktory je t&inny ditom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento defi predchadza
dtiu jeho dorudenia, je G€inny ditom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny
mesaénych zdlohovych predpisov sa vykondvaju jednostranne bez potreby uzatvarania
samostatného dodatku k tejto zmluve,

Clanok V
Priava a povinnosti z najmu bytu

Néjomea je opravneny prenechat’ prenajaty byt do podnajmu na Ucel na aky bol byt
najomcovi prenechany. Ndjomca je povinny uzavriet' s podnajomnikom pisomni zmluvu
o podnajme bytu, v ktorej budi, okrem podstatnych nalezitosti zmluvy, upravené aj doba
podndjmu a prava a povinnosti zmluvnych strin, vratane poctu &lenov domécnosti
podndjomnika, zdkazu vykonavania stavebnych tiprav v byte a d’alieho prenajimania bytu
podnéjomnikom a povinnosti podnajomnika spristupnit’ predmetny byt podla potreby
najomecovi a prenajimatel’ovi, resp. osobim poverenym ndjomcom alebo prenajimatel'om.
Sugastou podnijomnej zmluvy bude aj upovedomenie o tom, Ze opravnenie podnjomeu
urivat prenajatii vec zanika diom ukoncenia ndjomného vztahu medzi prenajimatel'om
a najomcom, a e na zéklade pravneho vztahu medzi ndjomcom a podnajomcom nemdze
vzniknit' Ziaden narok podnijomcu voéi prenajimatelovi. Podndjomné zmluvy moze
nédjomea uzatvarat’ iba na dobu uréitd.
Najomca sa zaviizuje nahlasit’ sprévcovi udaje o podnajomcoch a o élenoch domacnosti
bezodkladne po uzatvoreni zmluvy o podnajme.
Néjomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit byt za (i€elom vykonania technickej obhliadky
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bytu, deratizcie a dezinsekcie (resp. zabezpetit jeho spristupnenie podnajomcom).
Néjomea je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a néklady spojene
s beznou Gdrzbou vykonévat’ na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1993
7. z. Najomea nie je opravneny vykonévat' stavebné upravy v byte bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa vzhPadom na vykonand
rekonstrukeiu dohodli na vyliigeni aplikdcie poslednej vety ustanovenia § 667 ods. 1 OZ.
Néjomea je povinny uhradzat’ predpisané nijomné a zélohy za sluzby podla mesaéneho
zilohového predpisu bez ohladu na obsadenost’ bytu podndjomeami.

Néjomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat
prenajimatel’a (resp. spréaveu) o vzniku akejkol'vek $kody na prenajatom majetku a tito
povinnost’ zabezpegit' aj prostrednictvom podndjomcu, tak aby prenajimatel’ mohol vcas
uplatnif’ pripadnt poistnt udalost’

Sprévea raz roéne k 31.05. vyhotovi vyudtovanie zalohovych platieb za sluzby, ktoré
dorudi najomcovi.

Dalgie préva apovinnosti zmluvnych strdn su upravené v ustanoveniach § 687 — 695
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny uhrddzat’ miestny poplatok za komunalny odpad prisluinému
spravcovi dane (mesto Kogice).

Clanok VI
Protikorupéna dolozka

V savislosti s uzavretim zmluvy a plneni zdvizkov na zdklade tejto zmluvy sa najomcea
zavazuje, Ze:

a) kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkoPvek innosti, ktora ma povahu korupeie

b)

alebo korupéného sprévania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi
alebo Statutdrnemu organu prenajimatel’a, alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v
Kogiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v mene prenajimatel’a, s
ciePom urychlit bezné Sinnosti prenajimatel’a alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo inu
osobu, ktoré sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajtica v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podiel'ala na korupcii alebo
korupénom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prisfubila, ponukla alebo poskytla dar alebo ini nendleZitd
vyhodu, v odakévani vyhody pri ziskavani, zachovavani &i realizéacii zmluvnych vztahov s
prenajimatel'om, ndgjomea bezodkladne oznami tato skutoénost’ prislusnému orgénu, alebo
v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tiito skutoénost
oznami na e-mailovi adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked’ ho prenajimatel upozorni, ¢ ma dévodné podozrenie o poruSeni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnt
s(¢innost pri objastiovani podozrenia, vritane vietkych potrebnych dokumentov.
Prenajimatel mdZe prijat’ potrebneé opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.
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d)

Neposkytnutie sicinnosti na odstranenie tohto dévodného podozrenia je dévodom na
odstipenie prenajimatel’a od zmiuvy,

v pripade, ked’ sa preukaZe, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel’al na
korupeit alebo inej protizdkonnej &innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny aj bez predchddzajuceho upozomenia odstipit’ od
zmluvy bez toho, aby najomcovi vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstipenie
prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. N4jomca sa zaviizuje, Ze ak sa
preukaZe jeho poruSenie ustanoveni tejto dolozky, od$kodni prenajimatela v maximalnom
moznom rozsahu alebo nahradi ndklady vzniknuté v sivislosti s poruSenim tejto
protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

korupciou pontkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neoprdvnenej
vyhody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa
konania, priamo alebo cez sprostredkovatel’a, v suvislosti s obstardvanim veci vieobecného
zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre
osobu za to, aby konala alebo sa zdrZala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti,
vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj
zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych osdb;

korup&nym spravanim konanie poSkodzujlice verejny zdujem, najmi zneuZivanie moci,
pravomoci, vplyvu ¢&i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekciondrstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred
veregjnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych tuloh, poskytovanie a
prijimanie nenaleZitych vyhod bez opravneného niroku na poskytnutie protisluzby (tzv.
prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné odévodnene
predpokladat’, Ze osoba dava najavo svoj imysel byt G¢astnikom korup&ného vzt'ahu;

¢) spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik

d)

v zneni neskordich predpisov; prisluSnik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol
zamestnanec ¢lenom; fyzickd osoba, prdvnickd osoba a ich zdruZenie, s ktorym
zamestnanec udrZiava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol &lenom;
pravnickd osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovi uast alebo
osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z
ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktorti zamestnanec pozna na
zaklade predchddzajicich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi
zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujii oprdvnené obavy o nestrannost’
zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona &.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskor§ich predpisov, resp. podla § 23 zédkona ¢. 91/2016 Z. z. o
trestnej zodpovednosti pravnickych os6b a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov;



preukazanim pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu v merite veci.

Clanok VI

Uétovné vzt'ahy
Prenajimatel’ prenajaty majetok Gétuje na majetkovych uétoch a odpisuje ho v sulade s
platnym zdkonom o uétovnictve a zdkonom o dani z prijmov.
Najomca prenajaty majetok GEtuje na podsuvahovych toch v obstardvacich cenéch.
Technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré zrealizoval nédjomca z vlastnych
prostriedkov bude odpisovat’ najomca.
Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované ndjomcom sa
odpisuje v zmysle zdkona o G&tovnictve a zékona o daniach z prijmov v takej odpisove]
skupine, ako je pdvodny majetok (prenajimany majetok), na ktorom bolo technické
zhodnotenie vykonane.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt, za ktory ndjomca uhradza

regulované najomne.

Vzhfadom na to, Ze¢ ide o vyznamn( podporu prenajimatela vo vztfahu k najomcovi,
najomca sa zavizuje poskytnit’ zamestnancom prenajimatel’a, bezplatne, voIné listky na
koncerty nédjomcu, a to v rozsahu minimalne 100 listkov rocne.

Clanek IX
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu podobu.

Pokial’ taito zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vz£ahuji sa na najomny vzt'ah prisluiné
ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika - zék. ¢. 40/1964 Zb. v plathom zneni.

. 'V pripade, ak d6jde k faktickému plneniu z ndjomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi

zmluvnymi stranami alebo pred jej uéinnost'ou, prijaté pinenia sa priamo zapo¢itaji oproti
pravam z titulu bezddvodného obohatenia v zdsade tak, akoby bola ndjomnd zmluva Glinna
uz v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodna
inak.

V pripade, Zze do uplynutia doby ndjmu uvedenej v ¢l. 111 tejto zmluvy neddjde k jej
predliZeniu a ndjomca byt nadalej uZiva, ndjomca je povinny mesaéne uhréddzat
prenajimatefovi Uhradu za uZivanie bytu ztitulu bezdévodného obohatenia vo vySke
zodpovedajucej aktudlnemu ndjomnému a thrade za sluZzby spojené s uzivanim bytu,
najneskdr do 5. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca, a to aZ do vzniku ndjmu na zdklade
ngjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spravcovi bytu,

. 'V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné,

zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia
sa pouZiju ustanovenia vieobecne zdvdznych pravnych predpisov upravujice otazku
vzajomného vzt'ahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavézuj upravit’ svoj vztah



prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zameru
neplatného ustanovenia.

6. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pri¢om dva exemplare obdrzi prenajimatel,
dva najomca bytu a dva spravca bytu.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost nasledujuci den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliav (CRZ). Ked'ze
zmluva je zverejilovana viacerymi sposobmi a oboma zmluvnymi stranami, v sulade s § 5a
ods. 13 Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, rozhodujice pre nadobudnutie u¢innosti je prvé zverejnenie zmluvy.
O zverejneni zmluvy sa zmluvné strany vzajomne informuju.

=3 =i % 73 K RoZ5—

V Kosiciach, dna ....... V Kogiciach, diia ......

_____ i —_— ———— e —_— ep— -

esto Kosice i Statna filharmoénia Kogice
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Mgr. Lucia Potokarova
primator generalna riaditel'’ka
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y
/ Bytovy podnik mesta Kosice, Juzné nabrezie &. 13, 042 19 Kosice
y
J(30: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH: SK2022722075
y Mestsky sid Kosice [, oddiel: s.r.o0., vioZka cislo 22846V

y

Variabilny symbol: 0372161106
Konstantny symbol: 0308 Statna filharménia Kosice
Adresa: RuZinska 16
Moyzesova 66

040 11 Kosice
040 01 Kosice
Cislo udtu: 3072566955/0200
IBAN SK5102000000003072566955

ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Datum vyhotovenia: 12.9.2025
= Y Détum dodania: posledny def mesiaca
(danovy doklad) Datum splatnosti: k 5. ditu nasledujiceho mesiaca

Vec: Mesaény zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.12.2025

Inkasné &islo:
Cislo bytu: 11
Potet izieb v byte: 1,0
Pocet osdb: 1,00000

Predpis za G¢et Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad DPH bez DPHSpolu v EUR
Zakladne najomné 0% 48,04 0,00 48,04
Vykurovanie 23% 56,74 13,05 69,79
Ohrev vody 23 % 26,83 6,17 33,00
Tepla voda 23 % 6,50 1,50 8,00
Studena voda 23 % 6,50 1,50 8,00
Zrazkova voda 23 % 1,63 0,37 2,00
Energia spol.priest. 19 % 0,67 0,13 0,80
Upratovanie 23 % 2,28 0,52 2,80
Iné sluzby 23 % 0,39 0,09 0,48
Mesaé&na zalohova dhrada celkom 7 149,58 23,33 0,00 172,91
‘Upozornenie : V pripade havérie vo Vasom byte volajte prosim havarijnt sluzbu BPMK na tel &isle 1.
Strankové hodiny : By,tolv;r podnik mesta Kosice, s.r.o.
Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00 ’
Streda 8.00-12.00 12.30-16.00
Piatok 8.00-12.00

Vybdvilje'

Kodice, dria 12.9.2025





