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2025003906

KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podla ust. § 588 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Obciansky zdkonnik”)

Zmluvné strany:

Preddvajiici : CASSOVIAINVEST-CREDIT, akciova spolo¢nost KoSice

Kupujiici :

so sidlom:  Alzbetina 3, 040 01 Kosice
ICO: 31728 588
DIC: 2020482651
1C DPH: SK2020482651
Zapis v OR: Mestsky sud KoSice, oddiel Sa, vlozka ¢. 786/V
bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK16 0900 0000 0001 0925 2076
v mene ktorej konaja: Ing. Alfonz Lukacin, predseda predstavenstva
JUDr. Alexander Zapotocky, ¢len predstavenstva
(dalej len ,preddvajiici” alebo , preddvajiica strana”)

a
Mesto Kosice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 01 KoSice
ICO: 00691135
DIC: 2021186904

ICDPH:  SK202 1186904

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN : SK72 5600 0000 0004 4248 2043

v mene ktorého kona: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
(dalej len , kupujiici* alebo , kupujiica strana*)

uzatvaraju a podla § 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tito kipnu zmluvu za

nasledovnych podmienok :

¢lanok I
PREDMET ZMLUVY

Predavajuca strana je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti vo velkosti 1/1 k celku,

teda v celosti, nachadzajucich sa v KoSickom kraji, okrese Kosice I, obci KoSice-Sever,
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katastralne uzemie Severné Mesto, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor
a) nalLV ¢. 14 022 ako pozemky registra ,C”

- parc. ¢. 8374/1 - vodna plocha o vymere 18.967 m?,

- parc. €. 8374/2 - vodna plocha o vymere 1.709 m?

- parc. €. 8375/6 - ostatna plocha o vymere 5.155 m?,

- parc. ¢. 8375/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 517 m?,
- parc. ¢. 8375/8 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 39 m?,
- parc. €. 8375/9 - ostatna plocha o vymere 3.169 m?,

- parc. ¢. 8375/10 - ostatna plocha o vymere 131 m?,

- parc. €. 6651/4 - ostatna plocha o vymere 9 927 m?,

spolu so stavbami
- socialno-prevadzkova budova ¢islo supisné 3041 na parcele reg. ,,C* ¢. 8375/7
- bufet cislo stpisné 3313 na parcele reg. ,,C” ¢. 8375/8,

b) na LV ¢ 12 823 ako pozemok registra ,,C” parc. ¢. 6652- zastavana plocha
anadvorie o vymere 951 m2, spolu so stavbou - budova (reStauracia) cislo
supisné 653 na parc. reg. ,C” ¢. 6652,

(dalej spolu aj ako ,,Nehnutelnosti*)

- to vSetko vratane porastov, vonkajsich tprav a vSetkého prislusenstva, ktorymi
si najma : studne, pripojka pitnej vody, vodomerné Sachty pre pitna vodu,
spevnené plochy, chodniky, schody, mostik, vodna nddrz s prisluSenstvom,
plavecky bazén, rekreacny bazén, detsky bazén, ihrisko pre plaZzovy volejbal,
tribtina, dalej vratane elektrickych pripojok, elektrickych rozvodov, plynovych
pripojok, plynovych rozvodov, kanalizacnej Sachty, pristresku pri bufete, mola,
armatarnej Sachty, Smykaliek, pristresku za restauraciou, pripojky technologickej
vody zo studni k bazénom, drevarne, oplotenia a doposial v katastri nezapisanej
stavby : strojoviia — kotolfia a ipravna vody na pozemku parc. reg. ,,C” ¢. 8375/6.
Prislusenstvo nehnutelnosti bude podrobne Specifikované v preberacom
protokole, ktory strany vzajomne podpisu.

Spolu s Nehnutelnostami prevadza predavajuci na kupujtaceho aj vlastnicke pravo
k pouzitym hnutel'nym veciam - k technoldgii tpravne vody a kotolne a ostatné

vybavenia (strojnotechnologické zariadenie).

. Nehnutelnosti a hnutelné veci Specifikované v odsekoch 1 a2 tohto ¢lanku buda
dalej oznacované aj len ako ,, predmet prevodu/nehnutelnost.
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Kupujuci berie na vedomie a je plne uzrozumeny so skutocnostou, zZe predmetom
prevodu nie je umelecké dielo - ,Plastika Sirény” umiestnena na prevadzanych
Nehnutelnostiach.

&lanok I1
UCEL ZMLUVY

Preddvajuci prevadza vlastnicke pravo k predmetu prevodu Specifikovanému v
clanku I tejto zmluvy spolu so vSetkymi jeho stiCastami a prisluSenstvom za odplatu
na kupujticeho a kupujtci predmet prevodu kupuje do svojho vyluéného vlastnictva
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku a zavédzuje sa uhradit kupujicemu
dohodnutd Kupnu cenu apredmet prevodu od predavajuceho prevziat za

podmienok dalej upravenych v tejto zmluve.

¢lanok 111
KUPNA CENA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena za predmet prevodu Specifikovany v
clanku I tejto zmluvy predstavuje celkovii sumu vo vyske 1.846.735,26 € (slovom
jeden milion osemstostyridsatSesttisic sedemstotridsatpat EUR a dvadsatsSest
eurocentov), v ktorej je zahrnutd aj DPH vo vyske 246.735,26 € a ktord bude v texte
dalejuvadzana ajlen ako , Kitpna cena”. Kipna cena uvedena v predchadzajtcej vete
predstavuje sucet Ciastkovych cien za vSetky jednotlivé pozemky, stavby, vonkajsie
upravy, ich sucasti a prislusenstvo, stroje a zariadenia podla ¢lanku I nasledovne:

Pozemky: parc. ¢. 6652 23.775,00 € + DPH 5.468,25€ spolu 29.243,25€
parc. ¢. 6651/4 248.175,00 € + DPH 57.080,25€ spolu 305.255,25 €
parc. ¢. 8374/1 483.658.50 € spolu 483.658,50 €
parc. ¢. 8374/2 43.579,50 € spolu 43.579,50 €
parc. ¢. 8375/6 128.875,00 € + DPH 29.641,25€ spolu 158.516,25 €
parc. ¢. 8375/7 12.925,00 € + DPH 2.972,75€ spolu 15.897,75 €
parc. ¢. 8375/8 975,00 € + DPH 224,25€ spolu 1.199,25€
parc. ¢. 8375/9 79.225,00 € + DPH 18.221,75€ spolu 97.446,75 €
parc. ¢. 8375/10 3.275,00 € + DPH 753,25€ spolu 4.028,25€

Stavby, vonkajsie upravy, prisluSenstvo:
¢ reStauracia supisné ¢islo 653 s prislusenstvom na parc. ¢. 6652,
369.537,00 € + DPH 84.993,51 € spolu 454.530,51 €
¢ socialno-prevadzkova budova supisné ¢islo 3041 na parc ¢. 8375/7
34.000,00 € + DPH  7.820,00 € spolu 41.820,00 €
¢ bufet ¢islo stipisné 3313 na parcele 8375/8
4.000,00 € + DPH 920,00 € spolu 4.920,00 €
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e spevnené plochy na parc. ¢. 8375/6
3.000,00€+DPH 690,00 € spolu 3.690,00 €

e volejbalové ihrisko na parcele ¢. 6651/4, tribuna na parc. ¢. 8375/6
12.000,00 € + DPH  2.760,00 € spolu 14.760,00 €

e vodna nadrz s prislusenstvom na parcele ¢. 8374/1 a parc. ¢. 8374/2
90.000,00 € + DPH 20.700,00 € spolu 110.700,00 €

e detsky bazén s prisluSenstvom na parcele ¢. 8375/9
2.000,00 €+ DPH 460,00 € spolu 2.460,00 €

e rekreacny bazén s prislusenstvom na parcele ¢. 8375/6
6.000,00 € + DPH 1.380,00 € spolu 7.380,00 €

e plavecky bazén s prislusenstvom na parcele ¢. 8375/6
23.000,00 € + DPH 5.290,00 € spolu 28.290,00 €

¢ strojovna — kotolna - apravna na parcele ¢. 8375/6
12.000,00 € + DPH  2.760,00 € spolu 14.760,00 €
e studne
1.000,00 € + DPH 230,00 € spolu 1.230,00 €
e oplotenie
4.000,00 € + DPH 920,00 € spolu 4.920,00 €

e technologia apravne vody:
15.000,00 € +DPH  3.450,00 € spolu 18.450,00 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuca strana preddva a kupujuca strana
kupuje predmet prevodu Specifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy za zmluvnymi

stranami dohodnuta Kapnu cenu, tak ako je uvedena v ¢l. Ill ods. 1 zmluvy.

Kupujtca strana sa zavazuje uhradit predavajicej strane celt Kapnu cenu vo vyske
1.846.735,26 € bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet predadvajucej strany
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v troch splatkach nasledovne:

a) prva splatku vo vyske b566.73526 € (slovom patstoSestdesiatSesttisic
sedemstotridsatpat EUR a dvadsatSest eurocentov), v ktorej je zahrnutd aj suma
zodpovedajuca celej DPH vo vyske 246.735,26 € do 10 dni odo dila nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy (¢lanok VI ods. 1), najneskor do 31. 12. 2025.

b) druhu splatku vo vyske 800.000 € (slovom osemstotisic EUR) v lehote najneskor do
30.06.2026

c) tretiu splatku vo vyske 480.000 € ( slovom Styristoosemdesiattisic EUR) v lehote
najneskor do 31.01.2027
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3. Bez ohladu na vyssie uvedené ustanovenia o splatnosti Kupnej ceny kupujtca strana
nebude v omeskani s jej zaplatenim pocas doby, kym nebudu kumulativne splnené
nasledovné podmienky:

a) na prislusnych listoch vlastnictva (LV ¢. 12823 a ¢. 14022) pre kat. tiz. Severné
Mesto bude na zaklade ndvrhu na vklad podla tejto zmluvy k nehnutelnostiam
Specifikovanym v cl. I ods. 1 tejto zmluvy evidovana plomba v prospech zapisu
vlastnickeho prava kupujaceho podla ust. § 44 ods. 1 zdkona €. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam,

b) na prislusnych listoch vlastnictva (LV &. 12823 a ¢. 14022) pre kat. t1z. Severné
Mesto nebude evidovana Ziadna ind plomba, Ziadna tarcha, alebo akykolvek
zapis/poznamka, ktory by bol spdsobily obmedzit, alebo vylucit kupujiaceho
zvykonu zloziek jeho vlastnickeho prdva, to sa nevztahuje na tarchu
Specifikovanu v tejto zmluve,

Dokladom pre thrady jednotlivych splatok dohodnutej Kupnej zmluvy bude tato
Kapna zmluva.

4. Pre pripad omeskania kupujiceho s thradou niektorej z dohodnutych splatok Kapnej
ceny alebo ich casti sa zmluvné strany dohodli, Ze predavajuci ma za kazdy den
omeskania kupujuceho pravo na arok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlZnej iastky.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze do omeskania so zaplatenim prvej casti kapnej
ceny sa kupujuci moze dostat najskor od 1. janudra 2026.

5. Dohodnuta Kupna cena, sa povazuje za uhradent momentom pripisania celej sumy
na bankovy tcet predédvajacej strany.

6. Na zabezpecenie pohladavky predavajuceho voci kupujicemu na zaplatenie
dohodnutej Kupnej ceny sa kupujlci zavazuje sucasne s podpisom tejto zmluvy
zriadit v prospech predavajiiceho zalozné pravo k prevddzanym Nehnutelnostiam na
dobu do tplného zaplatenia Kupnej ceny.

¢lanok IV
STAV PREDMETU PREVODU A VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1. Kupujuci vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy obozndmil so stavebnym,
technickym, faktickym i pravnym stavom predmetu prevodu v zmysle ¢lanku I ods. 1
az 3 jeho dokladnou obhliadkou na mieste samom, a ze stav predmetu prevodu ku
dniu podpisu tejto zmluvy je mu dobre znamy a v takomto stave ho od predavajtceho
kupuje (nadobuda) a prebera do svojho vlastnictva bez vyhrad k technickému stavu
predmetu prevodu. K tomuto stavu predmetu prevodu bolo prihliadnuté aj pri
stanoveni Kupnej ceny. Kupujuci tiez vyhlasuje, Ze subor hnutelnych veci
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predstavujucich zariadenie kotolne, ipravne vody nadobtda s prihliadnutim na ich

vek a technické opotrebenie bez zaruky na ich funkcnost.
2. Predavajuci vyhlasuje a zarucéuje kupujucemu, Ze:

a)

b)

d)

f)

8)

h)

j)

predmet prevodu je vjeho vyluénom vlastnictve, nepodlieha pravnemu
rezimu bezpodielového spoluvlastnictva manzelov aZze preddvajaci je
opravneny s predmetom prevodu nakladat bez sthlasu akejkolvek tretej
osoby;

Ze nema vedomost o tom, Ze tretie osoby si na predmet prevodu stidne alebo
mimosudne uplatiiuja akékolvek prava, vratane restitucnych narokov alebo
urcovacich Zalob; a Ze mu nie st mu zname Ziadne restitucné naroky,
predmet prevodu nie je obmedzeny na zmluvnom zaklade, na zaklade
rozhodnutia stidu alebo iného orgéanu alebo z iného dévodu;

predmet prevodu nie je zataZeny Ziadnymi povinnostami vyplyvajucimi
z akychkolvek pravnych ukonov, pripadne zinych pravnych skutocnosti
vratane sudnych rozhodnuti alebo administrativnych rozhodnuti, na
nehnutelnostiach neviaznu Ziadne tarchy, alebo vecné bremend s vynimkou
zmluv Specifikovanych v ods. 5;

v suvislosti s predmetom prevodu neexistuji ziadne nezaplatené splatné
dane, odvody, poplatky alebo akékolvek iné platby obdobného charakteru
alebo pohladavky tretich 0sob;

neexistuje Ziadna pravne ucinna zmluva o budtcej zmluve alebo kupna
zmluva alebo ind zmluva, ktorou by sa predavajuci zaviazal previest, resp.
zatazit alebo ktorou by sa previedla, resp. zatazila nehnutelnost alebo jej cast
azaroven sa zavazuje, Ze takato zmluvu v budicnosti ani neuzavrie,
nehnutelnost alebo jej ¢ast neprenechd do uzivania tretej osobe, ani ju inak
nezatazi do casu prevodu vlastnickeho prava v prospech kupujaceho,
pripadne do ¢asu odstupenia od tejto zmluvy jednou zo stran,

predmet prevodu neprenajal tretim osobam; ani nevloZil do Ziadnej obchodnej
spoloc¢nosti alebo druzstva, ani nevykonal iny tikon, na zéklade ktorého moze
byt do prislusnej evidencie nehnutelnosti namiesto kupujticeho zapisana
tretia osoba ako vlastnik nehnutelnosti; nehnutelnost nie je prenechana do
uZivania tretej osobe ndjomnou, podndjomnou zmluvou, dohodou o uZivani,
alebo akoukolvek obdobnou zmluvou alebo dohodou s vynimkou zmlav
uvedenych v ustanoveni ods. 5

neudelil sthlas so zdpisom predmetu prevodu ako sidla zmysle § 2 ods. 3
Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich platnych pravnych
predpisov Ziadnej tretej osobe;

nevykonal aani nevykona ziadny ukon, ktorym by bol ohrozeny, alebo
obmedzeny, pripadne ruseny vykon vsSetkych zloziek vlastnickeho prava
kupujaceho, s vynimkou zmlav uvedenych v ustanoveni ods. 5

predmet prevodu nie je predmetom zalohu a preddvajuci nema Ziadne
zavazky vo vztahu k tretim osobdm, ktorych existencia by mohla mat vplyv
na vlastnicke pravo kupujuceho k predmetu prevodu
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k) je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene predavajuceho,

) nemd zavazky voci kupujucemu, voci prislusnému danovému tradu, nie je
v likviddcii, v konkurze ani v reStrukturalizacii a voc¢i predavajucemu sa
nevedie ziadne exekucné konanie,

m) je zapisany v Registri partnerov verejného sektora podla zakona ¢. 315/2016 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a tento zapis bude udrziavat v platnosti po
dobu tthrady celej kupnej ceny.

Pre pripad, ze sa kedykol'vek po uzatvorenti tejto zmluvy ukaze, ze predavajtci porusil
svoju povinnost podat vyhldsenia uvedené v tomto c¢lanku zmluvy uplne, alebo
pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 10% z ktpnej ceny,
a to za kazdé jedno porusSenie povinnosti predavajaceho podat ktorékolvek z tychto
vyhlaseni aplne a pravdivo. Zmluvna pokuta podla predchadzajicej vety sa stava
splatnou v okamihu, kedy kupujtci zisti netiplnost, alebo nepravdivost niektorého
z vyhldseni predavajuceho podla tohto odseku zmluvy. Zaroven ak sa ukdze, Ze
predavajaci porusil svoju povinnost podat vyhldsenia uvedené v tomto clanku
zmluvy uplne, alebo pravdivo, vznika kupujicemu pravo od tejto zmluvy odstupit.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok kupujiceho na nahradu Skody.

Predavajuci sa zavazuje, Ze odo dna uzavretia tejto zmluvy aZ do pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného Okresného tradu Kosice, katastralneho odboru, ktorym sa
povoli vklad vlastnickeho prava v prospech kupujuceho do katastra nehnutelnosti,
neprevedie prevadzané nehnutelnosti na iného ani ich nezataZzi a Ze od tejto zmluvy
neodstapi. Pre pripad porusSenia niektorej z povinnosti predavajuceho podla
predchadzajacej vety, si Zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 10%
z Kupnej ceny.

Kupujuci, prehlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom

a) Najomnej zmluvy, ktort diia 15.04.2021 predavajuci ako prenajimatel uzavrel
so spolo¢nostou RAFF s.r.0., Havanska 3, 040 13 Kosice, ICO 51254662 ako
ndjomcom, na zaklade ktorej ndjomca na dobu urcita uziva restauraciu RYBA
s prilahlym pozemkom, jej zariadenim a vybavenim.

b) Najomnej zmluvy, ktort dna 30.04.2024 predavajuci ako prenajimatel uzavrel
so spolocnostou DEPAN s.r.o., Poludnikova 6, Kosice, ICO 52748851 ako
ndjomcom, na zdklade ktorej ndjomca na dobu neurcita uziva cast pozemku
parc. ¢. 6651/4,

¢) Najomnej zmluvy, ktorta dnia 27.05. 2025 predavajtci ako prenajimatel uzavrel
s — KUPALISKO RYBA, Cesta pod Hradovou
3043/49, Kosice, ICO 34 865 837, ako najomcom, na zéklade ktorej najomca
uziva a prevadzkuje kiipalisko RYBA.
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Dniom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto zmluvy
kupujuci vstupuje do vsetkych prav a povinnosti prenajimatela vyplyvajucich
z predmetnych Najomnych zmlav. Kupujuci zarovenl berie na vedomie aje plne
uzrozumeny so skutocnostou, ze k casti parcely 6651/4 je podla Zmluvy o zriadeni
vecného bremena zo dnia 14.02.2017, s ktorej celym obsahom sa oboznamil, je zriadené
v prospech vlastnika pozemku parc. ¢. 5460/2 zapisanejna LV ¢. 11098 vecné bremeno
na dobu neurcitu spocivajuce v prave uloZenia elektrickej pripojky a umiestnenia NN
pripojky z trafostanice TS 0220-0936 a prava prechodu vrozsahu podla GP ¢.
156/2016, vypracovaného . (Montana s.r.o.) dna 17.11.2016
a overenym OU Kosgice, katastralnym odborom diia 28.11.2016 pod &. 61-1215/2016.
Vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti bol povoleny rozhodnutim V-
1596/2017 zo diia 16.3.2017 — 1160/17. Dalej je kupujtici uzrozumeny s tym, Ze na parc.
¢. 6651/4 sa nachadza trafostanica a za oplotenim sa na tomto pozemku nachadzaju 4
stipy elektrického vedenia. Zaroveri je kupujici uzrozumeny s tym, pod vodnou
plochou sa nachadzaja banské potrubia, ktorych trasovanie ale nie je strandm zname.

¢lanok V
NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, ze kupujtca strana nadobudne vlastnicke pravo k predmetu
prevodu, tak ako je uvedeny v clanku I tejto zmluvy, so vSetkymi pravami a
povinnostami, dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu
Kosice, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava k prevddzanym
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava k prevadzanym
Nehnutelnostiam v prospech kupujtcej strany spolu so ziadostou o urychlené
konanie o vklade (dalej len Navrh) podaju zmluvné strany spolu s navrhom na
zriadenie zdlozného prava k prevadzanym Nehnutelnostiam v prospech
predavajiceho najneskor do troch pracovnych dni odo dna tuhrady prvej splatky
ktpnej ceny. Spravny poplatok za podanie navrhu na vklad titulom tejto kupnej
zmluvy znasa kupujuci.

V pripade preruSenia konania o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti, sa
zmluvné strany zavazuju, Ze bezodkladne odstrania vsetky nedostatky, na ktoré budua
katastrom vyzvané. Zmluvné strany sa zavazuju poskytnat si vSetku sucinnost

potrebnu k predaju a kipe predmetu prevodu v ¢o mozno najkratSom case. Ak bude
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vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy definitivne nemozny, sa si zmluvné
strany povinné vratit vzajomne poskytnuté plnenia v ich plnej vyske. Predavajtci je
povinny bezodkladne poskytnut sucinnost kupujucemu v odvolacom konani proti
rozhodnutiu o zastaveni alebo zamietnuti konania o navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti alebo opatovne bezodkladne, najneskor do 10 dni od
dorucenia vyzvy kupujuceho podpisat nova kiipnu zmluvu s kupujticim na predaj
predmetu prevodu za Kapnu cenu uvedenu v ¢l. III kapnej zmluvy, inak ma kupujaci
pravo odstupit od kapnej zmluvy. Zaroven porusenim povinnosti predavajiceho
pristupit k oprave chyb kupnej zmluvy ajej priloh, alebo navrhu na vklad,
podpisanim dodatku ku kiipnej zmluve alebo navrhu na vklad, alebo neposkytnutim
sucinnosti kupujucemu, vznikd kupujicemu narok na zmluvnu pokutu vo vyske 15 %
z Kupnej ceny, ktora je splatna v lehote do 10 dni odo dna porusenia povinnosti
predavajtceho.

Pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak, predédvajtca strana protokolarne odovzda
predmet prevodu kupujuicej strane, resp. iou pisomne poverenym osobam, a to pokial
je to potrebné aj odovzdanim kltcov, pristupovych kédov, pripadne vstupnych kariet
a inych pristupovych technickych alebo mechanickych prostriedkov k prevadzanym
nehnutelnostiam najneskor do 10 (desiatich) kalendarnych dni odo dna rozhodnutia
Okresného tradu Kosice, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
kupujaceho k prevadzanym Nehnutelnostiam a sticasne zriadenia zalozného prava
k prevadzanym Nehnutelnostiam v prospech predavajiceho za i¢elom zabezpecenia
jeho pohladavky voci kupujicemu na zaplatenie dohodnutej Ktpnej ceny (¢l. IIL. ods.
6) za predpokladu thrady prvej casti kipnej ceny podla ¢l. III ods. 2 pism. a) tejto
zmluvy. Miestom odovzdania bude aredl RYBA- ANICKA, Pod Siancom 5, KoSice.
Dniom prevzatia predmetu prevodu prechadza na kupujucu stranu nebezpecenstvo
vzniku 8Skody, resp. nebezpecenstvo nahodného zhorSenia, ¢i nahodnej skazy
predmetu prevodu, ako aj zodpovednost za jeho dalSie riadne a bezpecné
prevadzkovanie. Pre pripad, Ze Predéavajtci bude vyluéne z dovodov na jeho strane
v omeskani so splnenim tejto povinnosti si Zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu
vo vyske 0,025 % z kapnej ceny za kazdy dent omeskania Predavajiceho so splnenim
tejto povinnosti. Protokol o odovzdani bude predovsetkym obsahovat identifikaciu
Zmluvnych stran, odkaz na tato Zmluvu, identifikaciu odovzdavanych prevadzanych
nehnutelnosti ich prisluSenstva a zariadenia, pripadne inych sticasti a hnutelnych veci
ktoré tvoria predmet prevodu spolu s nehnutelnostami a stavy meracov médii -
sluZieb spojenych s uZivanim nehnutelnosti.
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Néklady na thradu sluzieb spojenych s uzivanim nehnutelnosti, resp. stavieb do dna
odovzdania prevadzanych nehnutelnosti kupujucemu, zndsaju v celom rozsahu
predavajuci, resp. ndjomcovia uvedeni v ¢l. IV ods. 5.

Po povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech
kupujuceho st zmluvné strany v pripade potreby povinné na poZiadanie poskytnut si
vzajomnu sucinnost pri vykonani zmien suvisiacich s prevodom vlastnickeho prava
podla tejto zmluvy u prislusnych doddvatelov médii — sluzieb spojenych s uzivanim,
nehnutelnosti, resp. stavieb.

Predavajaci kupujacemu potvrdzuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze kupujuci
uzatvoril tato zmluvu v dovere vo vsetky vyhldsenia predédvajuceho uvedené
v ustanoveni ¢l. IV. ods. 2 tejto zmluvy a v pripade nepravdivosti niektorého z vyssie

uvedenych vyhldseni, by kupujuci tato zmluvu neuzatvoril.

¢lanok VI
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Vecnopravne ucinky zmluvy nastant diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava
k prevadzanym nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Tato zmluvu nie je mozné vypovedat. Zmluva zanikd na zdklade pisomnej dohody
zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran vylucne
z dovodov uvedenych v tejto zmluve. Podla ods. 4 pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy je
Kupujuci opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek. Podla ods. 4 pism. b) aZ e) tohto
clanku Zmluvy je Kupujtci opravneny odstapit od tejto Zmluvy najneskor do tiplného
zaplatenia kiipnej ceny.

Kupujuci je okrem inych dévodov uvedenych v tejto zmluve opravneny odstupit od
zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) ak sa ukaze ako nepravdivé ktorékolvek z vyhlaseni predavajiceho uvedené
v CL IV tejto zmluvy
b) ak predavajtci porusi svoju povinnost nepreviest prevadzané nehnutelnosti
na iného ani ich nezatazit a neodstupit od zmluvy v ¢ase odo dna uzavretia
tejto zmluvy az do pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného tiradu
Kosice, katastralneho odboru, ktorym sa povoli vklad vlastnickeho prava v
prospech kupujtaceho do katastra nehnutelnosti,
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c) ak sa predavajtci dostane z dovodov vyluc¢ne na jeho strane do omeskania so
splnenim svojej povinnosti odovzdat prevadzané nehnutelnosti do faktického
uzivania kupujucemu v lehote uvedenej v tejto zmluve dlhsie ako 10 dni,

d) zddovodu iného nepodstatného porusenia zmluvy predavajicim, pokial
predéavajtici porusenie povinnosti alebo omeskanie sjej splnenim napriek
pisomnej vyzve kupujuceho neodstranil ani v primeranej lehote poskytnutej
mu na to kupujtcim, pricom za primerant lehotu sa povazuje lehota 14 dni.

e) kupujtci ma pravo od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ak z akéhokol'vek
dovodu spocivajicom na strane predavajiiceho neprejde vlastnicke pravo k
prevadzanej nehnutelnosti ani v lehote 45 dni odo dnia tcinnosti tejto zmluvy
na kupujiuceho podla tejto zmluvy, pripadne, ak uvedené vlastnicke pravo
prejde s akoukolvek tarchou, alebo vecnym bremenom (s vynimkou
zalozného prava v prospech predavajucecho a vecného bremena
Specifikovaného v tejto zmluve).

5. Pre pripad, ze kupujuci bude v omeskani s thradou niektorej splatky Kapnej ceny
alebo jej casti po dobu dlhsiu ako 30 dni, vznika preddvajucemu vo vztahu ku
kupujucemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 % z dohodnutej
Kupnej ceny. Ak bude kupujuci v omeskani s prevzatim predmetu prevodu po
dobu dlhsiu ako 30 dni, zmluvné strany sa dohodli, Ze si predavajici moZe uplatnit
u kupujticeho pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske vo vyske 0,025 %
z ktipnej ceny za kazdy denl omeskania kupujiiceho so splnenim tejto povinnosti
alebo si mozZe uplatnit svoje pravo na odstipenie od zmluvy, zaslanim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy na adresu kupujiaceho.

6. Odstapenim od zmluvy sa zmluva zrusSuje od pociatku a zmluvné strany st
povinné vratit si vzdjomne poskytnuté plnenia. Predavajuci je povinny vratit
kupujicemu uhradent ktipnu cenu, resp. jej cast v lehote 10 pracovnych dni odo
dria ucinnosti odstapenia od zmluvy akupujaci je povinny odovzdat
predavajucemu prevadzané nehnutelnosti do jeho faktického uzivania v lehote 10
pracovnych dni odo dna, kedy mu bude v celom rozsahu vratena kuipna cena
a zaplatend suma zodpovedajuca zo strany predavajuceho vopred
odstthlasenému zhodnoteniu prevadzanych nehnutelnosti, ak ma na jej zaplatenie
pravo podla tejto Zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaju vSetky prava
a povinnosti zmluvnych strdn zo zmluvy s vynimkou tych, ktoré sa tykaji naroku
na ndhradu skody vzniknutej porusenim povinnosti niektorou zo zmluvnych
stran, zmluvnych pokut, alebo zmluvnych ustanoveni tykajuacich sa rieSenia
sporov medzi zmluvnymi stranami a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej
vole stran alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonceni Zmluvy.
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¢lanok VI
SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Ak niektord zo zmluvnych strdn porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto
zmluvy, je povinna nahradit druhej strane Skodu tym spdsobent bez ohladu na
povahu okolnosti, v dosledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti zakladajtcich
pravo na nahradu Skody.

Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaja
splatnymi v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane,
pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutach
v tejto zmluve sa nedotykaju ndroku opravnenej zmluvnej strany poZadovat
ndhradu Skody sposobenej poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou
pokutou.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu zmluvnu stranu povinnosti
dodatocne riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpecent povinnost.

¢lanok VIII
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne sa informovat o vSetkych pravne
vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré moézu mat vyznamny vplyv na plnenie
povinnosti uréenych touto zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej zavdzuju poskytovat si naleziti sticinnost najma tym, ze
svoje poziadavky buda zadavat vhodnou formou sjasnym formulovanim
zalezitosti — predmetu a tcelu, ktoré by chceli dosiahnut.

Ak sa kedykolvek zmluvnym stranam stane znama okolnost, ktora moze byt
podnetom pre neplnenie ktoréhokolvek zavazku, resp. povinnosti vyplyvajtcich
z tejto zmluvy, tato zmluvna strana je povinnd poslat okamzite pisomnua spravu
druhej zmluvnej strane, Specifikujicu podrobnosti tychto okolnosti a strany maju
pokracovat v spolupraci tak, aby zabezpecili riadne plnenie zmluvy.

Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind
komunikdcia podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (dalej len ,,0zndmenie”)
musi byt vyhotovend pisomne adorucovand druhej zmluvnej strane
prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, alebo osobne na
koreSpondenc¢né tidaje zmluvnych strdn uvedené v zdhlavi tejto zmluvy alebo
preukazatelné oznamené druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto zmluvy. Za
den alebo ¢as dorudenia oznamenia sa povazuje:
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a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzdlneho postového dorucovatela, den
prevzatia zasielky obsahujliicej oznamenie prijimajacou zmluvnou stranou.
oznamenie sa povazuje za dorucené prijimajticej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z dovodu ,,adresat neznamy”,
,zasielka neprevzatd v odbernej lehote”, ,adresat nezastihnuty”, ,,adresat
poZziadal o doposielanie”, alebo z akéhokolvek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje osobne, deni alebo cas prijatia ozndmenia prijimajiicou zmluvnou
stranou.

Zmluvné strany st opravnené na zapocitanie akychkolvek splatnych aj
nesplatnych vzajomnych pohladavok, a to aj v pripade odstupenia od zmluvy,
pricom moznost zapocitania sa vztahuje aj na pohladdvky z pripadného
bezdovodného obohatenia.

Preddavajucije opravneny bez pisomného stthlasu kupujticeho postupit iba splatné
pohladavky voci kupujicemu. Nesplatné pohladavky voci kupujicemu, moze
predavajuci postupit iba po pisomnom suhlase kupujaceho.

Predavajuci je opravneny bez pisomného stthlasu kupujiaceho pouzit iba splatné
pohladavky vyplyvajace z tejto zmluvy voci kupujucemu ako zabezpeku pre
zabezpecenie svojich zavazkov vodi tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by si akdkolvek tretia osoba po
podpise tejto zmluvy uplatnila voci kupujicemu akykolvek opravneny narok,
ktory ma svoj pravny zdklad v ¢ase do podpisania tejto zmluvy — peniazny alebo
nepenlazny z doévodu, ze kupujuci vstupil do pravneho postavenia predavajticeho
a kupujuci by bol povinny takyto narok uspokojit titulom pravoplatného
rozhodnutia, vznikd kupujicemu vodéi predavajucemu pravo na nadhradu takto
poskytnutého plnenia v celom rozsahu, v akom kupujtuci uspokojil narok tretej
osoby. Predavajuci sa zavazuje uspokojit pohladavku kupujtceho v lehote do 15
dni odo dna dorucenia vyzvy kupujticeho predavajicemu.

¢lanok IX
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

Pri plneni tejto zmluvy sa predavajuci zavazuje zaviest a vykonavat vsetky
nevyhnutné a vhodné postupy a opatrenia veduce k zabraneniu protispolocenskej
¢innosti, vratane korupcie. Predavajuci vyhlasuje, Ze podla jeho vedomosti Ziaden
z jeho predstavitelov, zastupcov, zamestnancov alebo inych osdb konajacich v
jeho mene v suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade zmluvy
neponukal, nepontka a ani nebude priamo alebo nepriamo ponukat, davat,
vyzadovat ani prijimat finanéné prostriedky alebo akékol'vek oceniteIné hodnoty,
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alebo poskytovat akékolvek vyhody, dary alebo pohostenia zamestnancom ani
predstavitelom kupujiaceho (pricom na tento tcel sa predstavitelom kupujaceho
rozumeju aj poslanci Mestského zastupitelstva v KoSiciach), za ticelom
ovplyviiovat konanie takejto osoby v jej funkcii, s vyuzitim odmenovania, alebo
navadzania k nekorektnému vykonu prislusnej funkcie alebo ¢innosti akoukolvek
osobou, za ucelom ziskania alebo udrZania vyhody pri vykone cinnosti
predavajticeho. Preddvajuci sa zavazuje okamzite ozndmit primeranou formou
zastupcovi Kupujuceho akékolvek podozrenie na porusenie ustanovenia tohto
odseku (na emailovt adresu obcianskalinka@kosice.sk) a byt plne sucéinny pri
dokladnom vysetreni podozrenia.

2. V pripade preukdzaného porusenia povinnosti predavajuceho podla

predchadzajaceho odseku je kupujaci opravneny odstapit od zmluvy bez
predchadzajaceho pisomného upozornenia, a to s okamzitou platnostou bez toho,
aby predavajucemu vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstipenie
kupujaceho od zmluvy. Preddvajaci sa zavazuje, ze ak bude preukdzané
protispolocenské konanie a/alebo porusenie protikorupcného spravania, nahradi
Skodu kupujicemu v maximalne moznom rozsahu podla platnych pravnych
predpisov za akukolvek stratu, ujmu, poskodenie alebo nahradi naklady
vzniknuté v stivislosti s porusenim tohto ¢lanku zmluvy.

¢lanok X
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa podla § 262 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik dohodli,
Zze ich zavazkové vztahy zaloZené touto Zmluvou sa spravuju prislusSnymi
ustanoveniami o tomto zmluvnom type v zakone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Po podpise
obdrZi predavajaca strana jedno vyhotovenie, kupujica strana dve vyhotovenia
a dve vyhotovenia si1 uréené pre potreby Okresného tiradu Kosice, katastralneho
odboru.

Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt vyhotovené pisomne vo
forme chronologicky ocislovanych dodatkov a musia byt podpisané obidvomi
zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

Ucastnici tejto zmluvy vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdzne a bez omylu,
nebola uzavretd v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, tikkon je urobeny
v predpisanej forme, si opravneni nakladat s nehnutelnostami, ich prejavy vole sa
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dostatoéne urcité a zrozumitelné, ich zmluvnad volnost alebo pravo nakladat s

nehnutelnostami nie je obmedzené, zmluva neodporuje zdkonu, neobchadza ho a

neprieci sa dobrym mravom, zmluvu si pozorne precitali, jej celému obsahu tplne

porozumeli a na znak svojho sthlasu sjej celym znenim aobsahom zmluvu

podpisuju.

Nadobudnutie predmetu kiipy podla tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v KoSiciach uznesenim ¢. 902 zo dna 11.09.2025.

V Kosiciach, dna

Predévajtci:
CASSOVIAINVEST-CREDIT, a.s. KoSice

Ing. Alfonz Lukacin
predseda predstavenstva

JUDr. Alexander Zapotocky
¢len predstavenstva

V Kosiciach, dna

Kupujuci:
Mesto Kosice

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator

Kupna zmluva
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