2025003907

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM

Zalozny veritel:

ZaloZca:
Sidlo:
ICO:

Zmluvné strany :

CASSOVIAINVEST-CREDIT, akciova spolocnost Kosice

so sidlom: Alzbetina 3, 040 01 KosSice

ICO: 31728588

spolo¢nost zapisand v obchodnom registri Mestského sudu

v Kosiciach, vodd. Sa, vlozka ¢. 786/V, v mene ktorej konaju
Ing. Alfonz Lukacin, predseda predstavenstva
JUDr. Alexander Zapotocky, ¢len predstavenstva

(dalej len ,zdlozZny veritel™)

Mesto Kosice

Trieda SNP 48/A, 040 01 Kosice

00691135

v mene ktorého kona: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, priméator
(dalej len ,zdlozZny dlZnik” alebo ,,zdloZca™)

uzatvaraju

v zmysle ustanovenia § 552 v spojeni s ustanoveniami § 151a a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu:

clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zriadeni zaloZného prava

k nehnutelnostiam zalozcu so stucastami a prislusenstvom Specifikovanymi

v ¢lanku III. tejto zmluvy v prospech zalozného veritela za ticelom zabezpecenia

pohladavky zaloZného veritela voci zadloZcovi Specifikovanej v clanku II. tejto

zmluvy.

Pre pripad, Ze pohladavka zalozného veritela, alebo ktordkolvek jej splatna cast
nebude riadne a vcas splnend, sa zmluvné strany vyslovne a bezvyhradne dohodli,

ze zalozny veritel je opravneny uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia svojej

pohladavky zpredmetu zdloZzného prava, ato vsulade s podmienkami

dohodnutymi touto zmluvou.
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clanok I1
Zabezpecena pohladavka

. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje pohladavka
zalozného veritela voci zaloZnému dlznikovi v celkovej vyske istiny 1.846.735,26 €
(slovom jeden milion osemstostyridsatSesttisic sedemstotridsatpit EUR
a dvadsatSest eurocentov), ktora vznikla z titulu neuhradenej kupnej ceny za
nehnutelnosti so sticastami, prislusenstvom a strojnotechnologickym zariadenim
predavanym zaloZnym veritelom ako predavajucim zaloznému dlZnikovi ako
kupujicemu na zdklade Kupnej zmluvy zo dna 12122025, pricom tieto
nehnutelnosti st predmetom zalohu podla c¢lanku III. tejto zmluvy (dalej aj
Pohl'adivka alebo Zabezpecend pohl'addvka).

. Zabezpecovanu pohladavku sa zdloZca zaviazal uhradit zdloZznému veritelovi

v troch splatkach nasledovne:

a) prva splatku vo vyske b566.735,26 € (slovom patstoSestdesiatSesttisic
sedemstotridsatpat EUR a dvadsatSest eurocentov) do 10 dni odo dria ti¢innosti
zmluvy, najneskor do 31. 12. 2025,

b) druht splatku vo vyske 800.000 € (slovom osemstotisic EUR) v lehote najneskor
do 30.06.2026,

c) tretiu splatku vo vyske 480.000 € ( slovom Styristoosemdesiattisic EUR) v lehote
najneskor do 31.01.2027.

. Zalozné pravo podla tejto zmluvy sluzi na zabezpecenie Pohladdvky podla
odseku 1 a 2 tohto ¢lanku.

clanok III
Predmet zaloZzného prava

. Predmetom zalozného prava podla tejto zmluvy st nehnutelnosti nachadzajtice sa
v Kosickom kraji, okrese KoSice I, obci Kosice-Sever, katastralne tizemie Severné
Mesto, zapisane v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom KoSice,
katastralny odbor ku diiu podpisu tejto zmluvy

na LV ¢. 14 022 ako pozemky registra ,C”

. 8374/1 - vodna plocha o vymere 18.967 m?,

. 8374/2 - vodna plocha o vymere 1.709 m?

. 8375/6 - ostatna plocha o vymere 5.155 m?,

. 8375/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 517 m?,
. 8375/8 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 39 m?,

. 8375/9 - ostatna plocha o vymere 3.169 m?,

. 8375/10 - ostatna plocha o vymere 131 m?,

. 6651/4 - ostatna plocha o vymere 9 927 m?,

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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spolu so stavbami
- socialno-prevadzkova budova ¢islo supisné 3041 na parcele reg. ,,C” ¢. 8375/7
- bufet cislo supisné 3313 na parcele reg. ,,C” ¢. 8375/8,

a na LV ¢ 12 823 ako pozemok registra ,C” parc. ¢. 6652- zastavané plochy
a nadvoria o vymere 951 m2, spolu so stavbou — budova (restauracia) cislo stipisné
653 na parc. reg. ,,C"” ¢. 6652,

to vSetko vratane porastov, vonkajsich tprav a vSetkého prislusenstva, ktorymi su
najma : studne, pripojka pitnej vody, vodomerné Sachty pre pitna vodu, spevnené
plochy, chodniky, schody, mostik, vodna nadrz s prisluSenstvom, plavecky bazén,
rekreacny bazén, detsky bazén, ihrisko pre plazovy volejbal, tribtina, dalej vratane
elektrickych pripojok, elektrickych rozvodov, plynovych pripojok, plynovych
rozvodov, kanalizacnej Sachty, pristresku pri bufete, mola, armattrnej Sachty,
Smykaliek, pristreSku za restaurdciou, pripojky technologickej vody zo studni
k bazénom, drevarne, oplotenia a doposial v katastri nezapisanej stavby : strojoviia

— kotolnla a apraviia vody na pozemku parc. reg. ,,C” ¢ 8375/6. Podrobna
Specifikdcia prisluSenstva bude uvedena v preberacom protokole.

(dalej aj Predmet zdlozného prdava alebo Zdloh).

ZaloZca zriaduje zaloZzné pravo k predmetu zalohu Specifikovanému v odseku 1
tohto ¢lanku ako zabezpecenie pohladavky zdlozného veritela voci zaloznému
dlZnikovi uvedenej v ¢lanku II.

Zalozné pravo zaloZného veritela podla tejto zmluvy sa zapiSe do evidencie
katastra ako prvé v poradi.

clanok IV
Prava a povinnosti zaloZcu
Zalozca je opravneny pocas celej doby trvania tejto zmluvy zaloh uzivat obvyklym
sposobom v sulade sjeho ucelovym urcenim a poZivat vynosy spojené sjeho
vlastnictvom, pricom je povinny zdrzat sa konania , ktoré by mohlo zniZit hodnotu
zalohu nad rdmec jej znizenia z dovodu bezného opotrebenia.

Zalozca sa zavazuje, ze az do uplného splnenia zdviazku zabezpeceného touto
zmluvou bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu zalozného veritela
a) nescudzi zaloh alebo jeho cast v prospech tretej osoby

b) zaloh alebo jeho cast nevlozi ako nepenazny vklad do zdkladného imania
pravnickej osoby,

c) zaloh alebo jeho cast nezatazi akymikolvek inymi pravami tretich osob, a to
najma vecnymi bremenami, zaloZnymi pravami, s vynimkou uZivacich prav
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zalozenych titulom ndjomnych zmlav, pripadne uzivacich prav zalozenych
titulom inych zmlav, ako aj s vynimkou spravy nehnutelnosti.

Akékolvek konanie zalozcu v rozpore s tymto zdvazkom je neplatné.

Zalozca sa dalej zavazuje

a) chranit zdloh pred poskodenim a zni¢enim, a dbat o zaloh so starostlivostou
riadneho hospodara,

b) plnit vSetky povinnosti, ktoré mu ako vlastnikovi zalohu vyplyvaju zo zakona,
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vSeobecne zavaznych nariadeni
obce a zmluvnych zavazkov,

c) po nadobudnuti vlastnickeho prava poistit zaloh a po celd dobu trvania
zdlozného prava podla tejto zmluvy riadne a vcas plnit poistné podmienky,
akukolvek poistnit udalost bez zbytocného odkladu oznamit zaloznému
veritelovi,

d) bez zbytocného odkladu informovat zaloZzného veritela o vSetkych zmenach
tykajucich sa zalohu.

clanok V
Vyhlasenia zaloZcu

Zalozca tiez vyhlasuje a ubezpecuje zalozného veritela,

a) Ze zalozné pravo zriadované touto zmluvou predstavuje absolttne pravo
zdlozného veritela vykonat toto zdalozné pravo predajom zalohu alebo
akejkolvek jeho casti v stlade s podmienkami tejto zmluvy

b) pravo zalozného veritela na vykon zdlozného prava podla tejto zmluvy
nepodlieha akémukolvek rozhodnutiu alebo stthlasu akéhokolvek orgénu.

clanok VI
Vykon zalozného prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZny veritel pred vykonanim zalozného prava
vyzve zaloZcu, aby uhradil splatny zavazok s poskytnutim dodatoc¢nej 30 driovej
lehoty odo diia dorucenia vyzvy zalozného veritela zaloznému dlZnikovi.

Ak zabezpecena pohladavka, resp. ktoradkolvek jej splatna cast nebude riadne a
vcas splnend ato ani v dodatocnej lehote, je zaloZny veritel opravneny zacat
vykon zdlozného prava, t.j. uspokojit svoju pohladavku zo zalohu alebo domahat
sa uspokojenia pohladavky zo zédlohu, v sulade s podmienkami tejto zmluvy, a to
tymito spdsobmi:

a) priamy predaj zalohu, alebo jeho casti,

b) predaj zalohu alebo jeho casti na dobrovolnej drazbe podla osobitného
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predpisu,

c) predaj zalohu alebo jeho casti podla osobitnych predpisov v zmysle § 151j
Obcianskeho zakonnika,

d) inym vhodnym sposobom predaja pripustnym vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v ¢ase vykonu zalozného prava (napr. verejna sutaz,
verejné vyberové konanie a pod.).

Vyber spdsobu vykonu zdlozného prava podla ods. 1 patri vylu¢ne zaloZnému
verite[ovi. Rovnako je zalozny veritel opravneny v priebehu vykonu zalozného
prava rozhodnut o zmene sposobu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kiipna cena zalohu alebo jeho casti pri vykone
zalozného prava bude stanovend vo vyske stanovenej podla znaleckého posudku
znalca v odbore oceniovania nehnutelnosti, najmenej vsak v hodnote 1 846 735,26
Eur av pripade predaja casti predmetu zalohu, najmenej za sumu uvedenu
v kipnej zmluve pri jednotlivych nehnutelnostiach, prislusenstve, alebo
strojnotechnologickom zariadeni. Zmluvné strany povazuji medzi sebou za
nesporné, ze dosiahnutim ktipnej ceny pri vykone zdlozného prdva minimalne
v uvedenej vyske bude splnenda povinnost zalozného veritela predat zaloh, resp.
jeho cast za cenu, za ktort sa rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne
predava za rovnakych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Vykon zdlozného prava realizuje zalozny veritel sdm alebo prostrednictvom tretej
osoby, ktora je na realizdciu tejto ¢innosti opravnena.

Pri vykone zaloZného prava kona zaloZny veritel v mene zaloZcu.

ZaloZzca ako mandant poveruje a zaroven v celom rozsahu splnomocnuje

zalozného veritela ako mandatéra, aby pri vykone zdlozného prava predal zaloh,

resp. jeho cast v mene zaloZcu ako mandanta a udeluje mu plnomocenstvo, aby

uskutocnil vSetky tikony, potrebné a nevyhnutné na vykon zalozného prava podla

tejto zmluvy, a to najma (nie vSak vylucne)

a) zabezpedil listiny potrebné na prevod vlastnickeho prava , vratane znaleckych
posudkov

b) podpisal v zastupeni zaloZcu kipnu zmluvu o predaji zadlohu za podmienok
podla tejto zmluvy,

c¢) na vykonanie vsetkych dalSich pravnych tkonov suvisiacich s predajom
zalohu.

ZaloZny veritel ako mandatar plnomocenstvo prijima.

Zalozny veritel ma pravo na ndhradu vsetkych ndkladov tcelne vynalozenych
v suvislosti s vykonom zalozného prava.
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Zalozny dlznik je povinny strpiet vykon zalozného prava a pri vykone zalozného
prava poskytnat zaloZnému veritelovi na svoje ndklady vsetku potrebnu
anevyhnutnt sucinnost azodpovedd mu za Skodu sposobent odopretim,
odmietnutim, neposkytnutim, pripadne prietahmi s poskytnutim takejto
sucinnosti.

10. Vytazok z predaja zalohu bude pouZity prednostne na thradu zabezpecenej

11.

pohladavky podla tejto zmluvy. Hodnota vytazku z predaja zalohu, ktora
prevysuje zabezpecenti pohladdvku po odpocitani nevyhnutnych a ucelne
vynaloZenych ndkladov v suvislosti s vykonom zdlozného prava, sa vyda
zalozcovi.

Zalozny veritel je povinny podat zaloZcovi pisomnua spravu o vykone zaloZného
prava, v ktorej uvedie tdaje o predaji zdlohu, hodnote vytazku z predaja zalohu,
o nakladoch na vykonanie zdlozného prava a pouziti vytazku z predaja zalohu.

clanok VII
Zanik zalozného prava

1. ZaloZzné pravo zanikne z dovodov uvedenych v §151md Obcianskeho zakonnika,

najmad ak nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skutocnosti:

(i) zanikom zabezpecenej pohladavky,

(ii) zaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie o vzdani sa zaloZného prava vo
vztahu k nehnutelnostiam,

(iii)okamihom, ked zaloZca alebo ind osoba v prospech zaloZzného veritela
pravoplatne zriadi iné zabezpecenie jeho pohladdvky a zalozny veritel toto nové
zabezpecenie akceptuje a vyhldsi, ze suhlasi s tym, aby nové zabezpecenie
nahradilo zalozné pravo, ktoré vzniklo na zdklade tejto zmluvy.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Ob¢ianskeho zakonnika, po zaniku zalozného prava
sa vykona vymaz zalozného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zaniku
zdlozného prava. Zalozny veritel je povinny podat pisomnu Ziadost o vymaz
zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po zaniku
zdlozného prava, najneskor v lehote do 5 dni odo dna zaniku zdlozného prava.
Ziadost o vymaz zalozného prava z katastra nehnutelnosti je opravneny podat aj
zalozca. Ak zaloZzné pravo zanikne z ddvodu splnenia zavazku zaloZcu
spocivajucom v zaplateni kipnej ceny podla ¢l. II ods. 2 tejto zmluvy, zalozny
veritel sa zavazuje po zaniku zalozZného prava bezodkladne, najneskor v lehote do
5 dni, vystavit pisomné potvrdenie o splneni zdvazku a dorudit ho zaloZcovi.
V pripade porusenia povinnosti zalozného veritela podla tohto odseku zmluvy,
vznikd zalozcovi voci zadloznému veritelovi ndrok na zmluvnu pokutu vo vyske
0,25 % za kazdy denl omeskania so splnenim si povinnosti. Zmluvna pokuta je
splatnd porusenim povinnosti zdlozného veritela. Zaplatenie zmluvnej pokuty
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nezbavuje zalozného veritela jeho povinnosti podla tohto odseku zmluvy.

clanok VIII
Spoloc¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zalozca sa zavazuje bezodkladne po podpise tejto zmluvy poziadat o registraciu
zalozného prava k zalohu v Centralnom registri zmlav.

2. Vecnopravne tucinky zmluvy nastant driom povolenia vkladu zaloZného prava do
katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poziadaju o urychleny
vklad tejto zmluvy do katastra. VSetky naklady spojené s vkladom zdlozného
prava podla tejto zmluvy do katastra zndsa zaloZny veritel.

¢lanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. VSetky pisomnosti dorucované medzi zmluvnymi stranami v savislosti s touto
zmluvou budt dorucované osobne alebo doporuéenym listom na adresu ti¢astnika
tejto zmluvy uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade vratenia zasielky ako
nedorucenej sa povazuje pisomnost za dorucent v deri oznaceny postou na obalke
ako den vratenia zasielky.

2. Zalozca splnomocnuje zalozného veritela na uskuto¢nenie lkonov v katastralnom
konani o povolenie vkladu tejto zmluvy, nevyhnutnych pre tcely povolenia
vkladu ato vratane podania navrhu na vklad do katastra, opravy, ako aj
odstranenia chyb v pisani, pocitani ainych zrejmych nespravnosti v texte tejto
zmluvy, v ndvrhu na vklad resp. inych stvisiacich dokumentoch.

3. Vsetky skutocnosti, ktoré nie st touto zmluvou osobitne upravené sa spravuju
ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky.

4. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoventi tejto zmluvy sa ukaze alebo stane neplatnym,
zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné. Neplatnost,
neucinnost alebo nevymadhatelnost jedného ustanovenia tejto zmluvy
nespOsobuje neplatnost celej zmluvy. Namiesto neplatného, neucinného alebo
nevymahatelného ustanovenia zmluvy sa zmluvné strany zavazuju pouzit v tejto
zmluve a doplnit ju o také ustanovenie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
ktoré najviac zodpoveda zmyslu a tcelu povodného ustanovenia.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, z ktorych dva buda predlozené
Okresnému uradu Kosice, katastralny odbor, spolu v ndvrhom na vklad azo
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zvysnych dvoch exemplarov obdrzi zalozny veritel a zdlozca po jednom
exemplari.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej
celému obsahu porozumeli, povazuju ho za jasny, zrozumitelny a urdity, zZe tato
zmluva je spisana na zaklade pravdivych uidajov, Ze ju neuzatvaraja v tiesni alebo
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak svojho bezvyhradného stthlasu
s jej znenim tato zmluvu v slobodnej voli vlastnorucne podpisuju.

. Zriadenie zaloZzného prava podla tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Kosiciach uznesenim ¢. 902 zo dnia 11.09.2025.

V Kosiciach, dna V Kosiciach, dna

Zalozny veritel: Zalozny dlZnik, zaloZca:
CASSOVIAINVEST-CREDIT, a.s. Kosice Mesto Kosice

Ing. Alfonz Lukacin Ing. Jaroslav Polacek, DPA
predseda predstavenstva primator

JUDr. Alexander Zapotocky
¢len predstavenstva
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