
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
ë. NZ/181/2025/Sl 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Kojce 

00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
(dIej aj 0prenajimateI) 

Nájomca 1.: Duda Roman,
Nájomca 2.: Du2dová Viera,

(dalej aj ,,nájomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImatel' prenecháva nájomcovi kompenzath' byt . 53 na ulici SIádkoviova E. 1962/3 
v Kaiciach, na 8. poschadI, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto dánku tvorI: kOpelña, WC. 
3) apis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdani a prevzatI bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v danku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 rnesiacov odo dna 
üdnnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesa&iom zãbohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koide, 
s.r.o. (d'abej len ,,správca bytu"). Nájomné je ureené vo vke 218,86 ¬ a Uhrady za sIuby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 226,14 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOTh zv9if: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej óinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim óhrady za sluýby poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatel'a 

z dovodu zv9enia den dodavan9ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'aj), prithm za 
tak'to dOvod sa povaThje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny 9potoch základov (napr. pri zmene potu osOb uivajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva V Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesathého zabohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
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zálohov9 predpis, ktor'je üánn9 dñom, kt0r9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 

doruèenia, je üinn' dnom jeho dorueenia). zmluvné strany sa dohodli, ýe zmeny mesaen9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn platit nájomné a uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo óhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

po jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ä.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zakiade rozhodnutia. Nájomca je povinn' oznámit 

správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe mMe byt 

umonené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechaf byt do podnájmu tretIm osobam, ani poskytnUt 1n9m 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajóceho pisomného sUhlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit inej osobe vykonãvanie podnikatelskei innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nâjomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üëelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou Udrthou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

ii) Nájomca je oprávnen9 vykonãvat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1somn9m suhiasom prenajimatei'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 

V9nimky v odovodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu,tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti so povinni dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunélny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osob 

je povmnn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenid'aIieho dena 

domácnosti. 
17) Prenajimatel' nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uIvaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povmnn9 poistif byt poas jeho uIvania voi kodam, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) baRie práva a povmnnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687- 695 Obèianskeho zakonnIka. 

elanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukol'vek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesa&iá a zaIna plynOt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi doruenã. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolVek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynOf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obëianskeho 
zakonnIka sa na doru'ovanie pIsomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajuce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor2je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypI?vajUce zo zmiuvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruäenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktorzmIuvná strana, ktorá je adresãtom, doprie doruovanü pisomnost prevziat alebov ktor' 
bude zásieika doru&vaná poto'4'm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznamy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonft ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátft byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca 0 skonEenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nãjmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na áet správcu bytu zmluvná pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
daIej nãjomnej zmiuvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVV 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, e splni nasiedovné 
podmienky: 
- podmienkystanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne - záväznmi nariadenIm prenajimateFa t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesathom záiohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nâjomca byt riadne uýIva, 
- nâjomca si spinil povinnosf pecifikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni záväzkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdr21 akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, aiebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo rn spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9ch11f bené innosti prenajImatela aiebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo ma osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo reaizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimatelupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doioky,je nájomca povinn poskytnüf potrebnü sódnnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajirnateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmiuvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, e sa riájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitü v9hodu, v 
oëakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvn'ch vzthhov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothos prisluThemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia táto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@kpsice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukae, ýe nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti V süvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je opravnen9 aj bez predchadzajáceho upozornenia odstüpft od zmtuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká2ejeho poruenie ustanovenitejto doioky, 
odkodni prenajImatera v maximálnom mo±nom rozsahu alebo nahradI naklady vzniknuté v süvis-

losti $ poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie oojmov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatera, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 prãvnymi predpismi. ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!ala konania v süvisiosti $ pinenim svojich povmnnosti, vkonom právomocI, povolania aiebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo viastn prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2Ivanie moci, prãvomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, kiientelizmus, rodmnkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobn'ch 
aiebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisiuýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokiadat, 2e osoba dãva najavo svoj Omysei byf uastnIkom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zãkonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec Ienom; 
fzická osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, $ ktorm zamestnanec udr!iava aiebo udr!iavai ob-
chodné styky, aiebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU ü&sf alebo osobne prepojenie prostrednictvom blIzkych osob; fyzická 
osoba a prãvnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijnch alebo mn9ch vztahov a tmeto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprãvnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nostm právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukãzanim právoplatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zãkona L 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytov'ch 
priestorov prihliadajüc na dánok IX bod 9.12 Zmluvy o (were L 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, ýe Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn charakter bytov v bytovom dome 



Sladkovieova 3 poas trvania áveroveho vztahu, najmeriej 20 rokov. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zamerart9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf 
s ta2kou ýivotnou situáciou, splnajücich podmienky stanovene Výeobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera 0 prideleni bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10. 2025- pridelenie 2 izbového kompenzatheho bytu. 

Clanok 9 
ZAVERENIE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujó sa na najomn9 vztah prisluné ustanovenia 

Obeianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi zmIuvnmi 

stranami alebo pred jej üánnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu 
bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva üánná ii! v dobe faktickeho 
plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nijmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a na-
jomca byt nad'alej u!Iva, nájomca je povinn' mesa&ie uhrádzat prenajimateFovi ühradu za u!Ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuálnemu nãjomnému a Uhrade 
za slu±by spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujOceho kalendãrneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou±ijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzuj(i upravif svoj vzfah prijatIm iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinne dodriavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobnch Udajov a o volnom pohybe 
tak'chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluw prehiasuje, 2e bol oboznámen9 $ informáciami podfa dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRz). 

V Koiciach, dna & -12- 20Th 

Za vlastni a a prenaji '4;

V Koiciach, dna: 

Za nájomcu: 

Ing.Jar.. .vPola .1 

primáto
nãjomca 1. 

nájomca 2. 




