
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/209/2025/D 

ëlánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

ViastnIk a prenajimatel Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
leO: 00691135 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PolaEek, DPA, primator 
zastupen9: Mgr. Luciou Gurbáiovou, námestnIkou primátora 
(vlastnIk a prenajimatel' d'alej len ,,prenajimatel) 

Nájomca 1.: Rydlo Oto, 
Nájomca 2.: Bydlová Adriana,

(najomca l.a nájomca 2. d'alej len ,,najomca") 

dánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImatel' prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 2274/2, 
ë. bytu 14, na 1. poschodi, pozostavajóci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prfslueristvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden?vzapisnici o odovzdania prevzatIbytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritó: od 01.02.2026 
do 31 .01 .2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytovane s uivanIm bytu. Jch v9ka 
bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 63,16 ¬ a Uhrady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 130,56 ¬. Zálohy za sluby spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oèinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim áhrady za sluýby poskytované s uýIvanIm bytu zo strany 

prenajimatel'a z davodu zv9enia cien dodávanch plneni/sluieb spojen9ch s uflvanim bytu 
(a to aj spätne {napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'aj), priom za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9ýenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poäu osob u!Ivajücich prislun byt a pod.) 
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c) jednostrann9m zv9enIm najomného zo strany prenajImatela, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupiteItva v Koiciach zmenh jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaèn9 

záIohov' predpis, ktor9 je Uinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku ktejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uflvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zékonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenãi9 list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je 

povinn' oznámft správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenEnom liste. 

baRej osobe mâýe byf umonené uivanie bytu ten s predchadzajUcim pIsomnm sühlasom 

prenajimatefa. 
7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnUt in9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomného suhiasu 

prenajImateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umoThit inej osobe vykonévanie podnikatel'skej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn? byt za áelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonévat: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uýivanim bytu a naklady spojené s benou Udrbou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udrýiavacie prãce, 
c) hygienickU malbu atebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné ápravy resp. me zmeny v byte ten s predchádzajUcim 

p150mn'm sühlasom prenajimatet'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô±u chovat zvieratá (pes, maeka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odôvod-

nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámit $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijáce v bytes nájomcom na zaklade sUhiasu prenajImatel'a sá povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunátny odpad prIsIunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sü poptatnIkmi komunâlneho odpadu V meste Koice, sü povinni do 30 dni od uza 

tvorenia tejto zmtuvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munélneho odpadu. 
17) Prenajimatef nezodpovedá za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzaj&e sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 ufvat predmet nájmu v sülade $ touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poEas jeho uHvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 

20) OaIie práva a povinnosti zmluvnich strán sU upravené v § 687 - 719 Obianskeho zakonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 
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danok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 
zakonnika. V9povedná lehota je trojmesatha a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu je 
vpovedná lehota trojmesaOiá a zaina piynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 

sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouýijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nâjmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresàtom, odoprie doruEovanO pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej ehotet' alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strãn mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprãvneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatitna üetspravcu bytu zmluvnO pokutuvov9ke 10¬. Uvedené neplatipre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdrfl akejkoFvek einnosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo po-

skytovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu organu prenajImateFa, 

alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImatela, s cielom ur9chlit bené dnnosti prenajImatela alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, keci ho prenajImateF upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 

ustanovenia tejto do!oky, je nájomca povinn9 poskytnát potrebnU süinnost pri objasñovani po-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sáëinnosti na odstránenie tohto dôvod-

neho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 

korupcH alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej Einnosti v sávislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo imli nenáIeitó v9-
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d) 

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani d realizácD zmIuvn'ch vzthhov s prenajir 

teFom, zmluvna strana bezodkladne oznâmi tOto skutoãiost prisluthému orgánu, alebo v prIpacle 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutoOiost oznámi na e-mai-

lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
v prIpade, kecisa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na korup-

cii alebo inej protizâkonnej innosti V sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

mateEje oprávnen aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodnI prenajImatel'a v maximá!nom moThom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknuté v sUvislosti $ poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie oojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, V sQvislosti S obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sUvislosti S pinenim svojich povinnostI, v9konom právomocI, povolania 

alebo lunkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vIastn 

prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupën9m správanIm konanie pokodzujUce verejri9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-

moci, vplyvu i postavenia, navâdzanie na taketo zneuitie, khentelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydierartie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri plneni 

sluobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeýitch v9hod bez oprávne-

neho nâroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-

javy, o ktor'ch je moné odovodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj ümysel byt 

uastnikom korupného vzthhu; 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného ureenia, ktor'je svojim 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uIvania urèen? nato, aby v ñom 
b9val vymedzen okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitné socialne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania socialnych 
bytov"). Byt pre dOchodcov nemMe uivat osoba, ktora sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn? vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obëianskeho zákonnika. 

4) Najomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchâdzajOcej 
nájomnej zmluve a v silade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 

194/2018. 
5) Nájomcovi môe byt pred1ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej mluvy v prIpade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajImatela t9kajácich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v l. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 
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tlanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia ma pIsomnü formu. 

2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na najomn9 vztah 
prisluthé ustanovenie Obáanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, 

dopinenla Uprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ueinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva áánná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a 

nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdza prenajimateFovi ühradu za ui-

vanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajücej aktuálnemu najomnemu a 

Uhrade za slu!by spojené S u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendarneho me-

siaca, a to a2 do vzniku najmu na zaklade najomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 

bytu správcovi bytu. 
5) V prIpade, ýeje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 

ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn9ch stran. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany so povinné dodr2iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov a o volnom pohybe 
takchto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Najomca podpisom 

tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn'ch 

Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr21 kaýd 

nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 
8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a Odnnosf dñom 

nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 04 -12- 2025 

vias - prenaji 
Mgr. cia Gurb 
names Ika primátora 

V Koýiciach, dna 13.11.2 

/7 nájomcal. 

 nájomca 2. 




