
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZI2IO/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatef 
SIdlo: 
Wa: 
tatutarny organ: 

zastUpen9: 
(dèlej a] ,,prenajimatefl) 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691 135 
big. Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
Mgr. Luciou Gurbálovou, námestnikou primátora 

Najomca: IIIésovã Erika,

(dalej aj ,,najornca) 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAI-4 ZMLUW 

1) PrenajImateF prenechava nájomcovi byt pre dochodcov v Koýiciach na ulici JuIná trieda 2300/25, 

. bytu 38, na 3. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dânku tvorI: küpeFña, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9vzápisnici o odovzdania prevzatIbytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.02.2026 do 31.01.2028. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje piatif najomné a Uhradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu. Ich v9ka bude 

uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (d'alej 

len ,,správca bytu"). Nájomné je uftené vo v9ke 63,16 ¬ a Uhrady za sIuby ku du uzatvorenia 

zmluvy sü vo v9ke 94,24 ¬. Zálohy za slu±by spojené s uflvanIm bytu sa platia preddavkovo a 

podliehajü rothému zátovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üánnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm uhrady za siuthy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImateFa 

z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pinenI / sIuieb spojen'ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyü&ovania nedoplatku zo strany ich dodavatel'afl, prithm za 

tak'to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch základov (napr. pri zmene potu osâb uivajücich pr1s1uth9 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm najomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva V Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia pravne predpisy upravujtke 
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regulované ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesaeneho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu noW mesath9 

zá10h0v9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento de? predchádza dr?iu jeho 

doruenia, je áinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a uhrady za pinenia poskytované s ufvanIm bytu mesaEne 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnIka 

v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlady SR e.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Najomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. balej osobe 

môe byt umo2nené ufvanie bytu len s predchãdzajücim pisomn?m sühlasom prenajfmatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomného sOhlasu 

prenajimatelä. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn? byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn2 na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou Udrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajócim 

p1s0mn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektrinya plynu uzatvára nájomcavosvojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvod-

nen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Najomca a Elenovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehlasuje, e sa oboznâmil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v byte s nájomcom na základe sOhlasu prenajimateFa sO povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 

ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 

odpadu. 
17) Prenajimatel nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomcaje povinn' uIvat predmet nãjmu V sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistft byt poas jeho u21vania voei kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-719 Obèianskeho zákonnika v nad-

vãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajImatef môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna lehotaje trojmesathâ a zadna pIynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu je v9povedná 
iehota trojmesaOiá a zaëIna piynüf od prveho dna nasiedujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajImatefovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety ObEianskeho zakonnIka sa na doruèovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) ZmIuvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvatefov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, v 
ktor? zmiuvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanó pisomnosf prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného Wznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca pravo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch stran moTho nájomnü zmluvu ukonif ku ktoremukol'vek dnu. 

6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn vratif byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutIm 
na obvykié opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatif na üèet správcu bytu zmiuvnQ pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiatI pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sávislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zãkiade tejto zmiuvy sa nájomca zavãzuje, e: 

a) sa zdrýI akejkoi'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupöiého správania, aiebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, aiebo p05-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobam, aiebo osobe konajücej 

v mene prenajImatefa, s ciefom ur9chlif bené innosti prenajImatel'a aiebo dojednaf v9hody pre 

seba alebo inr osobu, ktora sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImatefupozornI, ýe ma dôvodne podozrenie a porueni ktorehokofvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnülf potrebnó süinnosf pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajimateF mOe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatei'a od zmluvy, 
c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatela podiei'ai na 

korupcii aiebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej èinnosti v süvislosti s uzavretIm aiebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponükoi alebo poskytol dar aiebo mu nenáIeitü v'hodu, v 

oakavani v9hody pri ziskavanI, zachovâvanI i reahzácii zmluvn9ch vzfahov s prenajImatefom, 



'¼ 

\ 

zmluvná strana bezodkiadne oznámi tOto skutoãiost prisIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dOvodneho podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstQpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zavzuje, ýe ak sa preukáejeho poruenie ustanovenItejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI naklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenIm tejto protikorupEnej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v'hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti S obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj áplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrala konania v sOvislosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth?m správanim konanie pokodzujQce verejn? záujem, najmä zneuIvanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klieritelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednosthovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI sIuobn9ch 
aiebo pracovnch Oloh, poskytovanie a prijImanie nenále2ip)ch vhod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odavodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byt UEastnikom korupEného 
vzthhu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan? v El. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urEenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a spôsobom uivania urEen9 na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nãjomcom bytu pre dOchodcov mMe byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice E. 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvatelov mesta Koýice (d'alej len "Pravidlá prenajImania sodiálnych 
bytovtt). Byt pre dochodcov nemôe uýivat osoba, ktora sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 ObEianskeho zákonnika sa na nájomn9 vzfah upraven9 touto zmluvou nevzfahujO 
ustanovenia § 703 a § 708 ObEianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchadzajUcej 
nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne záväzného nariadenia mesta Koice E. 194/2018. 

5) Nájomcovi môe byt predIená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poEas trvania nájomného vzthhu podEa tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatn9ch podmienok predIenia doby nãjmu vzmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajimateia t9kajãcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnosf pecifikovanó v El. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vztahuje sa na nájomn' vztah prisluné 

ustanovenie Obeianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorIch zmien, dopineni 

a üprav. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapo&ajU oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva (iinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 

strany nedohodnO inak. 
4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a ná-

jomca byt nadalej uýiva, nájomca je povinn' mesathe uhradza prenajImateFovi ühradu za uýivanie 

bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajucej aktuálnemu najomnemu a Uhrade 

za s1u2by spojené s u!ivanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasiedujuceho kaiendárneho mesiaca, a to a2 

do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 

bytu. 
5) V pripade, le je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou2ijü 

ustanovenia výeobecne zavaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 
zmiuvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vzthh prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr2iavat prIsiuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov a o volnom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podia dar,ku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch ódajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prithm jeden exemplar obdri nájomca 

a po dva exempiáre prenajImateFa správca bytu. 
8) Zmluva nadobáda platnosf dñom jej podpIsania oborna zmluvn'mi stranami a áinnos( dñom 

nasiedujücim 0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna Q4 -12- 2025 
V Koiciach, dna 13.11.2025 

via ni 

Mgt iaW 

najomca 

nameti\ika rimatoro 




