
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/211/2025/D 

Cianok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691 135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primâtor 

zastUpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnikou primátora 
(d'alej aj prenajimater!) 
a 
Nájomca: Kappel Vojtech, 

(dalej aj ,,najomcaj 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koýiciach na ulici Zborovská 2281/7, 
t. bytu 1, na prIzemi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Pr1sIuenstvo bytu uvedeného v oth. 1 tohto dánku tvori: kápeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden? v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 oth. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureitU: od 01.02.2026 
do 31 .01.2028. 

t1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesa6iom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 116,63 C. Zálohy za slu2by spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehaj rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a hrady za predmet nájmu sa môu zvft: 

a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üëinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluby poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajImatel'a z dövodu zv9enia den dodavan'ch pineni / sIuieb spojen?ch s uflvanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'aj), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale a] ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poèto'4ch základov (napr. pri zmene 
poäu osôb uivajücich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrann?m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
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zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zálohov9 predpis, ktor9je Oinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruEenia, je üinn9 dñom jeho doruèenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaèn9ch 

zálohovch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku ktejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uýIvanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omSkania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 

povinn9 oznámil! správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

alej osobe mMe byt umofrené uivanie bytu len s predchádzajücim p1s0mn2m suhiasom 

prenajimatel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnQt 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sáhlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nâjomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za Qeelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávaf stavebne ápravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1somn9m sóhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô±u chovat zvieratá (pes, ma&a). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odovod-

nench prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domacnosti sü povinni dodriavat domov' poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajImatel'a sO povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunalny odpad prIslunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dnI od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn' uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn' poistit byt poèasjeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

20) alie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 
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Clánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn?ch strán, ku ktorémukoi'vek dñu. 

2) PrenajImater mMe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesatha a zaeIna plynOt od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynüt od prvého dna nasiedujOceho mesiaca, v ktorom 
bola dorueena prenajimatefovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na dorueovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, 
sa doruèujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruèovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutã v odbernej Iehote'T alebo "adresat sa odstahoval", "adresátje neznámy" aiebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zãniku nájmu dohodnutého na dobu urótü nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodii, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatefje oprávnen? 
poadovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI záväzkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek innosti, ktorá me povahu korupcie alebo korupthého správania, aiebo p0-

skytovania darov ktoremukolVek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajImatei'a, 
alebo posiancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatefa, s ciefom ur'chIit beýné innosti prenajImatefa aiebo do-
jednatv9hody pre seba alebo ma osobu, ktorá sa podiefa na uzavreti alebo reaimzácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimatef upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktorehokoi'vek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnü sóinnost pri objasñovanI p0-
dozrenia, vrátane vetk'ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImatef mMe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovod-
ného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatefa podielal na 
korupcii aiebo korupthom správani alebo inej protizákonnej èinnosti v sUvislosti s uzavretIm 

alebo pinenIm tejto zmiuvy alebo prisfübil, ponükol aiebo poskytol dar alebo mu nenáIeitU vi'-
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hodu, v oakávanI v9hody pri zIskavanI, zachovávani a realizácii zmluvn9ch vzahov S prenajima-

teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoenost prIsIunému argánu, alebo v prIpade 

pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e- mai-

ovó adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korup-

cii alebo inej protizâkonnej dnnosti V süvislosti s uzavretIm alebo plnenIm tejto zmluvy, prenaji-

mateFje oprávnen aj bez predchadzajüceho upozornenia odstOpit ad zmluvy bez toho, aby né-

jamcovi vznikol akkoFvek nárok zo zodpovednosti za adstópenie prenajimatela ad tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavãzuje, e ak sa preukMe jeha poruenie ustanovenI 

tejta doIaky, odkadnI prenajImatela V maximálnom monam rozsahu aleba nahradi náklady 

vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto pratikorupthej doIaky. 

Vysvetlenie pojmav: 
a) karupciau ponükanie, srubavanie, poskytnutie, prijatie alebo poadavanie neoprávnenej vhady 

akejkol'vek majetkavej alebo nemajetkavej hadnoty, konania aleba zdranie sa kanania, priamo 

aleba cez sprastredkovateFa, v sóvislasti s abstarávanIm veci veabecného záujmu aleba v roz-

pore s p1atn'mi právnymi predpismi, aka aj óplatok alebo admena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdrýaia konania v süvislosti $ pinenim svajich pavinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pad pojmam korupcia sa rozumie aj zneuitie maci aleba postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupEn,?m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuIvanie maci, právo-

moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéta zneuitie, klientelizmus, rodinkárstva, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobnéha záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni 

sIuobnch alebo pracovn9ch Oloh, poskytovanie a prijimanie nenáleiWch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie pratisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktar9ch je ma±né odovodnene predpakladat, e asaba dáva najavo svaj Umysel byC 

iastnIkom korupthéha vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome asobitného urenia, ktar9je svojim 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenIm, vybavenim a sposobam u21vania uren nato, aby v ñam 
b9va1 vymedzen9 okruh asôb. 

2) Nájamcom bytu pre dochodcov môe byf iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypI'vajóce 
zoVeabecne zavazneha nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osabitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Kaýice (dalej len "Pravidlá prenajimania saciálnych 
bytav"). Byt pre dochodcov nemôe uivat osoba, ktorá sa stará a maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obèianskeho zákonnIka sa na najamn9 vztah upraven9 touto zmluvau nevztahujü 
ustanovenia § 7153 a § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmluve a v sOlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 

194/2018. 
5) Nájomcovi mMe byt prediená doba nájmu podFa tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijcice s nájamcom poas trvania nájomného vztahu podFa tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajimatela tkajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost peciflkovanü v l. 4 
ads. 16 tejto zmluvy. 
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tlanok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiar táto nájomnã zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vzfahuje sa na najomn9 vztah 

prIsluné ustanovenie Obeianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, 

dopinenI a üprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate plnenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva Uinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmtuvy, pokiar sa zmtuvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 

nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi áhradu za uI-

vanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo výke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjomnému a 

Uhrade za sluiby spojerté s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho me-

siaca, a to a2 do vzniku nãjmu na zaklade nájomnej zmlu alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 

bytu správcovi bytu. 
5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a óCinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou±ijU 

ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch Udajov a o voFnom pohybe 

tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nãjomca podpisom 

tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmen9 s informáciami podl'a lánku 13 Nariadenia 

Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch 

Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca 

a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvntmi stranami a adnnosf dñom 

nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

04 -12 2025 
V Koiciach, dna ________ 

vlastnik t3It
Mgr. Lucia ". 

námestnIka prim- to - 

V Koiciach, dna 19 11 2025 




