
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/207/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a preriajimateI Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691 135 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav Polaëek, DPA, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbárovou, namestniekou primatora 
(dIej aj ,,prenajimatel'!) 

Nájomca: Kovarik Marcel,

(dlej aj najomca') 

Oánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov vKoiciach na ulici Mlynárska 2285/1, 
. bytu 45, na 4. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 zby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kópeFña, WC a pivriica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

CIanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Bt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: od 01.02.2026 do 31.01.2028. 

Oan0k4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ka bude 
uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, s.r.o. (d'alej 
len ,,správca bytu"). Nâjomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a Ohrady za sluThy ku driu uzatvorenia 
zmluvy sá vo v9ke 104,82 C. Zãbohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajó rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, ±e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô2u zvif: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strãn ku dnu V nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9rn zv9enIm ührady za sluby poskytovane s uIvanIm bytu zo strany prenajimatelä 

z dôvodu zv9enia cien dodávan9ch plneni I sluieb spojench s uIvanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUäovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prithm za 
tak?to dôvod sa povauje nielen priame zenie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame z'.enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potovch základov (napr. pri zmene potu osob uivajQcich prisIun9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitel'stva V Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
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regulované ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaën9 

zalohov9 predpis, ktor9je üinn? dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 
doruEenia, je Oinn9 dñom jeho doruäenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaën9ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platii nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathie 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dni 
po jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/199S Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. I5alej osobe 
môe byf umonené uivanie bytu len S predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in'm 
osobám uilvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pIsomného sihlasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat arii umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uflvanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo ma!iarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprâvnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sóhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojommene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnut'eho obeana. V9nimky v odovod-

nench prIpadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sá povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajimatela sU povinnI uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prisIunemu správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 

ak nie sü poplatnfkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sá povinni do 30 dni od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 

odpadu. 
17) prenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Najomcaje povinn? uflvat predmet nájmu v sCzlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktore mô±u v byte vzniknUt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687-719 Obianskeho zakonnika v nad-

väznosti na zãkon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Clánok 5 
SKONIENJE NAJMU 

1) Najomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. povedná lehota jetrojrriesatha a zaEina pIynüod prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruèená. V prIpade podania v9povede 70 strany nãjomcu je v9povedná 
lehota trojmesaóiá a zaIna plynM od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruena 
prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruëovanie 
pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pou2ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypI?vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, sa 
doru&jü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den dorueenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmiuvnâ strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanu pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zasieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznámy" alebo ma poznàmka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mano nájomnó zmiuvu ukonft ku ktoremukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, e ak nãjomca p0 skonäenI doby najmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den pa uplynuti doby nájmu spravcovi bytu, prenajimatel je oprávnen9 
poadoval od nájamcu za kad9 den neoprávneného uflvania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zapiatif na Ueet správcu bytu zmiuvriO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPcNA DOLOKA 

V sivisiasti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek dnnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimateia, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9ch11f bené innosti prenajimatela alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo ma osobu, ktora sa podiela na uzavretI alebo realizacii tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, kedho prenajImaterupozorni, ýe ma dovodné podozrenie a porueni ktorehokolvek usta-
novenia tejto doioky, je nájomca povinn9 poskytnüf potrebnU sUinnosf pri objasñovani podozre-
nia, vratane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-
zrenia je dOvodom na odstápenie prenajimatei'a od zmiuvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nâjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'ai na 
korupcfl alebo korupnom správani aiebo inej protizakonnej ëinnosti v sOvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponQkoi alebo poskytol dar aiebo mu nenáieitü v9hodu, v 



oakávani vhody pri ziskavani, zachovávani i reatizácii zmIuvnch vztahov s prenajImaterom, 

zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisluThému orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovO adresu 

obcianskaIinka@kOSICe.SJc 
d) v pripade, kedsa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen aj bez predchádzajóceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9ko1vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak neboto 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáýe jeho poruenie ustanovenI tejto doloky, 

odkodnI prenajimatera V maximalnom moinom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doloiky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

$ platn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!ala konania v süvistosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom pravomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

atebo prospech inch osôb; 
b) korupthm správanim konanie pokodzujáce verejn9 záujem, najmä zneu±ivanie moci, právomodi, 

vplyvu d postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionãrstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pinenI sIuobn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nerialeit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie prOti$IUýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 

moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ámysel byf Uastnikom korupthého 

vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITN E USTANOVENIA 

1) Byt, ýpecifikovan9 v I. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojim 

stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u21vania uren9 na to, aby v ñom 

b9val vymedzen okruh osob. 
2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô!e byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypl9vajUce 

zoVeobecne zaväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 

osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidlã prenajimania sociálnych 

bytov"). Byt pre dochodcov nemô!e uivat osoba, ktora sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na najomn vzfah upraven' touto zmluvou nevztahujü 

ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nãjmu stanovenej v predchádzajUcej 

nájomnej zmluve a v sUlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice L 194/2018 

5) Nájomcovi mô!e byf predl!ená doba nájmu podEa tejto nãjomnej zmluvy v pripade, ak si najomca 

ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podEa tejto zmluvy okrem splnenia 

ostatn'ch podmienok predlienia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 

prenajimatel'a tftajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost ýpecifikovanU V d. 4 ods. 

16 tejto zmluvy. 



tlánok 8 
ZAVEREU'4E USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) Pokiartato nájomnã zmluva neobsahuje bli&e ustanovenia, vzfahuje sa na nájomnvzfah prisIuné 

ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, dopineni 
a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej Oinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoItaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva üinná u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinnS' mesathe uhradzaf prenajimaterovi Uhradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuâlnemu nájomnému a ührade 
za sluýby spojené s uýivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a2 
do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2Uü 
ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravft svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zâmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodrfiavaf prisluýne ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobnkh üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podl'a linku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www kosi .sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch prieom jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvntmi stranami a üinnosf dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmluv (cRz). 

04 -12- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

12-11-2025 V Koiciach, dna ________ 

vit - pr- 11t' .te
Mgr.ciaGu4.o
names icka pr m '

nájomca 




