
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
. NZ/176/2O25fPB 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
sIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek,.DPA- primátor 
(dalej len ,,prenajImatel") 

Nájomca 1.: Ficu Bartolomej
Nájomca 2.: Ficuová Nikola
Trvale bytom:
Poet denov:
(najomca l.a nájomca 2. d'alej len ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi sociálny byt . 12 na ulici afárikova trieda . 336/10 
v Koiciach, na 4. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prIsIuenstva, ktor sa nachádza 
v dome so zmiean9m vlastnictvom. - 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: küpelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureito: 6 mesiacov odo diia 
üEinnosti tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a áhradu za pinenia poskytované s uflvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v$ke 268,12 ¬ a Ohrady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 215,65 C. Zálohy za slu!by spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Qinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluby poskytované s uivanim bytu zo strany 
prenajfmatela z dôvodu zv9enia den dodávan'ch plneni I sluieb spojen'ch s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodâvatela]), pri&m za taký'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zãloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uIvajOcich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nâjomného zo strany prenajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesathého zélohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 

za1ohov9 predpis, ktor'je Ciinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je áinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaói9ch 

zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 

dni pojej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakon-

nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR &87/1995 z. z. v platnom zrieni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatel'a. Nãjomca je po-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v ëlenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej 

osobe môe byt umoThené uflvanie bytu lens predchádzajOcim p1somn9m sühlasom prenajIma-

tela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 poskytnOt 1n'm osobam uMvanie bytu, ani krátkodob pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za üelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 
9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanIm bytu a naklady spojené s beThou 

UdrThou vykonávatlen na vlastné nákladyv zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim pIsom-

n?m sühlasom prenajimatela. 
10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodavateFelektriny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimkyv odovod-

nen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

12) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. - 

13) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

14) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijüce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

poetu osobje povinnç' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

daRieho dena domácnosti. 
15) prenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

16) Nájomca je povinn9 uNvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomcaje povinn' poistit byt poas jeho uivania vod kodam, ktoré mMu v byte vzniknUt. 

18) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687- 695 Obdanskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, pisomnou v9poved'ou, 
pisomnou dohodou zmluvn9ch strán. 

2) prenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden'ch v § 711 odst. 1 Obdanskeho 
zakonnIka. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaina plynOt od prveho dna mesiaca 
nasledujOceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruena vpoved1 V pripade v9povede zo 



strarty nájomcu je v9povedná lehota trojmesathá a zamna plynót od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom boia doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety 
ObEianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijü 
ustanovenia § 106 a 112 Civiiného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajOce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasieika doruovaná potov9m podnikom. vrátenã druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresãtje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán moTho nájomnü zmiuvu ukonft ku ktoremukoi'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nâjmu je nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzai 

s prihliadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodr, e ak nájomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateije oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kaýd9 den neopravneneho uflvania bytu bez piatnej najomnej zmluvy 
zaplatit na OEet spravcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

Oânok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvisiosti S uzavretim zmluvy a pinenI ±ávazkov na zaklade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoivek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupãieho spravania, aiebo p0-

skytovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi aiebo tatutarnemu organu prenajimateFa, 

aiebo posiancovi Mestského zastupiteFstva v Koýiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatei'a, S cieFom ur'chiit beýne Cinnosti prenajimatei'a alebo do-
jednaif v9hody pre seba aiebo mU os3bu, ktorá sa podiel'a na uzavretI alebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnUf potrebnU sUinnosf pri objasñovanI p0-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateFmôe prijaf potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dOvod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmiuvy, 
c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatel'a podielèi na 

korupcU aiebo korupthom správani aiebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmiuvy alebo prisFUbil, ponUkol aiebo poskytol dar aiebo mU nenaieitU v9-

hodu, v oakavani v9hody pri zIskavanI, zachovávani d realizacii zmiuvn9ch vztahov s prenajIma-

teFom, zmluvna strana bezodkiadne oznami tUto skutothost prIsluthému organu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutonosf oznámi na e-mai-

lovU adresu obcianskaiinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukMe, e najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFai na korup-

cii aiebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajI-

matel'je opravnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmiuvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikoi ak9koFvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnute inak. Najomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie ustanoveni 

tejto doioky, odkodnI prenajImatela v maximáinom monom rozsahu alebo nahradi nákiady 
vzniknuté v sUvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky. 
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Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponókanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvisiosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Opiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraia konania v süvislosti S pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuftie mod alebo postavenia vo v1astn9 

prospech alebo prospech in?ch osob; 

b) korupn9m správanim konanie poýkodzujüce verejn' záujem, najmä zneu±Ivanie mod, právo-

mod, vpiyvu i ostavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sIuobnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokiadalf, e osoba dáva najavo svoj ümysel byC 

uastnikom korupèného vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisluthik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai 

obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 

priamo alebo nepriamo majetkovU üast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIzkych 

osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktoró zamestnanec pozna na základe predchádzajucich prolesijn9ch alebo in9th vztahov 

a tieto vzahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestran-

nost zamestnanca; 
d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podl'a § 23 zãkona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-

vednosti právnickch osôb a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorIch predpi-

soy; 
e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prisiuneho orgánu v merite veci. 

dánok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokladu, e spini nasledovne 
podmienky: 

" prenajimateF neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky, 
" správca neeviduje voèi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaänom zàlohovom predpise 

piatieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" najomca neboi pisomne upozornen na poruovanie obdanskeho spoIunaivania, 
" nájomca byt uiva, 
" nájomca si spinil povinnost pecifikovanO v d. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je sociãinym bytom vydenen9m pre nájomcov sociáinych 
bytov, ktorisi dihodobo riadne pinia povinnosti vypl9vajóce z nájmu bytu. Bytje pridelen9v rámci 
systemu prestupného b9vania. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zákiade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu 
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. MK/A/2025/01502 zo dna 20.10.2025. 

tlanok 9 
zAvEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar táto riájomná zmluva neobsahuje bli2ie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vzfah 

prisluýné ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pied jej üinnostou, prijate plnenia 

sa priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üánnã uý v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade. 2e do uptynutia doby nájmu uvedenej V I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
najomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImaterovi Ohradu za 
u21vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu 
nájomnému a Uhrade za sluýby spojené S uivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijO 
ustanovenia výeobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujOce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strén. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr2iavaf prisluýné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Udajov a o vornom 
pohybe tak9chto Odajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informãciami podEa dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochranefyzick9ch osôb pri spracOvaniosobn9ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d' 
nãjomca a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami. 
Uinnost zmluvy nastane den nasledujOci p0 dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koýiciach, dna a 2 -12- 2025 V Koýiciach, dna 

Ing.Jaroslav Polaek, DP 
primátor 

nájomca 1 




