
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
ë. NZ1172/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatei': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Poaek, DPA, primátor 

(dalej aj ,,prenajimatel') 

Nájomca: Gáborová Nikola, 
Trvale bytom:
poet denov domácnosti
(d'alej aj najomca") 

elanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechava nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Popradskã 253/72 
. bytu 313. na 3. poschodi, pozostavajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kápeTha, WC. 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

t1anok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

elanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich vka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise wstavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,sprãvca bytu"). Najomné je urené vo vke 65,06 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo ke 74,94 C. Zálohy za sIuby spojené s uýIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothemu zOaovaniu. 

2) Zmiuvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môýu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zv9enia den dodávanch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyótovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prithm za 
tak9to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dOvodu zmeny v9poaov9ch zakladov (napr. pri zmene potu osOb uivajUcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny najmu bytov. 

2025003823



3) V prIpade zmeny ky mesaëného zãlohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 zálo-

hov9 predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor' je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 

doruenia, je üinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-

hovç'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nãjomca je povinn9 platif nájomné a i.iihrady za plnenia poskytované s u±Ivanim bytu mesa6ie p0-

zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nàjomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho zakonnIka v 

nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na zákl"ade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v Elenoch domacnosti uvedench v evidenEnom liste. d'aIej osobe 

mMe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajicim p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchadzajOceho pisomného sühlasu pre-

najimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej Einnosti, ani 

zriadit, El umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel'alebo správca bytuje opravnen9 kontrolovatstav pred-

metu nájmu a jeho Easti, ako aj doddiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

t9mto üEelom umonit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za uEelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomcaje pov1nn9 navlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sóvisiace s u±Ivanim bytu a náklady spojené s benou OdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprãvnen' vykonavat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1s0mn9m sühlasom prenajimatefa. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovt zvieratã (pes, maEka). Této 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihñutého obEana. V9nimky v 

odôvodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 
15) Nájomca a Elenoviajeho domácnosti sü povinnidodriavatdomov9 poriadok. 

16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 

17) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poEtu osôb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdaRieho Elena 

domácnosti. 
18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeEnostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poEas jeho uivania voEi kodám, ktoré mMu v byte vzniknót. 

21) OaRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 ObEianskeho zákonnika. 

\' 
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Clánoks 
SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek driu. 

2) PrenajImateF mMe vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 

zákonnIka. V9povedná IehotajetrojmesaOiá a zaina plynütod prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná lehota plati v pripade v9povede zo strany 

nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie 

pIsomnej vpovede z nájmu bytu primerane pou2ijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doruäiji.i na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujó na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 

bude zásielka doru&vanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", Iadresát je neznãmy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch stran mono nájomnU zmluvu ukoniif ku ktoremukoFvek dñu. 

6) VprIpade ukonenia nájmuje nájomca povinn9vrátitbytvstavevakom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen? 

poadovat od nájomcu za kad9' den neopravneného uivania bytu bez platnej najomnej zmluvy 

zaplatit na üèet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 

d'aIej nájomnej zmIuy. 

danok6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sóvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupeného správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zarnestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo pos-

lancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenç'm osobam, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImatela, s cieFom ur9ch1it beThé innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktora sa podiel'a na uzavretI alebo realizacü tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kedho prenajImateFupozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-

novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF mô±e prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 

korupcU alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ánnosti v süvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbi!, ponQkol alebo poskytol dar alebo mu nenaIeitü v9hodu, v 

oakávanI v9hody pri ziskavanI, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajImaterom, 
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zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tóto skutothos oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskalinkaakosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti V sóvislosti S uzavretIm alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajImatel 

je oprávnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koIVek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doioýky, 
odkodni prenajimatei'a V maximálnom moýnom rozsahu aiebo nahradi naklady vzniknute v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 

Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, pruatie aiebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zddanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sUvisiosti s obstarávanim veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 

s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj Opiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdr2a1a konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povoiania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci aiebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupen'm správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuýivanie mod, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn?m zaujmom pri pineni siuobnch 
alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijImanie nenáie2iWch v9hod bez opravneného naroku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 
mo!ne odavodnene predpokladaf, ýe osoba dáva najavo svoj ümysei byf uastnikom koruptheho 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb Obiansky zakonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik ureitej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, prãvnickã osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr2iavai ob-
chodné styky, alebo ktorého je aiebo boi ienom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU ueasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom biIzkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-
mestnanec pozná na zákiade predchãdzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vzthhy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .3O1/20O5 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim práVopiatné rozhodnutie prIsiuýneho orgánu V merite Veci. 

Cianok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnU skupinu 
obyvatelov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
ta!kou !ivotnou situáciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovené z dövodu na zákiade rozhodnutia prenajImatera o prideienI 
bytu . MK/A/2025/01502 zo dna 20 10.2025 - prideienie kompenza&ieho bytu. 
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3) Nájomcovi môe by pred1ena doba nájmu podia tejto nãjomnej zmiuvy v pripade, ak Si riájomca ako 
aj osoby ±ijüce s nájomcom poeas trvania nájomneho vzfahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia os-
tatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu V zmysie veobecne závazn9ch nariadeni prenajimateia 
tkajücich sa prenajimania sociáinych bytov, splnih povinnosfýpecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmluvy. 

danok 8 
ZAVEREeNe USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia maf pisomnU formu. 
2) Pokiar táto nájomná zmiuva neobsahuje bhie ustanovenia, vzfahujU sa na nájomn vzfah 

prIsIuné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp15'va 
z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej óinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdavodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva ueinna u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiai sa zmiuvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmiuvy nedojde kjej predi!eniu a nã-
jomca byt nacfalej tñiva, nájomca je pov1nn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuáinemu nájomnêmu a ührade 
za siu±by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmiuvy nepiatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a Uánne. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!UU 
ustanovenia veobecne zavazn9th právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vzfahu 
zmiuvnch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpoveda zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinné dodr!iavaf prisiuthé ustanovenia Nariadenia Európskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov a o voinom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR ë. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami podia dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn'ch 
üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateia správca bytu. 

8) Zmiuva nadobUda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a üãnnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiUv (CRZ). 

02 -12- 2025 
V Koýiciach, dna 

Ing.Jaroslav Poiaek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 07. 11. 2025 




